




عبـد اللطيـف بن عبـد المـلك اآل ال�شيــخ
الريا�ض مدينة  لتطوير  العليا  الهيئة  ع�ضو 
بالهيئة والتخطيط  الم�����ض��اري��ع  م��رك��ز  رئ��ي�����ض 

ب�سم الله الرحمن الرحيم

النواحي  كافة  اإل��ى  العا�صمة،  تطوير  في  الريا�ض  مدينة  لتطوير  العليا  الهيئة  تجربة  امتدت 
مكانة  مع  يتنا�صب  بما  والمعلوماتية،  والبيئية  والثقافية  والاقت�صادية  والعمرانية  التخطيطية 
عمرانها  بتو�صع  تتمتع  البارزة،  العالم  حوا�صر  من  حا�صرة  الله،  بف�صل  غدت  التي  الريا�ض 
ومالياً  واإداري��اً  �صيا�صياً  مركزاً  كونها  عن  ف�صلًا  ومرافقها،  خدماتها  ونمو  اقت�صادها  وازدهار 

قياديا في المملكة.
وتوفر الهيئة لجميع الجهات العاملة في المدينة، اأر�صية م�صتركة في مجال التخطيط والمعلومات 
تنطلق منها جميع الاأعمال، بما ي�صهم في التن�صيق فيما بينها، وي�صد الثغرات، ويعالج ال�صلبيات، 
ويواجه الق�صايا الحرجة التي تت�صعب اأ�صبابها، ولا ي�صتوعب نطاق م�صوؤولية جهة بعينها متطلبات 

علاجها.
فمنذ تاأ�صي�صها قبل 36 عاماً، برئا�صة �صاحب ال�صمو الملكي الاأمير �صلمان بن عبدالعزيز، حفظه 
تجاوز  بما  المدينة،  في  العاملة  الجهات  وبين  بينها  فيما  للتكامل  مفهومها  الهيئة  عمّقت  الله، 
د تبادل المعلومات والتن�صيق الزمني والمكاني بين الاأعمال والاأن�صطة والم�صاريع، اإلى العمل  مجرَّ
د اأدوار الجميع، وت�صهم في تر�صيد جهدهم، وزيادة  وفق روؤية موحدة وبرامج عمل �صاملة، تُحدِّ
كفاءة اأعمالهم، حتى تحقق للمدينة بف�صل الله، ت�صكيل منظومة متكاملة من الاأجهزة الحكومية 

والاأهلية، تت�صم بالتجان�ض والتعا�صد، وت�صترك في الم�صوؤولية الت�صامنية عن تطوير المدينة.
بما  التف�صيلية  التنفيذية  المدينة  ت�صكيل مرجعية موحدة لخطط  التكامل،  ثمار هذه  وكان من 
ي�صتوعب متطلباتها ويتفاعل مع ظروفها ويتكيف مع متغيراتها، ويحقق قدراً عالياً من التناغم 
برامجها  فاعلية  زاد من  الذي  الاأمر  المختلفة،  لمواردها  م�صاريعها، وحمايتها  بين  والان�صجام 
في  اأجيالها  حقوق  على  الحفاظ  اإلى  الراهنة،  �صكانها  احتياجات  تلبية  يتجاوز  بما  وم�صاريعها 

الم�صتقبل بم�صيئة الله.
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موا�صلًا ح�صد الجوائز العالمية بعد اأقل من عام على افتتاحه

وادي حنيفة يفوز بجائزة اآغا خان للعمارة 2010

فازت الهيئة العليا لتطوير مدينة الريا�ض، بجائزة اآغا خان العالمية للعمارة 
لعام 2010م، عبر م�شروع التاأهيل البيئي لوادي حنيفة في مدينة الريا�ض، 
الهيئة  رئي�ض  العزيز  عبد  بن  �شلمان  الأمير  الملكي  ال�شمو  �شاحب  وت�شلم 
العليا لتطوير مدينة الريا�ض، �شباح الأحد 29 ذو الحجة 1431هـ، الجائزة، 
وذلك خلال ا�شتقبال �شموه في مكتبه بق�شر الحكم، المهند�ض عبداللطيف 
بن عبدالملك اآل ال�شيـخ ع�شو الهيئة العليا لتطوير مدينة الريا�ض رئي�ض 

مركز الم�شاريع والتخطيط بالهيئة.

واأقيم الحفل الر�شمي للجائزة برعاية �شاحب ال�شمو ال�شيخ حمد بن خليفة 
العا�شمة القطرية  اأمير دولة قطر، في متحف الفن الإ�شلامي في  اآل ثاني 
الهيئة  الدوحة، في م�شاء الأربعاء 18 ذو الحجة 1431هـ، حيث ت�شلم ع�شو 
بالهيئة  والتخطيط  الم�شاريع  مركز  رئي�ض  الريا�ض  مدينة  لتطوير  العليا 
اأهمية  على  دولية  مهنية  موؤ�ش�شة  من  وتاأكيداً  اعترافاً  مثلت  التي  الجائزة 

الم�شروع ونجاح تجربته.
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بيئة بديلة للتنمية الح�شرية 
ت�صدر م�صروع التاأهيل البيئي لوادي حنيفة في مدينة الريا�ض، 
تم  التي  للعمارة،  خان  اآغا  بجائزة  الفائزة  الخم�صة  الم�صاريع 
اختيارها من قبل هيئة م�صتقلة للمحكمين لدورة الجائزة لعام 
2010م ، وقد تم انتقاء الم�صاريع الفائزة من بين 401 م�صروع  

حول العالم تم تر�صيحها للجائزة.
وك�صفت هيئة المحكمين في الجائزة، عن ح�صول الوادي على 
العن�صر  وك��ان  الفائزة،  الخم�صة  الم�صاريع  بين  من  الاإجماع 
الرئي�صي في اختيار هذه الم�صاريع، التحقق من هويتها وتعددية 
ب�صكل  فيه  ت��زداد  الذي  العالم  هذا  �صمن  وتقاطعها  وظائفها، 
اأدواره��ا  على  تنعك�ض  ثاقبة،  ب��روؤى  وتمتعها  العولمة،  م�صطرد 

المهمة في تح�صين نوعية البيئة المبنية.
التاأهيل  م�صروع  اأن  اإل��ى  الجائزة،  في  التحكيم  هيئة  ونوهت 
التخطيط  عبر  نجح  الريا�ض،  مدينة  في  حنيفة  ل��وادي  البيئي 
الح�صا�ض الواعي للقيم الاجتماعية، والحلول الاإبداعية الطبيعية 
التي تراعي البنية التحتية، في تحويل ظاهرة طبيعية كبرى، من 
اإلى  مكان خطير يعج بالنفايات ويمثل ندبة في وجه العا�صمة، 

بيئة بديلة للتنمية الح�صرية.

تنوع بيولوجي حيوي
تقديراً  للم�صروع،  الجائزة  منحها  عن  التحكيم  لجنة  واأعلنت 
خلال  من  الم�صتدامة،  البيئة  تحقيق  على  واإ���ص��راره  لروؤيته 

في  ونجاحه  بيئية،  تحتية  كبنية  الطبيعية  للمناظر  ا�صتخدامه 
خدمات  تقديم  على  الطبيعية  الاأنظمة  قدرة  وتعزيز  ا�صتعادة 
القوى  وتخفيف  الملوثة،  المياه  تنظيف  بينها  م��ن  متعددة 
للتنوع  م��وئ��لًا  الاأم���ر  نهاية  ف��ي  ليوفر  للفي�صانات،  الطبيعية 
ترفيهية  ن�صاطات  لممار�صة  فر�صاً  ويخلق  الحيوي،  البيولوجي 

وتثقيفية وجمالية. 
وكانت جائزة الاآغا العالمية للعمارة، قد تاأ�ص�صت عام 1397ه� 
العمارة  مجال  في  الرائدة  الاأفكار  ت�صجيع  بهدف  )1977م(، 
وط��م��وح��ات  لاح��ت��ي��اج��ات  ال��ت�����ص��دي  ف��ي  تنجح  ال��ت��ي  المبنية 

المجتمعات وت�صهم في تح�صين نوعية الحياة ب�صكل عام.
تعينهم  اأع�صاء  ت�صعة  من  للجائزة،  المحكمين  هيئة  وتت�صكل 
لجنة التوجيه لكل دورة من دورات الجائزة التي تقام كل ثلاث 
العمراني  التميز  ذات  البناء  لم�صاريع  الجائزة  وتمنح  �صنوات. 
التي توؤثر على البيئة المبنية حولها، �صواء كانت من الم�صاريع 
المتو�صطة اأو ال�صغيرة اأو الكبرى. كما ت�صجع تخطيط الم�صاريع 
القائمة في  الم�صاريع  الم�صتويات المحلية والاإقليمية، مثل  على 
النقل والبنى التحتية، وتطوير هند�صة المناظر في المجتمعات 
واأماكن  ال�صناعية  والمن�صاآت  الاإ�صكان،  وم��ب��ادرات  الريفية، 
الحديثة،  والبلدات  وال�صحية،  التعليمية  والتجمعات  العمل، 
ا�صتخدام  واإع��ادة  الح�صرية،  المناطق  على  الحفاظ  وم�صاريع 

المواقع والمن�صاآت.



روؤية ورعاية ودعم
ويعد م�صروع التاأهيل البيئي لوادي حنيفة نموذجاً من المنجزات 
الحرمين  خادم  بقيادة  المملكة  �صهدتها  التي  الكبرى  التنموية 
ولي  و�صمو  الله،  اأيده  عبدالعزيز  بن  عبدالله  الملك  ال�صريفين 
عهد الاأمين و�صمو النائب الثاني حفظهما الله، ويمثل اأحد ثمار 
الروؤية الثاقبة والرعاية والدعم والمتابعة من قبل �صاحب ال�صمو 
الملكي الاأمير �صلمان بن عبدالعزيز رئي�ض الهيئة العليا لتطوير 
الاأمير �صطام بن عبد  الملكي  ال�صمو  الريا�ض، و�صاحب  مدينة 
العزيز نائب رئي�ض الهيئة العليا لتطوير مدينة الريا�ض حفظهما 
الله، للنهو�ض بمدينة الريا�ض، واأحد �صور عناية الهيئة الدائمة 

بالموارد البيئية وتطويرها.
كما يعبر فوز الم�صروع بهذه الجائزة المهنيّة، عما و�صلت اإليه 
مدينة الريا�ض من تقدم في مجال الاعتناء بالبيئية الطبيعية، 

بم�صيئة  ي�صمن  بما  النادرة  البيئية  لمواردها  م�صتدام  وتطوير 
الله، رفاه العي�ض لاأجيال الحا�صر، ويحافظ على حقوق الاأجيال 

في الم�صتقبل.

اأكبر متنزه طبيعي في الريا�ض
بمثابة  حنيفة،  ل��وادي  ال�صامل  البيئي  التاأهيل  م�صروع  ويعتبر 
التطويرية  الم�صاريع  بقية  عليه  تُبنى  ال��ذي  الاأ�صا�ض  القاعدة 
الهيئة  خطة  ت�صمنتها  التي  والا�صتثمارية  الحكومية  التنفيذية 
في  لي�صكل  حنيفة،  وادي  لتطوير  ال�صاملة  الاإ�صتراتيجية 
المدينة  اأحياء  بمعظم  يحيط  طبيعي  متنزه  اأكبر  الاأمر،  نهاية 

و�صواحيها، ومنطقة جذب واعدة بالفر�ض الا�صتثمارية. 
ويعمل الم�صروع على محورين اأ�صا�صيين:

الطبيعي  و�صعه  اإلى  حنيفة  وادي  اإع��ادة  اإلى   • الأول	 يرمي 
الجريان  دائمة  وللمياه  وال�صيول  الاأمطار  لمياه  كم�صرف 
وجعل  المدينة،  من  م�صادر  عدة  من  ال��وادي  اإلى  ال��واردة 
تحول  التي  والمعوقات  الملوثات  من  خالية  الطبيعية  بيئته 
الوادي، وازدهار  التعوي�ض الطبيعية في  اآليات  اإطلاق  دون 
بيئته النباتية والحيوانية، واإعادة تن�صيق المرافق والخدمات 

القائمة بحيث تتنا�صب مع بيئته. 
• على توظيف الوادي بعد تاأهيله ليكون  يعمل المحور الثاني	
اأحد المناطق المفتوحة المتاحة ل�صكان المدينة، الملائمة 
للتنزه الخلوي من خلال اإ�صافة الطرق الملائمة والممرات 

وبع�ض التجهيزات ال�صرورية.
بيئة  تح�صين  عن  حنيفة،  لوادي  البيئي  التاأهيل  م�صروع  واأثمر 
الوادي واإعادته اإلى و�صعه الطبيعي، واإيجاد م�صدر اإ�صتراتيجي 
وبالتالي  وال�صناعية،  الزراعية  للا�صتخدامات  المنقاة  للمياه 
الا�صتثمارات  وج��ذب  الطبيعية،  ال��وادي  م��وارد  من  الا�صتفادة 
وال�صياحة  الزراعة  مجالات  في  والعام  الخا�ض  القطاعين  من 

والترفيه.
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م�شرف دائم للمياه
من  انطلقت  قد  الريا�ض،  مدينة  لتطوير  العليا  الهيئة  وكانت 
تبنيها لم�صروع التاأهيل البيئي لوادي حنيفة، من منطلق الاأهمية 
الكبيرة والقيمة الاإ�صتراتيجية للوادي، وما واكب الازدهار والنمو 
العمراني والاقت�صادي الذي �صهدته مدينة الريا�ض خلال العقود 
الما�صية من ن�صوء ظواهر �صلبية اأخذت في التراكم على الوادي، 
تمثّلت في اختلال منا�صيب المياه فيه، وتكوّن الحفر في جوانبه، 
وتو�صع الاأحياء ال�صكنية في �صعابه، ف�صلًا عن تراكم المخلفات 
ال�صناعية  الاأن�صطة  من  ع��دد  وظهور  اأرج��ائ��ه،  في  والنفايات 

الملوثة لمياهه. 
الاإج���راءات  من  جملة  بتبني  الهيئة  ب��ادرت  ذل��ك،  �صوء  وعلى 
والتنظيمات التي تهدف اإلى اإيقاف الم�صادر الرئي�صية للتدهور 
في بيئة وادي حنيفة، توّجت بو�صع مخطط �صامل لتطوير وادي 
الوادي  اإعادة  اإلى  البيئي يهدف  التاأهيل  وتنفيذ م�صروع  حنيفة 
وجعل  وال�صيول،  الاأمطار  لمياه  كم�صرف  الطبيعي  و�صعة  اإلى 
بيئته الطبيعية خالية من الملوثات والمعوقات، وتوظيفه ليكون 

اأحد المناطق المفتوحة المتاحة ل�صكان المدينة.

نظم معالجة طبيعي
طريق  �صمال  من  يمتد  ال��ذي  البيئي  التاأهيل  م�صروع  وي�صتمل 
العمارية حتى الحاير جنوبا بطول 80 كيلو متراً، على جملة من 
م�صتويات  ثلاثة  وفق  المياه،  ت�صوية مجاري  بينها  الاأعمال، من 
للمياه  مفتوحة  قناة  عبر  الجريان  دائمة  المياه  م�صتوى  وهي: 
بطول 57 كيلومتراً، وم�صتوى ال�صيول المو�صمية التي تجري في 
يخت�ض  ال��ذي  الثالث  والم�صتوى  الاأم��ط��ار،  موا�صم  في  ال��وادي 

بالفي�صانات التي تحدث في الدورات المناخية. 
في  الجارية  المياه  لمعالجة  جديدة  اآلية  الم�صروع  تبنى  كما 
يلائم  كيميائي،  غير  معالجة طبيعي  نظام  اإلى  ت�صتند  الوادي، 
من  الا�صتفادة  م��ن  النظام  ه��ذا  �صيمكن  حيث  ال���وادي،  بيئة 
طريق  ع��ن  ال��ع��ام،  م��دار  على  ال���وادي  اإل��ى  الم�صروفة  المياه 
معالجتها واإعادة ا�صتخدامها ب�صكل اآمن في الاأغرا�ض الزراعية 
وال�صناعية والح�صرية، وقد تم �صمن هذا النظام اإن�صاء محطة 
األف متر  اأكثر من 100  تبلغ م�صاحتها  للمياه  للمعالجة الحيوية 
مربع، تمتاز بقدرتها العالية على المعالجة لاحتوائها على عدد 

كبير من الهدارات والخلايا واأنظمة التهوية الكهربائية للمياه.



متطلبات بيئية ح�شا�شة 
ت�صمن الم�صروع اإعادة تن�صيق المرافق العامة في محيط الوادي، 
البيئية  ومتطلباته  الجديد  وو�صعه  يتلائم  بما  و�صعها  لتح�صين 
الح�صا�صة، عن طريق تحويل جميع خطوط المرافق الهوائية اإلى 
خطوط اأر�صية وتحديد منطقة ممتدة بطول الوادي، تكون ممراً 

لخطوط المرافق المحلية المارة عبر بطن الوادي.
كما جرى اإن�صاء طريق لل�صيارات بطول 43 كيلو متراً ابتداء من 
�صدّ العلب في الدرعية �صمالًا اإلى طريق المن�صورية، واإن�صاء 22 
ج�صراً ومعبراً عند تقاطع الطريق مع قنوات المياه، فيما تمتد 
البيئية  المناطق  اأبرز  في  متراً،  كيلو   54 بطول  الم�صاة  ممرات 
المتوفرة على طول الوادي، وجرى �صمن الم�صروع غر�ض اآلاف 
الاأ�صجار ال�صحرواية في بطن الوادي مثل الطلح وال�صمر والاأثل، 
كما تم غر�ض اآلاف النخيل وال�صجيرات المنا�صبة لبيئة الوادي. 

وفي الجانب الترفيهي، ت�صمن الم�صروع اإن�صاء خم�ض متنزهات 
حنيفة،  وادي  �صد  ومتنزه  العلب،  �صد  متنزه  �صمت:  مفتوحة 
ومتنزه ال�صد الحجري، ومتنزه بحيرة الم�صانع، ومتنزه بحيرة 

الجزعة، وقد زودت جميعها بالمرافق العامة ال�صرورية.
الوادي  في  المياه  موارد  لاإدارة  خطة  اأي�صاً،  الم�صروع  وت�صمن 
اإع��ادة  في  والتو�صع  تدفّقها،  وتح�صين  المياه،  نوعية  لتح�صين 
ا�صتعمالها، لخدمة المدينة والوادي، اإلى جانب اإعادة الميزان 
المائي في وادي حنيفة اإلى و�صعة الطبيعي، ليقوم بدوره الرئي�ض 
كم�صرف لمياه ال�صيول، وتاأمين اأخطار ال�صيول والتلوث الوبائي، 

الوادي  واإعادة ا�صتعمال المياه الم�صروفة وتوظيفها ف�ي تنمية 
والاأغرا�ض الزراعية واحتياجات المدينة.

مخزون ا�شتراتيجي من المياه
في  ال��وادي،  في  المياه  م��وارد  اإدارة  عنا�صر خطة  اأحد  ويتمثل 
برنامج مراقبة تدفق المياه ونوعيتها، حيث تقدر كميات المياه 
متر  مليوني  بنحو  1440ه���  عام  حنيفة  وادي  اإلى  �صت�صل  التي 
مكعب في اليوم وفقاً لدرا�صات الهيئة، وهو ما ي�صاهم في تاأمين 
المدينة  من  بالقرب  المياه  من  ا�صتراتيجي  ومخزون  م�صدر 
يقدر حجمه بنحو مليون متر من المياه يومياً، للا�صتفادة منه في 
الاأغرا�ض ال�صناعية والح�صرية داخل المدينة واأثناء الاأزمات.

اأجزاء الوادي  كما دعم الم�صروع الاأن�صطة الزراعية في معظم 
من خلال ق�صر ا�صتعمالات الاأرا�صي على هذا الن�صاط، واعتماد 

مناطق الت�صنيف البيئي باعتبار بع�ض اأجزاء الوادي محميات 
جرى  حيث  ن��ادرة،  فطرية  حياة  من  تحويه  لما  نظرًا  طبيعية، 

تحديد ثلاث مناطق محمية في منطقة الوادي، ت�صمل:
الحي�صية  اأعالي وادي  التي تقع في   • محمية وادي الحي�ضية	

جنوب منطقة �صدو�ض وتبلغ م�صاحتها 130 كيلو متراً مربعاً.
• وتقع في الاأجزاء العليا من وادي  محمية اأعالي وادي لبن	

لبن وتبلغ م�صاحتها 150 كيلو متراً.
وتبلغ  الحاير  بلدة  جنوب  وتقع   • ال��ح��اي��ر	 ج��ن��وب  محمية 

م�صاحتها نحو 30 كيلو متراً مربعاً.
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تجان�ض مع الطبيعية 
ال��وادي،  لتطوير  ال�صاملة  الخطة  ت�صمنت 
العمرانية  بيئته  تلائم  بناء  اأنظمة  و�صع 
المميز،  العمراني  الطابع  ذات  التاريخية 
اإدارية في مجال الملكيات  �صملت تنظيمات 
الخا�صة، و�صوابط عمرانية لتطوير المواقع 
لاأع��م��ال  ومعايير  ال����وادي،  ف��ي  التاريخية 
الت�صجير  لاأع���م���ال  ال��م��ب��ا���ص��رة  ال�����ص��ي��ان��ة 
والتن�صيق، وفر�ض الرعاية للوادي، والم�صاركة 

الطوعية من قبل الاأفراد والموؤ�ص�صات.
وفي ذات الاإطار، و�صعت ت�صاميم وموا�صفات 
الاأجزاء  وبخا�صة  القائمة،  المزارع  لاأ�صوار 
الظاهرة لمرتادي الوادي، اأو الم�صرفة على 
المطلوب  التجان�ض  لتحقيق  ال���وادي  بطن 
و�صعت  كما  الطبيعية،  ال��وادي  عنا�صر  بين 
للتجدد  اللازمة  الاأ�ص�ض  توفر  بيئية  �صوابط 
البيئي و�صحة البيئة ونوعية الحياة في وادي 
حنيفة، لمراقبة وتقييم تاأثير التطوير وتلوث 
الماء والهواء والتربة على البيئة، اإ�صافة اإلى 

زيادة الوعي والثقافة البيئية لدى ال�صكان.

فر�ض للا�شتثمار 
الممكنة  التطوير  ب��رام��ج  تنظيم  وب��ه��دف 
قدراته  وفق  ال��وادي  اإمكانات  ت�صتثمر  التي 
العمراني  والتطوير  والزراعة  ال�صياحة  في 
�صوابط  الهيئة  و�صعت  والثقافي،  الح�صري 
التطوير  عملية  ف��ي  للت�صميم  وم��ح��ددات 
الم�صرح  الاأرا����ص���ي  ا���ص��ت��ع��م��الات  ل��ك��ام��ل 
يتيح  بما  حنيفة،  وادي  ح���دود  �صمن  بها 
للقطاعين الحكومي والخا�ض، الم�صاهمة في 
البيئية والتراثية والترويحية  الموارد  تطوير 

والمائية في الوادي وفق معايير محددة.
يجتذب  اأن  الهيئة،  درا���ص��ات  توقعت  وق��د 
ا�صتثمارات  حنيفة،  وادي  تاأهيل  م�صروع 
 2 ب���  تقدر  وال��ع��ام  الخا�ض  القطاعين  م��ن 
وال�صياحة  الزراعة  مجالات  في  ريال  مليار 
ا�صتثمارية  حقائب  اأع���دت  وق��د  والترفيه، 
للم�صاريع الترويحية المزمع طرحها للقطاع 
الخا�ض في الوادي، ف�صلًا عما ي�صاهم فيه 
الم�صروع من رفع للقيمة الح�صرية للاأحياء 
والمدينة  خا�ض،  ب�صكل  بالوادي  المحيطة 

ب�صكل عام.



3 جوائز عالمية تلتقي في وادي حنيفة
حققت الهيئة العليا لتطوير مدينة الريا�ض، عبر م�صروع التاأهيل 
البيئي لوادي حنيفة، ثلاثة جوائز عالمية منذ اأن كان الم�صروع 
مخططاً حتى اأ�صبح واقعاً يحت�صن مدينة الريا�ض من �صمالها 

اإلى جنوبها بطول يمتد اإلى 80 كيلو متراً. 
بها  ف��از  التي  2010م  لعام  العالمية  الاآغ��ا  جائز  جانب  فاإلى 
ال����وادي اأخ��ي��راً، حقق ال����وادي ج��ائ��زة م��ن واح���دة م��ن كبرى 
وحقق   ،2003 عام  العالم  في  المياه  في  المتخ�ص�صة  المراكز 
العناية  في  مخت�صة  عالمية  موؤ�ص�صة  من  اأخرى  عالمية  جائزة 
برامج  من  عدد  �صمن   ،2007 لندن  في  الحيوية  بالمجتمعات 
التي  الريا�ض  مدينة  لتطوير  العليا  الهيئة  تبنتها  التي  التطوير 

ح�صدت جوائز عالمية.

جائزة مركز المياه 2003
واإعجاب  اهتمام  حنيفة،  وادي  لتطوير  ال�صامل  المخطط  نال 
عام  العالم  دول  مختلف  في  والمخت�صين  الخبراء  من  كثير 
1423ه�، مما اأهلّه للح�صول على جائزة مركز المياه بوا�صنطن 
لتطوير م�صادر  كاأف�صل خطة  الاأمريكية  المتحدة  الولايات  في 
م�صروعاً   75 بين  من  2003م،  لعام  العالم  م�صتوى  على  المياه 

قدمت من 21 دولة.
وقد تم عر�ض مخطط تطوير الوادي، في الموؤتمر ال�صنوي لمركز 
المياه الذي عقد في مونتريال بكندا حينها، حيث اعتبرت لجنة 
دول  مختلف  يمثلون  الخبراء  من  ع��دد  من  المكونة  التحكيم 
المخططات  في  رائ��دة  ب��ادرة  يمثل  الم�صروع  هذا  »اأن  العالم، 
ال�صاملة«، كما و�صف المخطط باأنه »م�صروع عالمي ي�صع معايير 

عالمية جديدة«.
 كما اأثني في الموؤتمر على الروؤية الم�صتقبلية والدقة المتناهية 

الم�صتدامة  التنمية  لجنة  طلبت  وقد  الم�صروع.  بها  ات�صم  التي 
في الاأمم المتحدة عر�ض الم�صروع في مقر الاأمم المتحدة في 

نيويورك، وقد قام فريق من الهيئة بعر�صه في نيويورك.

الجائزة العالمية للمجتمعات الحيوية 2007
في  الذهبية  والجائزة  الثاني  بالمركز  الوادي  م�صروع  فاز  كما 
العالمية  الجائزة  موؤ�ص�صة  جائزة  في  البيئية  الم�صاريع  جانب 
للمجتمعات الحيوية في لندن ببريطانيا لعام 2007م، من بين 

مئات المدن من كافة اأنحاء العالم.
ن�صطة  واإن�صاء مجتمعات  البيئة  اإدارة  الجائزة على  وتركز هذه 
مفعمة بالحيوية، وتهدف اإلى تطوير ون�صر التجارب الناجحة في 
العالم، وت�صجيع نهج اأف�صل اأ�صاليب الممار�صة والاإبداع والقيادة 

الرائدة لتح�صين نوعية حياة ال�صكان في المجتمعات.
للمجتمعات  العالمية  الجائزة  موؤ�ص�صة  قبل  من  الجائزة  وتمنح 
الحيوية، وهي موؤ�ص�صة غير ربحية تاأ�ص�صت عام 1997م وتتخذ 
برعاية  وتعمل  لها،  مقراً  المتحدة  بالمملكة  لندن  مدينة  من 
للجائزة  وتتر�صح   ،UNEP للبيئة  المتحدة  الاأم���م  برنامج 
الم�صاريع المنجزة اأو التي قيد الاإنجاز التابعة للقطاعين العام 

اأو الخا�ض.
وكان قد ر�صح لم�صابقة الجائزة اأكثر من 260 مدينة من كافة 
اأنحاء العالم، تر�صح منها للمناف�صة النهائية في حقل المدن 39 
والاإن�صائي  البيئي  ب�صقيها  الم�صاريع  ر�صح في حقل  كما  مدينة، 
الفوز  على  النهائية  للمناف�صة  منها  تر�صح  م�صروعاً،   160

بالجائزة 29 م�صروعاً. 862



جائزة اآغا خان 2010
التاأهيل  م�����ص��روع  ف��از  واأخ���ي���راً 
مدينة  في  حنيفة  ل��وادي  البيئي 
ال��ري��ا���ض، ب��ج��ائ��زة اآغ����ا خ��ان 
2010م،  لعام  للعمارة  العالمية 
الخم�صة  الم�صاريع  مت�صدراً، 
حول  خان  اآغ��ا  بجائزة  الفائزة 
الم�صروع  ت��ف��رد  حيث  ال��ع��ال��م، 
ب���اإج���م���اع ال��ه��ي��ئ��ة ال��م�����ص��ت��ق��ل��ة 
في  الجائزة  ل��دورة  للمحكمين 
عام 2010م فيما فازت الم�صاريع 
الاأرب���ع���ة الاأخ�����رى ب��الاأغ��ل��ب��ي��ة، 
الم�صاريع  ه��ذه  انتقاء  ت��م  وق��د 
الفائزة من بين 401 م�صروع تم 
تر�صيحها للجائزة. وتت�صكل هيئة 

المحكمين للجائزة، من ت�صعة اأع�صاء تعينهم لجنة التوجيه لكل 
دورة من دورات الجائزة التي تقام كل ثلاث �صنوات.

وجاء في قرار هيئة تحكيم الجائزة: »اأن م�صروع التاأهيل البيئي 
لوادي حنيفة في مدينة الريا�ض، نجح عبر التخطيط الح�صا�ض 
التي  الطبيعية  الاإبداعية  والحلول  الاجتماعية،  للقيم  الواعي 
تراعي البنية التحتية، في تحويل ظاهرة طبيعية كبرى، من مكان 
بيئة  اإلى  العا�صمة،  وجه  في  ندبة  ويمثل  بالنفايات  يعج  خطير 
بديلة للتنمية الح�صرية، وعلى �صوء ذلك قررت لجنة التحكيم 
تحقيق  على  واإ�صراره  لروؤيته  تقديراً  للم�صروع،  الجائزة  منح 

الطبيعية  للمناظر  ا�صتخدامه  خ��لال  من  الم�صتدامة،  البيئة 
الاأنظمة  وتعزيز قدرة  ا�صتعادة  بيئية، ونجاحه في  كبنية تحتية 
المياه  تنظيف  بينها  متعددة من  تقديم خدمات  على  الطبيعية 
نهاية  ليوفر في  للفي�صانات،  الطبيعية  القوى  الملوثة، وتخفيف 
لممار�صة  فر�صاً  ويخلق  الحيوي،  البيولوجي  للتنوع  موئلًا  الاأمر 

ن�صاطات ترفيهية وتثقيفية وجمالية«. 
وم�صى على تاأ�صي�ض جائزة الاآغا خان العالمية للعمارة، 35 عاماً 
�صجعت خلالها  الاأفكار الرائدة في مجال العمارة المبنية التي 
وت�صهم  المجتمعات  وطموحات  لاحتياجات  الت�صدي  في  تنجح 

في تح�صين نوعية الحياة ب�صكل عام.



اأقرت خلال اجتماعي لجنتي النقل وال�صلامة المرورية

الريا�ض: 120 % زيادة في الطرق ال�صريعة 
و100% في الطرق ال�صريانية الجديدة

لتطوير  العليا  الهيئة  و�شعت  للمدينة،  �شامل  تطوير  اإ�شتراتيجية  ظل  في 
واأخرى  الطرق،  �شبكة  لتطوير  مرحلية  تنفيذية  خطة  الريا�ض،  مدينة 
نواتج  اأحــد  تمثلان  الريا�ض،  المدينة  في  العام  النقل  لتطوير  �شاملة 

المخطط ال�شتراتيجي ال�شامل لمدينة الريا�ض.

للنقل  العليا  اللّجنة  اجتماع  بحث  محل  كانت  الخطتين،  هاتين  عنا�شر 
بمدينة الريا�ض برئا�شة �شاحب ال�شمو الملكي الأمير �شطام بن عبدالعزيز 
الأول  اأم�ض  م�شاء  في  الريا�ض،  مدينة  لتطوير  العليا  الهيئة  رئي�ض  نائب 

الثنين 17 ذو القعدة 1431هـ بمقر الهيئة بحي ال�شفارات، 

�شبكة  لتطوير  المرحلية  التنفيذية  الخطة  من  كلًا  ا�شتعر�ض  الجتماع، 
الطرق، والخطة ال�شاملة لتطوير النقل العام في المدينة الريا�ض، والخطة 
تخطيط  بين  التكامل  تحقيق  على  والعمل  المرورية،  ــلاإدارة  ل ال�شاملة 
ا�شتخدامات الأرا�شي وتخطيط النقل بالمدينة، وق�شايا اقت�شاديات النقل، 
ومحور تطوير وتفعيل الهياكل الإدارية ورفع كفاءة التنظيمات الموؤ�ش�شية 

لكل الجهات العاملة على تطوير نظام النقل.

اأخبار
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طرق �شريعة ودائرية جديدة   
عنا�صر  تنفيذ  على  الريا�ض،  مدينة  في  حالياً  العمل  يجري 
الخطة ال�صاملة للنقل بمدينة الريا�ض بعيدة المدى، والتي من 
بين عنا�صرها، العمل على رفع كفاءة بع�ض العنا�صر القائمة من 
في  التطوير  اأولويات  وتحديد  جديدة  عنا�صر  واإ�صافة  الطرق، 
ظل اإ�صتراتيجية التطوير ال�صامل للمدينة، اإلى جانب و�صع خطة 

تنفيذية مرحلية لتطوير �صبكة الطرق.
ال�صريعة الجديدة في هذه الخطة  اأطوال الطرق  اإجمالي  ويبلغ 
اأطوال  اإجمالي  متراً  كيلو   248 مع  مقارنة  متراً  كيلو   548 نحو 
بزيادة  اأي  الخطة،  هذه  اإق��رار  عند  القائمة  ال�صريعة  الطرق 
الرئي�صية  ال�صريانية  الطرق  اأطوال  مجموع  يبلغ  كما   .)%120(
في الخطة الجديدة 899 كيلو متراً، مقارنة مع 449 كيلو متراً 

طرق �صريانية رئي�صية قائمة اآنذاك، اأي بزيادة )%100(. 
الطرق  من  عدد  اإن�صاء  الم�صتقبلية  الطرق  �صبكة  تت�صمن  كما 
الدائرية الجديدة مثل الطريق الدائري الثاني والطريق الدائري 
الثالث، وكذلك اإن�صاء ورفع م�صتوى مجموعة من الطرق ال�صريعة 

وال�صريانية.
ويجري العمل على تنفيذ عنا�صر خطة �صبكة الطرق الم�صتقبلية 
مدينة  لتطوير  العليا  الهيئة  بين  بالتن�صيق  الريا�ض  بمدينة 

الريا�ض واأمانة منطقة الريا�ض ووزارة النقل. 

-1422( الاأول��ى  الخم�صية  الخطة  تنفيذ  من  الانتهاء  تم  وقد 
الخطة  تنفيذ  حالياً  ويجري  ال�صاملة،  الخطة  من  1427ه����( 
الخم�صية الثانية )1428-1432ه�( ومن اأبرز الم�صروعات التي 

تم اإنجازها �صمن هذه الخطة: 
•تنفيذ ال�صلع ال�صمالي الغربي من الطريق الدائري. 	

الله  )ر�صي  ال�صديق  بكر  اأب��ي  طريقي  تقاطع  نفق  •اإن�صاء  	
عنه( والاإمام �صعود بن عبدالعزيز بن محمد.

•تح�صين وتطوير طريق الاإمام م�صلم بحي ال�صفاء. 	
•تنفيذ امتداد �صارع حمزة بن عبدالمطلب )ر�صي الله عنه(  	

فوق وادي نمار )ج�صر على وادي نمار(.
•اإن�صاء تقاطعين عند بوابتي الحر�ض الوطني بالريا�ض �صمن  	

اأعمال الطريق الدائري ال�صرقي الثاني.
  � •تنفيذ ا�صتكمال ازدواج مخرج بنبان حتى طريق الريا�ض  	

حريملاء بطول 4،3 كيلو مترات.
•تنفيذ ا�صتكمال طريق ديراب حتى طريق الريا�ض/الطائف  	

بطول 22 كيلو متراً.
من  الجنوبي  ال�صلع  لام��ت��داد  التكميلية  الاأع��م��ال  •تنفيذ  	

)مخرج 18( حتى يلتقي بطريق خري�ض.
الخم�صية  الخطة  تنفيذ  �صمن  العنا�صر  من  ع��دد  يجري  كما 

الاأولى حالياً  وت�صمل:

�ضبكة الطرق الم�ضتقبلية



الجهة الم�شوؤولة  و�شير العملالم�شــــروعالرقم

الهيئة العليا لتطوير مدينة الريا�ضتطوير طريق الملك عبدالله من طريق الاأمير تركي بن عبدالعزيز )الاأول( حتى طريق الملك عبدالعزيز1
تحت التنفيذ 

الهيئة العليا لتطوير مدينة الريا�ضتنفيذ امتداد طريق اأبي بكر ال�صديق )ر�صي الله عنه( وطريق العروبة عبر قاعدة الريا�ض الجوية2
تحت التنفيذ 

الهيئة العليا لتطوير مدينة الريا�ض تطوير طريق الملك عبدالله )�صرق( من طريق الملك عبدالعزيز حتى تقاطعه مع �صارع خالد بن الوليد3
تم توقيع عقد التنفيذ

الهيئة العليا لتطوير مدينة الريا�ضتنفيذ ج�صر طريق الملك عبدالعزيز عند تقاطعه مع طريق الملك عبدالله4
تم توقيع عقد التنفيذ

الهيئة العليا لتطوير مدينة الريا�ضتنفيذ ج�صر طريق اأبي بكر ال�صديق )ر�صي الله عنه( عند تقاطعه مع طريق الملك عبدالله5
تحت التر�صية

رفع الكفاءة الت�صغيلية ل�صارع خالد بن الوليد ) ر�صي الله عنه( من تقاطعه مع طريق الدمام ال�صريع اإلى 6
تقاطعه مع �صارع اأبي جعفر المن�صور

اأمانة منطقة الريا�ض
�صُلم الموقع للمقاول 

اأمانة منطقة الريا�ضتح�صين طريق الاإمام عبدالله بن �صعود بن عبدالعزيز7
تحت التنفيذ 

تح�صين طريق ال�صيخ ح�صن بن ح�صين بن علي من تقاطع طريق الملك عبدالله وحتى تقاطعه مع طريق 8
الاإمام عبدالله بن �صعود

اأمانة منطقة الريا�ض  
انتهت الدرا�صة

 و�صيطرح للتنفيذ

اأمانة منطقة الريا�ضاإن�صاء نفق تقاطع طريق ديراب مع طريق الاإمام م�صلم و�صارع الخليل بن احمد9
تحت التنفيذ 

اأمانة منطقة الريا�ضاإن�صاء نفق تقاطع طريق ديراب مع �صارعي الترمذي والمثنى بن حارثة10
 تحت التنفيذ 

اأمانة منطقة الريا�ضت�صميم وتنفيذ نفق تقاطع طريق ديراب مع مدخلي حي الحزم والمروة11
تحت التنفيذ 

اأمانة منطقة الريا�ضتح�صين طريق الاإمام �صعود بن محمد بن مقرن من طريق �صبلوخ حتى الدائري ال�صرقي12
مطروح للتنفيذ

اأمانة منطقة الريا�ضتنفيذ وتح�صين ال�صريط التجاري )المرحلة الثانية(13
تحت التنفيذ 

اأمانة منطقة الريا�ضتنفيذ وتح�صين ال�صريط التجاري )المرحلة الاأولى(14
تحت التنفيذ 

اأمانة منطقة الريا�ضتح�صين �صارع اأبي الجموح الاأن�صاري15
تحت التنفيذ 

تح�صين وتطوير طريق الملك عبدالعزيز )من طريق الاإمام �صعود بن في�صل اإلى طريق الاأمير �صلمان بن 16
عبدالعزيز (

اأمانة منطقة الريا�ض
تحت التنفيذ 

تح�صين وتطوير طريق عثمان بن عفان )ر�صي الله عنه( )من طريق الثمامة اإلى طريق الاأمير �صلمان بن 17
عبدالعزيز (

اأمانة منطقة الريا�ض
تحت التنفيذ

تح�صين وتطوير طريق اأبي بكر ال�صديق )ر�صي الله عنه( )من الطريق الدائري ال�صمالي اإلى طريق 18
الاأمير �صلمان بن عبدالعزيز(

اأمانة منطقة الريا�ض
تحت التنفيذ 

درا�صة تح�صين ان�صيابية الحركة المرورية وتطوير البيئة العمرانية على ال�صوارع الرئي�صية في منطقة 19
البطحاء بمدينة الريا�ض

اأمانة منطقة الريا�ض
 تحت الدرا�صة

اأمانة منطقة الريا�ضتنفيذ تح�صين �صارع خالد بن الوليد )ر�صي الله عنه( من طريق الملك عبدالله اإلى طريق الثمامة 20
تحت اإجراءات توقيع العقد للتنفيذ

اأمانة منطقة الريا�ضتنفيذ تح�صين وتطوير ميدان بيروت21
تحت اإجراءات توقيع العقد للتنفيذ

تنفيذ تح�صين وتطوير طريق الاأمير تركي بن عبدالعزيز الاأول من الدائري ال�صمالي اإلى طريق الاأمير 22
�صلمان بن عبدالعزيز .

اأمانة منطقة الريا�ض
تحت اإجراءات توقيع العقد للتنفيذ

تح�صين تقاطع طريق الاإمام �صعود بن عبدالعزيز بن محمد مع الدائري ال�صرقي )مخرج 9( ودرا�صة 23
تقاطع هذا الطريق مع طريق التخ�ص�صي وطلب اعتماده للتنفيذ

اأمانة منطقة الريا�ض
تحت اإجراءات التر�صية

تح�صين �صارع ح�صان بن ثابت )ر�صي الله عنه( من طريق خري�ض وحتى تقاطعه مع طريق الاأمير �صعد 24
بن عبدالرحمن الاأول .

اأمانة منطقة الريا�ض 
تحت التنفيذ حالياً 1262



الجهة الم�شوؤولة  و�شير العملالم�شــــروعالرقم

اأمانة منطقة الريا�ض تنفيذ نفق عند تقاطع طريق الاأمير تركي بن عبدالعزيز الاأول مع طريق الاإمام �صعود بن عبدالعزيز 25
تحت اإجراءات التر�صية

اأمانة منطقة الريا�ض تنفيذ تح�صين طريق العزيزية من طريق الفتح اإلى طريق الياقوت 26
تحت اإجراءات التر�صية

اأمانة منطقة الريا�ض تنفيذ تح�صين وتطوير طريقي ال�صحراء وابن تيمية27
تحت اإجراءات التر�صية

اأمانة منطقة الريا�ض تنفيذ نفق عند تقاطع طريق الاأمير �صعد بن عبدالرحمن الاأول مع �صارع هارون الر�صيد .28
مطروح للتنفيذ حالياً

اأمانة منطقة الريا�ض تنفيذ نفق عند تقاطع طريق الاأمير �صعد بن عبدالرحمن الاأول مع �صارع الاإمام ال�صافعي 29
مطروح للتنفيذ حالياً

اأمانة منطقة الريا�ض تنفيذ توحيد اتجاه الحركة المرورية على �صارعي المثنى بن حارثة والترمذي30
�صلم الموقع للمقاول 

اأمانة منطقة الريا�ض تنفيذ تح�صين وتطوير طريق الاإمام �صعود بن في�صل من طريق الملك عبدالعزيز اإلى طريق �صلبوخ . 31
منتهية الت�صاميم و�صيطرح للتنفيذ

32

الطرق الثانوية بمدينة الريا�ض المجموعة الاأولى وت�صمل:
امتداد ال�صلع الجنوبي لطريق الريا�ض الدائري �صرقا باتجاه خ�صم العان مع التقاطعات )تقاطعات 

وطرق خدمة(
طريق الريا�ض الدائري تقاطع رقم )6( حر الحركة.
طريق الريا�ض الدائري تقاطع رقم )7( حر الحركة.

ال�صلع ال�صرقي الخارجي من الطريق الدائري  من طريق خري�ض وحتى تقاطع طريق الخرج مع و�صلة 
الدائري الجنوبي )20( كيلو متراً.

وزارة النقل
تحت التنفيذ

 

33

الطرق الثانوية بمدينة الريا�ض المجموعة الثالثة وت�صمل: 
-ا�صتكمال اأعمال ال�صلع ال�صرقي الخارجي من الطريق الدائري من طريق خري�ض وحتى تقاطع طريق 

الخرج مع و�صلة الدائري الجنوبي مع طريق الخدمة وتقاطع بطول )4،2( كيلو مترات.
-ا�صتكمال الاأعمال التكميلية لامتداد ال�صلع الجنوبي ال�صرقي حتى التقاطع مع طريق خري�ض  )تقاطع 

اإ�صطنبول + تقاطع هارون الر�صيد + طريق خدمة(
ا�صتكمال طريق مزارع اأوبير بالمهدية )14( كيلو متراً.

وزارة النقل
تم تر�صية الم�صروع    

وزارة النقلالاأعمال التكميلية لطريق الاأمير �صلمان بن عبدالعزيز )اأعمال الت�صريف ال�صطحي والاإنارة وال�صياج(34
تم تر�صية الم�صروع  

ازدواج وتح�صين الطريق الذي يبداأ من تقاطع طريق الريا�ض/الق�صيم ال�صريع حتى دوار خزام 35
)14( كيلو متراً مع التقاطعات )المرحلة الاأولى(

وزارة النقل
تم تر�صية الم�صروع  

وزارة النقلتنفيذ المداخل والمخارج الموؤدية اإلى جامعة الملك �صعود ال�صحية بالحر�ض الوطني.36
تحت التنفيذ 

وزارة النقلتح�صين تقاطع رقم )2( و )17( بال�صلع ال�صرقي وال�صمالي.37
تحت التنفيذ 

38
الطرق الثانوية بمنطقة الريا�ض وت�صمل:

ا�صتكمال ال�صلع الجنوبي ال�صرقي من خ�صم العان حتى التقاطع مع طريق خري�ض )تقاطعات وطرق 
خدمة(

وزارة النقل
تحت التنفيذ 

39
تنفيذ الطرق الرئي�صية بمنطقة الريا�ض :

طريق مزدوج يربط طريق الريا�ض/الق�صيم بطريق الثمامة مع التقاطع )27( كيلو متراً.
تح�صين طريق ال�صيخ جابر من طريق خري�ض وحتى طريق الدمام ال�صريع )8( كيلو مترات.

وزارة النقل
تحت التنفيذ 

40

تنفيذ طرق رئي�صية بمنطقة الريا�ض وت�صمل :
- تح�صين تقاطع )5( بال�صلع ال�صمالي لطريق الريا�ض الدائري

- تقاطع لخدمة المنطقة ال�صناعية في الجهة ال�صمالية من ال�صلع الجنوبي من الطريق الدائري بالريا�ض
- تنفيذ تقاطعين لم�صروع امتداد ال�صلع الجنوبي لطريق الريا�ض الدائري )تنفيذ تقاطعي هارون 

الر�صيد/اإ�صطنبول(
- الطريق الموؤدي اإلى ملهم من طريق الريا�ض/الق�صيم ال�صريع مع التقاطع بطول )4( كيلو مترات.

- تقاطع خري�ض مع امتداد ال�صلع الجنوبي ال�صرقي

وزارة النقل
تحت التنفيذ

 

وزارة النقلتنفيذ طريق الاأمير �صلمان بن عبدالعزيز بطول )15( كيلو متراً.41
تحت التنفيذ 



اإنهاء كافة ت�شاميم النقل العام 
لتطوير  العليا  الهيئة  اأنهت  العام،  النقل  بمحور  يتعلق  وفيما 
العام  النقل  لتطوير  ال�صاملة  الخطة  اإع��داد  الريا�ض  مدينة 
الهند�صية  الت�صاميم  كافة  اإنجاز  تم  كما  الريا�ض،  بمدينة 
والموا�صفات لم�صروعي �صبكة الحافلات والمرحلة الاأولى من 

القطار الكهربائي.
العام  النقل  الاأولى من نظام  المرحلة  وتت�صمن خطة تطوير 
قطار  اإن�صاء  هما  رئي�صيين،  عن�صرين  ال��ري��ا���ض،  بمدينة 
بطول  عبدالله  الملك  طريق  محوري  من  كل  على  كهربائي 
متكاملة  �صبكة  اإن�صاء  اإلى جانب  متراً،  كيلو  يبلغ 42  اإجمالي 

للحافلات تغطي كامل المدينة.
ويمتد محور القطار على طريق الملك عبد الله، بطول 17 كيلو 
متراً من طريق الملك خالد غرباً حتى طريق خالد بن الوليد 
�صرقاً وي�صم 11 محطة، ويمثل هذا المحور ع�صب الاأن�صطة 
الح�صرية باتجاه �صرق- غرب، ويخدم جميع الاأن�صطة المطلة 
الجذب  ذات  الاأن�صطة  وخا�صة  الله  عبد  الملك  طريق  على 
وامتداده  الملك عبد الله  يتمتع طريق  كما  العالي،  المروري 
ومرافق  لم�صار  منه  جزء  تخ�صي�ض  تم  وا�صع  بحرم  �صرقاً 

النقل العام.
الطريق  م��ن  فيمتد  البطحاء،   � العليا  ���ص��ارع  محور  اأم��ا 
عند  الجنوبي  ال��دائ��ري  الطريق  اإل��ى  ال�صمالي  ال��دائ��ري 
مركز النقل العام، بطول 25 كيلو متراً، وي�صم 21 محطة. 
المالي  الله  عبد  الملك  مركز  المحور  هذا  يربط  و�صوف 
�صمال المدينة بو�صط المدينة وجنوبها ويخدم هذا المحور 
ع�صب الاأن�صطة الح�صرية الرئي�صي بالمدينة ويمر بجوار 
هذا  اأن  كما  ع��ال،  م��روري  ج��ذب  ذات  واأن�صطة  من�صاآت 
الملك فهد مما  الرديفة لطريق  الم�صار يعتبر من الطرق 
بين  الانتقال  توفير  في  الطريق  هذا  م�صاندة  اإلى  �صيوؤدي 

�صمال المدينة وجنوبها.
بالحافلات، فت�صمنت عدداً من  للنقل  ال�صاملة  الخطة  اأما 
المدينة  كامل  تغطي  التي  المتكاملة  الحافلات  �صبكات 
 ، المجتمع  فئات  لجميع  والي�صير  الاآمن  التنقل  �صبل  وتوفر 
الكهربائي حيث  القطار  التكامل مع  ال�صبكة  توفر هذه  كما 
المغذية  والخطوط  الرئي�صية  الخطوط  من  عدد  ي�صترك 
ت�صم  م�صتركة.  بمحطات  الكهربائي  القطار  مع  للحافلات 

هذه ال�صبكات:  
ال�صبكة المحورية: وهي �صبكة م�صارات الحافلات عالية ال�صعة 
مجموع  يبلغ  المخ�ص�ض  الم�صار  ذات  الحافلات  وت�صتخدم 

اأطوالها 223 كيلو متراً. 
الحركة  توفير  منها  الغر�ض  �صبكات  وهي  الدائرية:  ال�صبكات 
حول و�صط المدينة، وت�صم م�صارات متو�صطة ال�صعة، وت�صتخدم 
اأو الحافلات العادية.  فيها الحافلات ذات الم�صار المخ�ص�ض 

يبلغ مجموع اأطوالها 105 كيلو مترات.
ال�صبكة الثانوية: ت�صم ال�صبكات الثانوية م�صارات متو�صطة اإلى 
المف�صلة  التقنية  العادية  الحافلات  تكون  ال�صعة،  منخف�صة 
المدينة،  اأحياء  كامل  وتغطي  الم�صارات  تلك  على  للا�صتخدام 

ويبلغ مجموع اأطوال هذه الم�صارات 380 كيلو متراً.
الطرق  المحلية على  العام  النقل  �صبكة  توفر  المحلية:  ال�صبكة 
المبا�صر  الانتقال  ال�صكنية  والمجاورات  للاأحياء  التجميعية 
لل�صبكات  الرئي�صية  المحطات  اإل���ى  ال�صكان  ف��ئ��ات  لجميع 

الاأخرى.
والموا�صفات  الهند�صية  الت�صاميم  العليا  الهيئة  ا�صتكملت  وقد 
الفنية ووثائق التنفيذ لم�صروع القطار الكهربائي وم�صروع الخطة 
الم�صروعين  تنفيذ  في  للبدء  تمهيداً  بالحافلات  للنقل  ال�صاملة 

فور اعتماد الميزانية اللازمة لهما. 1462



م�شاريع اإدارة الحركة المرورية
اأمانة  مع  بالتن�صيق  الهيئة  اأعدت  المرورية،  الاإدارة  وفي جانب 
الريا�ض،  منطقة  م��رور  واإدارة  النقل  ووزارة  الريا�ض  منطقة 
لجميع  ال�صاملة  المظلة  تمثل  المرورية،  ل��لاإدارة  �صاملة  خطة 

م�صاريع اإدارة الحركة المرورية بالمدينة.
وت�صمنت هذه الخطة بعيدة المدى ثمانية برامج اإدارة مرورية 
رئي�صية، تتجزاأ هذه البرامج اإلى اأكثر من 60 م�صروعاً تنفيذياً، 

وتتكون البرامج الثمانية من:
�صبكة  على  المرورية  الاختناقات  مواقع  معالجة  •برنامج  	

الطرق
•برنامج توظيف التقنيات المرورية الحديثة 	

•برنامج توفير واإدارة المواقف 	
•برنامج تح�صين وتطوير محاور النقل الرئي�صية بالمدينة 	

•برنامج رفع كفاءة واأداء الطرق ال�صريعة 	
•برنامج الاإدارة المرورية لمناطق الاأن�صطة الح�صرية 	

•برنامج تطبيق اأنظمة ال�صبط المروري 	
تطبيق  في  الم�صاركة  الموؤ�ص�صية  الهياكل  اأداء  رفع  •برنامج  	

البرامج المذكورة اأعلاه

مزج ق�شايا النقل با�شتخدامات الأرا�شي 
اأما محور تكامل تخطيط النقل وا�صتخدامات الاأرا�صي بالمدينة، 
الم�صافات  وتقليل  المتولدة  الرحلات  عدد  تقليل  اإلى  فيهدف 
يوؤثر  الذي  الاأمر  الطرق،  المنق�صية على  وال�صاعات  المقطوعة 
ب�صكل فاعل جداً في تخفيف الازدحام المروري، وتقليل التلوث 
اإلى العمل على توظيف نظام  اإ�صافة  الناتج عن حركة المرور، 

النقل كموجه للنمو الح�صري بالمدينة.
الريا�ض،  لمدينة  ال�صامل  الا�صتراتيجي  المخطط  ت�صمن  وقد 
المدينة  قطاعات  على  م��وزع��ة  فرعية  م��راك��ز  خم�صة  اإق��ام��ة 
واإقامة �صاحيتين جديدتين في �صمال و�صرق مدينة  المختلفة، 
الريا�ض، وتقوية اأع�صاب الاأن�صطة، اإ�صافةً اإلى المراكز الاإدارية 
ال� 15، حيث �صت�صاهم هذه المراكز والاأع�صاب في اإيجاد مناطق 
التي  التجارية  والاأن�صطة  الخدمية  الاأجهزة  جميع  على  تحتوي 
اأنماط  اإيجابي على  تاأثير  اإليها المواطنون، و�صيكون لها  يحتاج 
الرحلات اليومية بين اأماكن ال�صكن والعمل، وتقلي�ض م�صافات 
التنقل وتقليل عدد الرحلات، كما �صتعزز ا�صتخدام النقل العام 

كونها تمثل نقاط جذب وا�صتقطاب رئي�صية.
ثلاثة  درا�صة  الريا�ض،  مدينة  لتطوير  العليا  الهيئة  اأنهت  وقد 
من اأع�صاب الاأن�صطة في المدينة، وهي طريق الملك عبدالله، 
و�صارع العليا - البطحاء، وطريق الاأمير �صلمان بن عبد العزيز، 
فيما تقوم الهيئة حالياً على درا�صة ع�صبي اأن�صطة اآخرين، وهما 

طريق الاأمير �صعد بن عبدالرحمن وطريق ديراب. 

بدائل لتمويل عنا�شر النقل
لتمويل  بدائل  تطوير  النقل،  اقت�صاديات  في  العمل  يت�صمن 
لتحقيق  بالمدينة  المختلفة  النقل  نظام  عنا�صر  وا�صتثمار 
الا�صتدامة المالية، ولبحث جدوى و�صبل م�صاركة القطاع الخا�ض 
اأي�صاً  العمل  يت�صمن  كما  العنا�صر،  تلك  وا�صتثمار  تمويل  في 
وا�صتثمار  لتمويل  الاأن�صب  البدائل  لتطبيق  تنفيذية  اإعداد خطة 
ا�صتخدام  لتر�صيد  اللازمة  الاإج���راءات  وو�صع  النقل،  عنا�صر 

نظام النقل بالمدينة. 
اإن�صاء  تكاليف  في  كبير  توفير  اإلى  ذلك  يوؤدي  اأن  الموؤمل  ومن 
وت�صغيل و�صيانة البنية التحتية لهذا النظام واإعداد خطة تنفيذية 

لو�صع الاإجراءات اللازمة لتر�صيد النقل مو�صع التنفيذ.
ومرورية،  تنظيمية  �صوابط  بتطوير  حالياً  العليا  الهيئة  وتقوم 
لدعم م�صاريع النقل العام، كما يجري حالياً العمل على درا�صة 
عدد من التجارب العالمية، في كيفية م�صاركة القطاع الخا�ض 
وتذليل العقبات اأمام دخوله في تنفيذ واإدارة م�صاريع النقل مثل 
العام  النقل  ومحطات  المواقف،  واإدارة  الذكية،  النقل  اأنظمة 

وغير ذلك من المجالات.

رفع كفاءة الجهات المعنية بالنقل
يهدف العمل في محور التنظيمات الموؤ�ص�صية والكوادر الب�صرية 
كفاءة  ورف��ع  الاإداري����ة  الهياكل  وتفعيل  تطوير  اإل��ى  والتقنية، 
نظام  تطوير  على  العاملة  الجهات  لكل  الموؤ�ص�صية  التنظيمات 
الرئي�صية  الجهات  وم�صوؤولية  دور  تقويم  جانب  اإل��ى  النقل، 
النقل  واإدارة وت�صغيل نظام  المعنية بتخطيط وت�صميم وت�صييد 
الجهات  تلك  بين  للتن�صيق  اآلية  وو�صع  با�صتمرار،  المدينة  في 

وتقليل التداخلات وازدواج ال�صلاحيات بينهم. 
العاملة  الب�صرية  الكوادر  قدرة  برفع  المحور  هذا  يهتم  كما 
وتطوير  التقنية،  بالاإمكانيات  وتزويدهم  النقل،  نظام  على 
الا�صتمرار  من  لتمكينهم  مهنياً  وتاأهيلهم  لتدريبهم  برامج 
التي  المنا�صبة،  الحلول  وتو�صيف  النقل  نظام  اأداء  تقويم  في 
اأدائه  تقويم  على  والقدرة  النظام  هذا  اإدارة  في  ت�صاعدهم 

با�صتمرار.
الاإج���راءات  تو�صيف  اأي�صاً  المحور  ه��ذا  في  العمل  ويت�صمن 
متطلبات  مع  يتلاءم  بما  النظام  هذا  وتحديث  بتطوير  الكفيلة 
الم�صتجدات  مع  والتما�صي  بالمدينة،  والمتوقعة  القائمة  التنقل 
التقنية، وتبني اأحدث الاأنظمة وال�صيا�صات الت�صريعية المنا�صبة 

لمدينة الريا�ض.
الاأمير  توجيه  على  بناء  ت�صكلت  قد  للنقل  العليا  اللجنة  وكانت 
�صلمان بن عبدالعزيز رئي�ض الهيئة العليا لتطوير مدينة الريا�ض، 
لتعنى بمتابعة تنفيذ قرارات الهيئة العليا، والاإ�صراف على و�صع 

وتنفيذ الخطط المتعلقة بالنقل في مدينة الريا�ض.



 اللجنة العليا لل�شلامة المرورية 
بمدينة الريا�ض

المرورية  لل�صلامة  العليا  اللجنة  ا�صتعر�صت  ذاته،  الاإطار  وفي 
م�صاء  عبدالعزيز،  بن  �صطام  الاأمير  برئا�صة  الريا�ض  بمدينة 
الرئي�صية  الق�صايا  من  عدد  1431ه���،  القعدة  ذو   17 الاثنين 
المعنية  للجهات  الموكلة  المهام  ف��ي  العمل  ب�صير  المتعلقة 
الاأول��ى  ال�صنة  خ��لال  الريا�ض  مدينة  في  المرورية  بال�صلامة 
المرورية  لل�صلامة  الثانية  الخم�صية  الخطة  من  )1430ه����( 
علاقة  ذات  م�صاريع  ت�صمنت  التي  1434ه�����(،   - )1430ه����� 
باإدارة الحوادث المرورية على م�صتوى مدينة الريا�ض، واأخرى 
المروري،  ال�صبط  م�صاريع  اإلى  اإ�صافة  المنطقة،  م�صتوى  على 
المرورية،  ال�صلامة  م�صتوى  لرفع  الحديثة  التقنيات  وتوظيف 

وم�صاريع خا�صة بالهند�صة المرورية والتوعية والاإعلام.

مواقع الحوادث على الطرق ال�شريعة 
ال�صريعة  الطرق  على  المرورية  الحوادث  مواقع  تحديد  م�صروع 
مدينة  لتطوير  العليا  الهيئة  به  تقوم  ال��ذي  الريا�ض،  بمنطقة 
الريا�ض بالتعاون مع القوة الخا�صة لاأمن الطرق بمنطقة الريا�ض، 
ومرور منطقة الريا�ض، ووزارة النقل، يمثل اأحد عنا�صر الخطة 
مواقع  تحديد  اإلى  ويهدف  المرورية،  لل�صلامة  الثانية  الخم�صية 
الريا�ض،  منطقة  في  ال�صريعة  الطرق  على  المرورية  الحوادث 
با�صتخدام اإحداثيات المواقع الجغرافية، حيث يركز الم�صروع على 
المعنية  �صرعة و�صول وتبادل معلومات الحوادث بين القطاعات 
الم�صاركة، بالاإ�صافة اإلى هيئة الهلال الاأحمر ال�صعودي، والاإدارة 
العامة للدفاع المدني بمنطقة الريا�ض ل�صمان �صرعة الا�صتجابة 
والتعامل مع الحوادث بال�صرعة الكافية. و�صي�صتمل هذا البرنامج 
على تفا�صيل ومعلومات �صاملة تت�صمن اأ�صباب الحوادث، والمواقع، 
وغيرها.  الاإ�صابة  ونوع  والجن�صية  كالعمر،  ال�صحايا،  وتفا�صيل 

مراحل تطبيق �شاهر
الداخلية  وزارة  بها  تقوم  التي  الجهود  الاجتماع على  وقد وقف 
المخالفات  �صبط  م�صروع   في  الريا�ض،  منطقة  بمرور  ممثلة 
�صير  نتائج  على  الاط��لاع  خ��لال  من  )�صاهر(،  اآلياً  المرورية 
العمل في المرحلة الاأولى والثانية من الم�صروع، واطلعت اللجنة 
على نتائج الاإح�صائيات الاأخيرة للنظام، التي ت�صير اإلى التغير 
المروري  ال�صبط  وزيادة معدل  ال�صائقين،  �صلوك  الاإيجابي في 

على �صبكة الطرق في المدينة.

معالجة المواقع الخطرة
مجموعة  النقل  ووزارة  الريا�ض  منطقة  اأمانة  تنفذ  وبدورها 
من الاأعمال في مجال اإ�صلاح المواقع الخطرة بالمدينة، حيث 
الهند�صة  مجال  في  المتخ�ص�صة  الم�صاريع  من  عدد  تنفيذ  تم 
الطرق  وع��لاج  بتحديد  خا�صة  م�صاريع  بينها  من  المرورية، 
تنفيذ  و�صي�صاهم  الخطرة،  الحوادث  فيها  تكثر  التي  والمواقع 
هذه الم�صاريع وو�صع التعديلات الهند�صية اللازمة لها، بم�صيئة 
والتقاطعات  الطرق  من  عدد  في  الحوادث  من  الحد  في  الله 

الخطرة. 

غرفة عمليات لطوارئ ال�شحة
في  المهام  م��ن  مجموعة  ال�صحة،  وزارة  تتولى  جانبها  م��ن 
و�صع  حاليا  يتم  حيث  المرورية،  ال�صلامة  اإ�صتراتيجية  اإط��ار 
بالطوارئ  خا�صة  عمليات  غرفة  لتاأ�صي�ض  اللازمة  الاإج��راءات 
غرفة  بين  التن�صيق  منها،  الهدف  �صيكون  الريا�ض،  مدينة  في 
العمليات بهيئة الهلال الاأحمر، والم�صت�صفيات المتاحة لا�صتقبال 
والم�صت�صفيات  اأولى  كمرحلة  الريا�ض  مدينة  داخل  ال�صحايا، 

خارج مدينة الريا�ض كمرحلة ثانية.
م�صروع  على  القادمة،  الفترة  خلال  ال�صحة  وزارة  تعمل  كما 
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الذي  الريا�ض،  مدينة  في  بالم�صت�صفيات  الاأ�صرة  لاإدارة  خا�ض 
يمكن من  الاأ�صرة،  لحالة  نظام معلومات  تاأ�صي�ض  في  �صي�صاهم 
الطوارئ  واأق�صام  الم�صت�صفيات  في  الاأ�صرة  و�صع  على  التعرف 
الطارئة،  الحالات  لا�صتقبال  توفرها  وم��دى  العمليات  وغ��رف 
�صرعة  كبير في  دور  �صاء الله،  اإن  الم�صروعين  لهذين  و�صيكون 
لا�صتقبال  المتاحة  الم�صت�صفيات  اإلى  الاإ�صعاف  مركبات  توجيه 
لحالات  اأ�صرة  توفير  و�صت�صمن  المرورية،  ال��ح��وادث  �صحايا 

الحوادث المرورية.  

توعية مرورية في الم�شاجد
اأما وزارة ال�صوؤون الاإ�صلامية والاأوقاف والدعوة والاإر�صاد، فتتولى 
عدداً من الاأعمال في مجال التوعية والاإر�صاد، حيث قامت الوزارة 
التوعية المرورية،  خلال الفترة الما�صية، بالم�صاهمة في ن�صر 
المتعلقة  المعلومات  باأهم  والخطباء،  الدعاة  تزويد  خلال  من 
بالحوادث المرورية وم�صبباتها، والنتائج المترتبة عليها، �صواء 
اأو الاإ�صابات الخطرة، وذلك بهدف ن�صر هذه  الوفيات  حوادث 
المعلومات الا�صتفادة منها في مجال الوعظ والتوعية بمخاطر 
اأهميتها في  وتاأكيد  المرورية،  ال�صلامة  ب�صبل  والاإر�صاد  التهور، 

المجتمع.   
في  ج��ه��وداً  والاإع���لام،  الثقافة  وزارة  تقدم  ذات��ه  الاإط���ار  وف��ي 
بالحملة  يتعلق  فيما  خا�ض  وب�صكل  والتوعية،  الاإع��لام  مجال 
الاإعلامية المرادفة لتطبيق م�صروع �صبط المخالفات المرورية 
و�صائلها  مختلف  بتوظيف  ال��وزارة  قامت  حيث  )�صاهر(،  اآلياً 
م�صروع  حملة  لدعم  وتلفزيونية،  اإذاعية  قنوات  من  الاإعلامية 
�صبط المخالفات المرورية اآلياً )�صاهر(، في مختلف الو�صائل 
التوعوية  البرامج  ببث عدد من  ال��وزارة  قامت  كما  الاإعلامية. 
بالاأنظمة  التقيد  واأهمية  المرورية،  الحوادث  حول  المتنوعة 

المرورية. 

انخفا�ض تجاوز ال�شرعة النظامية
قد انعك�صت اآثار ونتائج الم�صاريع والبرامج التي تم تنفيذها 
ال�صلامة  اإ�صتراتيجية  �صمن  الما�صية  ال�����ص��ن��وات  خ��لال 
المرورية لمدينة الريا�ض بف�صل الله، على م�صتوى ال�صلامة 

على  ال�صرعة  م�صوحات  نتائج  اأظهرت  حيث  الطرق،  على 
الطرق الرئي�صية بالمدينة، انخفا�ض معدلات تجاوز ال�صرعة 

النظامية عليها.
لل�صلامة  الاإ�صتراتيجية  الخطة  تطبيق  نتائج  اأه��م  بين  وم��ن 
والاإ�صابات  الوفيات  معدلات  في  انخفا�ض  ح��دوث  المرورية، 
الخطرة في مدينة الريا�ض، حيث كان عدد حوادث الوفيات في 
عام 1425ه� قد بلغ حوالي  430 حالة، وعدد حوادث الاإ�صابات 
نحو  1،555 حالة اإ�صابة خطرة وذلك قبل تطبيق الاإ�صتراتيجية، 
لا�صتراتيجية  التنفيذية  الخطة  تطبيق  من  �صنوات  �صت  وبعد 
ال�صلامة المرورية، حدث ولله الحمد، انخفا�ض كبير في اأعداد 
الوفيات والاإ�صابات الخطرة، حيث بلغت حوادث الوفيات خلال 
عام 1430ه� نحو 266 حالة وفاة، و 845 حالة اإ�صابة خطيرة، 
وازدادت  المدينة،  المركبات في  الذي زاد فيه عدد  الوقت  في 

معه عدد الرحلات اليومية خلال نف�ض الفترة.
ع��دداً  الاإ�صتراتيجية،  من  الثانية  الخم�صية  الخطة  و�صت�صهد 
�صاء الله،  اإن  �صت�صاهم  التي  والاإج��راءات  والمهام  البرامج  من 
الطرق،  على  ال��م��روري��ة  ال�صلامة  م�صتوى  رف��ع  ا�صتمرار  ف��ي 
وتح�صين م�صتوى الاإدارة  المرورية، و�صلامة  عملية النقل بمدينة 

الريا�ض. 
وخلال الاجتماع، قدم نائب مدير مرور منطقة الريا�ض عر�صاً 
عن نتائج تطبيق المرحلة الاأولى من م�صروع �صبط المخالفات 
المرورية اآلياً )�صاهر(، على �صبكة الطرق بالمدينة، و�صير العمل 
الم�صروع  دور  وب�صكلٍ خا�ض  الم�صروع،  الثانية من  المرحلة  في 
في نظام الاإدارة المرورية، وما ي�صمله من نظم كاميرات مراقبة 
على  الاإلكترونية  الاإر�صادية  اللوحات  ونظم  المرورية،  الحركة 
الطرق. ومن المتوقع اأن يكون لهذا الم�صروع دور كبير في ر�صد 

المخالفات، وزيادة عوامل الاأمن وال�صلامة بالمدينة.
كما وافق الاجتماع على تاأ�صي�ض برنامج معالجة المواقع الخطرة 
الهيئة  من  مكون  عمل  فريق  عليه  يقوم  الريا�ض،  مدينة  في 
العليا لتطوير منطقة الريا�ض، واأمانة منطقة الريا�ض، ووزارة 
النقل، ومرور منطقة الريا�ض، بهدف المراجعة الدورية للمواقع 
ناحية  من  الاأول��وي��ات  وتحديد  الريا�ض،  مدينة  في  الخطرة 

التنفيذ.  

معدل انخفا�ض متو�شط ال�شرعة في طريق الملك عبدالله بين عامي 1427 و 1431هـ

 ال�شرعة الم�شح
المحددة 

 ن�شبة المركبات 
التي تتجاوز حد ال�شرعة 

 متو�شط 
ال�شرعة

 اأعلى �شرعة 
تم ر�شدها
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و�صط مناف�صة مع عدد من الجهات الحكومية و�صبه الحكومية
 موقع خرائط الريا�ض يتوج بجائزة الإنجاز 

للتعاملات الإلكترونية الحكومية
�شمن �شعيها لجعل مدينة الريا�ض مركز اإ�شعاع معرفي رائد، عملت الهيئة العليا 
لتطوير مدينة الريا�ض ، على النهو�ض بقطاع الت�شالت وتقنية المعلومات 
في المدينة، عبر تعزيز المحتوى المعلوماتي لديها، وتقديم مختلف الخدمات 
والمعلومات ل�شكان المدينة وزائريها اإلكترونيا، وهو ما اأثمر  عن تحقيق مواقع 
الهيئة الإلكترونية جوائز مهنية وطنية، ت�شاف اإلى الجائزة الأكبر المتمثلة 

في تحقيق ر�شا الم�شتخدمين لهذه المواقع وتلبية متطلباتهم.

وفي هذا الإطار، نالت الهيئة العليا لتطوير مدينة الريا�ض، »جائزة الإنجاز 
فرع  في  الأولــى  دورتها  في  )الإنجاز(  ــ  الحكومية«  الإلكترونية  للتعاملات 
)تقديم خدمة اأف�شل لأفراد المجتمع(، التي تنظمها وزارة الت�شالت وتقنية 
الحكومية.  و�شبه  الحكومية  الجهات  من  عدد  من  مناف�شة  و�شط  المعلومات، 

وذلك عن موقع خرائط الريا�ض www.arriyadhmap.com التابع للهيئة.

و�شهد حفل ت�شليم الجائزة، الذي اأقيم برعاية كريمة من لدن خادم الحرمين 
الموؤتمر  مع  بالتزامن  الله،  اأيده  العزيز،  عبد  بن  الله  عبد  الملك  ال�شريفين 
الوطني الثاني للتعاملات الإلكترونية، تكريم الهيئة على الفوز بهذه الجائزة، 
وذلك في م�شاء الأحد 17 �شوال 1431هـ، بقاعة المملكة في فندق الفور�شيزونز 

بالريا�ض.

جوائز
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جاء فوز الهيئة العليا لتطوير مدينة الريا�ض، ب� »جائزة الاإنجاز 
الموؤتمر  خلال  اأعلنها  التي  الحكومية«،  الاإلكترونية  للتعاملات 
مدينة  لمواكبة  انعكا�صاً  الاإلكترونية،  للتعاملات  الثاني  الوطني 
الريا�ض للتطورات الحديثة في مختلف الجوانب التقنية علاوة 
والبيئية  والاقت�صادية  والخدماتية  العمرانية  الجوانب  على 

وغيرها.
اأ�صرع المدن في  اأ�صبحت مدينة الريا�ض بف�صل الله، من  فقد 
المدن  اإلى م�صاف  التحول  للتقنية، وبداأت  ا�صتقطاباً  المنطقة 
الاأف��راد  لجميع  الات�صال  خدمات  فيها  تتوفر  التي  الع�صرية 
وقطاعات الاأعمال،  �صواء في المنازل اأو في مختلف الاأماكن العامة. 

المدينة،  مجتمع  ي�صهده  ال��ذي  التقني  التطور  ه��ذا  وين�صجم 
كان  والتي  للمدينة،  الهيئة  ر�صمتها  التي  الم�صتقبلية  الروؤية  مع 
اأحد عنا�صرها »تحويل مدينة الريا�ض اإلى مركز اإ�صعاع ثقافي 
والتقنية«.  العلمية  الاأبحاث  في  للمعرفة  ومركز  رائ��د،  وعلمي 
وكان فوز موقع خرائط الريا�ض بالجائزة، ثمرة من ثمار عناية 
الهيئة بتطوير قطاع الات�صالات وتقنية المعلومات في المدينة، 
المعلوماتي  المحتوى  تعزيز  في  ومبادراتها  لجهودها  وتتويجاً 
لديها، وتقديمها مختلف الخدمات والمعلومات لل�صكان المدينة 

وزائريها اإلكترونيا.

فقد حر�صت الهيئة منذ تاأ�صي�صها على التوظيف الاأمثل لتقنيات 
اأنظمة  ا�صتخدام  عبر  التكنولوجي،  التطور  لمواكبة  المعلومات 
�صكان  لرفد  المعلومات،  نقل  وت�صّرع  ت�صهّل  حديثة  اإلكترونية 
باأكثر المعلومات  الريا�ض وزوارها في داخل المدينة وخارجها 
حداثة ودقة عن مدينتهم، حتى احتلت مواقع الهيئة على �صبكة 
البحث،  محركات  في  متقدمة  مراكز  الله،  بف�صل   � الاإنترنت 
وحظيت بتفاعل كبير من قبل الزائرين والم�صتخدمين لخدماتها 
المحلية  الجوائز  من  العديد  ذلك  اإثر  على  ونالت  ومكوناتها، 
والدولية، اأحدثها هذه الجائزة الثمينة التي فازت بها الهيئة في 
دورتها الاأولى في فرع )تقديم خدمة اأف�صل لاأفراد المجتمع(.

ل لمدينة  ويعد موقع خرائط الريا�ض، بمثابة دليل جغرافي مف�صّ
برمجية  اأنظمة  على  تعتمد  تفاعلية  خرائط  يعر�ض  الريا�ض، 
يقدم   ،»GIS الجغرافية  المعلومات  »اأنظمة  ب�  تعرف  متطورة 
معلومات و�صفية ومكانية محدثة على خرائط تفاعلية باأ�صلوب 

ع�صري يجمع بين الدقة وال�صرعة، و�صهولة الا�صتخدام.
واإلى جانب تميز الموقع بجودة خرائطه وحداثة �صوره الف�صائية 
الم�صاحبة، و�صرعته العالية، فاإنه يتمتع بقاعدة بيانات حديثة 
وغنية عن قطاعات الخدمات في مدينة الريا�ض، ت�صم: الفنادق، 
المطاعم، المراكز التجارية، المن�صاآت ال�صحية وغيرها، حيث 



يتيح تحديد مواقع هذه الخدمات على الخريطة، ويقدم بياناتها 
الات�صال،  معلومات  العنوان،  الو�صف،  ت�صمل:  التي  الخا�صة، 

وال�صور وغيرها.
و�صور  الرقمية،  الخرائط  لعر�ض  عدة  م�صتويات  الموقع  ويتيح 
خريطة  من  ابتداء  وذلك  يختزنها،  التي  الا�صطناعية  الاأقمار 
فالاأحياء،   البلديات  ثم  الريا�ض،  فمدينة  الريا�ض،  منطقة 
و�صولًا اإلى م�صتوى الطرق وال�صوارع، واأخيراً المنازل، كما يتيح 
ا�صتعرا�ض خرائط مف�صلة لاأي حي من اأحياء المدينة مبا�صرة 

من خلال اختيار ا�صم الحي من القائمة.
كما يقدم موقع خرائط الريا�ض، »خدمة اتجاهات القيادة« التي 
تتيح للزوار التعرف على الخيارات المتاحة للقيادة للو�صول بين 
�صرح  مع  الخريطة،  على  نقطتين  اأو  �صارعين  اأو  خدمتين  اأي 
فيما  المقطوعة،  للم�صافة  دقيق  تف�صيلي للاتجاهات، وح�صاب 
تقدم الخريطة الملاحية المتطورة فر�صة البحث عن اأي �صارع 
اأو معلم داخل المدينة، اأو البحث عن اأي خدمة داخل المدينة اأو 
داخل منطقة معينة، وتحديد موقعها على الخريطة، والح�صول 
الهاتف  ورقم  والو�صف  كالعنوان  عنها  تف�صيلية  معلومات  على 

المتاحة ح�صب  الخدمات  ا�صتعرا�ض  وال�صور، ف�صلًا عن خيار 
الت�صنيف �صمن قاعدة بيانات غنية يتم تحديثها با�صتمرار.

الزائر تحديد  باإمكان  الموقع،  ولت�صهيل تكرار عملية ا�صتخدام 
الموقع  ليقوم  الخريطة؛  على  متجره  اأو  مكتبه  اأو  منزله  موقع 
بعد  منه  القريبة  الخدمات  عر�ض  ثم  ومن  وت�صجيله،  بحفظه 

ذلك؛ كالفنادق، والمدار�ض، والم�صت�صفيات، وغيرها.
الموقع  يتيح  وتحديثها،  بياناته  قاعدة  لتو�صيع  �صعيه  و�صمن   
في  العاملة  الجهات  ومختلف  والاأن�صطة  الخدمات  لاأ�صحاب 
الموقع  بيانات  قاعدة  في  من�صاآتهم  معلومات  اإ�صافة  المدينة، 
مجانا، وربط هذه المعلومات بخريطة المدينة، في الوقت الذي 
تمت فيه زيادة �صرعة الموقع واإ�صافة اأحدث ال�صور الف�صائية 
والعد�صة  القيا�ض  كم�صطرة  الاأدوات  وبع�ض  الريا�ض،  لمدينة 
البريد  عبر  والاإر���ص��ال  والطباعة  الحفظ  وخ��ي��ارات  المكبرة، 

الاإلكتروني وغيرها.
على  داأب��ت  قد  الريا�ض،  مدينة  لتطوير  العليا  الهيئة  وكانت 
مواقعها  لكافة  وتحديث  تطوير  عمليات  اإج��راء  على  ال���دوام، 
الريا�ض  لمدينة  الر�صمي  بالموقع  ابتداء  الاإنترنت،  �صبكة  على 
الهيئة  وموقع   www.arriyadh.com الاإنترنت  �صبكة  على 
الر�صمي www.ada.gov.sa وموقع خرائط مدينة الريا�ض 
www.arriyadhmap.com  وموقع مدينة الريا�ض باللغة 
مع  يتواكب  بما   www.arriyadh.com/Eng الاإنجليزية 
مع  يتما�صى  وم��ا  وزائ��ري��ه��ا،  م�صتخدميها  وتطلعات  متطلبات 
ال�صعودية،  العربية  للمملكة  كعا�صمة  الريا�ض  مدينة  اأهمية 
وانطلاقاً من خدمة �صكان وزوار مدينة الريا�ض عبر توفير اأكثر 
مع طبيعة  يتما�صى  وبما  مدينتهم،  ودقة عن  المعلومات حداثة 

و�صائل التقنية المت�صارعة في التطور والتحديث.
و�صملت عمليات  التحديث والتطوير، مختلف اأركانها ومحتوياتها 
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لتتواكب مع متطلبات وتطلعات م�صتخدميها وزائريها، كان اآخرها 
اأ�صكالها  في  المواقع  هذه  له  خ�صعت  ال��ذي  ال�صامل  التحديث 
وافراً  كماً  وت�صتوعب  الجديدة،  لتنطلق في �صورتها  ومحتواها، 
�صواء  زائريها،  تهم  التي  والمعلومات  والعنا�صر  الخدمات  من 

كانوا من �صكان المدينة اأو من خارجها اأو من خارج المملكة. 
الحكومية،  الاإلكترونية  للتعاملات  الاإنجاز  جائزة  اأن  اإلى  ي�صار 
الحكومية،  للجهات  والتحفيز  الت�صجيع  اآل��ي��ات  اإح��دى  تعتبر 
وو�صيلة لتقدير ومكافاأة الجهود التي تبذلها هذه الجهات تنفيذاً 
لتوجيهات القيادة نحو تفعيل البيئة الاإلكترونية، وتقديم خدمات 

اأف�صل واأ�صهل للاأفراد وقطاع الاأعمال، من خلال القيام بالتحول 
من البيئة التقليدية في تقديم الخدمات اإلى البيئة الاإلكتروني.

كما تعمل الجائزة على ن�صر ثقافة “ اأف�صل المعايير والممار�صات 
العالمية” وت�صجيع الجهات الحكومية على تبني تلك المعايير في 

تقديم خدماتها الاإلكترونية. 
وللجائزة خم�صة فروع، هي: )تقديم خدمة اأف�صل لاأفراد المجتمع، 
تعزيز  اأف�صل،  خدمات  لتقديم  الحكومية  الجهات  بين  التعاون 
تقلي�ض  الم�صاهمة في  الاإلكترونية،  الريادة  الوطني،  الاقت�صاد 
الفجوة الاإلكترونية � الحلول الاإلكترونية، والاإ�صهام الاإلكتروني(.



تقدير الحتياج الم�صتقبلي من الخدمات حتى 1450هـ

 خطة تن�صيقية لرفع م�صتوى وكفاءة 
الخدمات العامة في الريا�ض

اإلى  الريا�ض،  في  العامة  الخدمات  لتوفير  التن�شيقية  الخطة  تاأثير  يمتد 
كل �شكان المدينة كونها ت�شعى اإلى رفع كفاءة وم�شتوى الخدمات المقدمة 
الحتياج  وتقدير  الخدمات،  هــذه  توفر  م�شتوى  تحديد  عبر  لل�شكان 
الم�شتقبلي للمدينة منها، ومن ثم و�شع خطة تن�شيقية لتوفير الخدمات، 

وتلبية الحتياجات الحالية والمتوقعة.

الجهات  مع  بال�شتراك  الريا�ض  مدينة  لتطوير  العليا  الهيئة  اأنهت  وقد 
للخطة  التنفيذي  البرنامج  و�شع  المدينة،  في  العام  للخدمات  المقدمة 
العامة،  الخدمات  من  الحتياجات  لتحديد  والمقترحة  الحالية  والمعايير 
عام  حتى  الخدمات  هذه  من  للمدينة  الم�شتقبلية  الحتياجات  وتقدير 

1450هـ.

تخطيط ح�سري
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رفع م�شتوى الخدمات 
اأنهت الهيئة العليا لتطوير مدينة الريا�ض، مراحل اإعداد الخطة 
والتي  الريا�ض،  مدينة  في  العامة  الخدمات  لتوفير  التن�صيقية 
تهدف اإلى رفع م�صتوى الخدمات العامة في المدينة و�صد العجز 

فيها من خلال:
• عاماً. توزيع ال�صكان على الاأحياء على مدى 20	

•تحديد م�صتوى توفر الخدمات وتقدير الاحتياج الم�صتقبلي  	
للمدينة من الخدمات العامة.

الاحتياجات  وتلبية  الخدمات،  لتوفير  تن�صيقية  خطة  •و�صع  	
الحالية والمتوقعة حتى عام 1450ه�.

•اإن�صاء قاعدة بيانات ت�صمل كافة الخدمات العامة من ناحية  	
مواقعها وم�صاحاتها وكافة الاأرا�صي المملوكة والمخططة.

عمل فني م�شترك
وتعتمد الهيئة في و�صعها للخطة، منهج عمل يعتمد ب�صكل رئي�صي 
على م�صاركة الجهات الحكومية ذات العلاقة، من خلال لجنة 
ع�صواً   15 ع�صويتها  في  ت�صم  الغر�ض  لهذا  ت�صكيلها  تم  فنية 
من ممثلي الجهات الحكومية الخدمية المعنية، تقوم بممار�صة 
اأعمالها من خلال توفير المعلومات اللازمة وعقد الاجتماعات 

وور�ض العمل لمناق�صة النتائج والتو�صيات المقترحة.
القطاعات  مختلف  بين  الخطة،  في  الم�صاركة  الجهات  وتتوزع 
الديني،  ال��ق��ط��اع  لت�صمل  ال��م��دي��ن��ة،  ف��ي  ب��ال��خ��دم��ات  المعنية 
التدريب  وقطاعات  والترفيهي،  والاأمني  وال�صحي،  والتعليمي، 

والبريد والريا�صة.

مراحل العمل في الخطة 
تعددت مراحل العمل في الخطة، اإلى عدة مراحل �صملت:
• ا�صتعرا�ض م�صادر البيانات. المرحلة التح�ضيرية:	
• جمع المعلومات والم�صح الميداني. المرحلة الأولى:	

المعايير  وو�صع  الراهن  الو�صع  تقييم   • الثانية:	 المرحلة 
وتحديد الاحتياجات الحالية والم�صتقبلية.

الخدمات  لتوفير  التنفيذية  الخطة   • ال��ث��ال��ث��ة:	 ال��م��رح��ل��ة 
العامة.

تنفيذي  وملخ�ض  �صامل  تقرير  اإع��داد   • النهائي:	 المنتج 
مجلد  واإ���ص��دار  للخطة،  الاأرب��ع  المراحل  مخرجات  يغطي 
واإطلاق  والاأحياء،  الفرعية  للبلديات  التف�صيلية  البيانات 
قاعدة بينات ت�صمل المعلومات المكانية والو�صفية للخدمات 

العلامة.



خريطة مكانية للخدمات
الريا�ض،  في  العامة  الخدمات  لتوفير  التن�صيقية  الخطة  تعد 
ب�صكل  تم�ض  لكونها  الريا�ض،  لمدينة  ومهماً  رئي�صياً  م�صروعاً 
مبا�صر م�صتوى وجودة الحياة ل�صكان المدينة، حيث من الموؤمل 
رفع  بم�صيئة الله، في   � الخطة  وتو�صيات هذه  نتائج  ت�صاهم  اأن 
كفاءة وم�صتوى الخدمات المقدمة ل�صكان المدينة، لكونها تمثل 
للبيانات  وقاعدة  العامة،  الخدمات  لمواقع  المكانية  الخريطة 
الخا�صة بتلك الخدمات، �صواء الحالية منها اأو الم�صتقبلية، وتعد 
الحكومية  الجهات  منها  �صت�صتفيد  التي  الرئي�صية  النواتج  اأحد 

التي تقوم على توفير تلك الخدمات ل�صكان المدينة.

قاعدة تخطيطية اإ�شتراتيجية
وتمثل هذه الخطة اأحد البرامج التنفيذية للمخطط الاإ�صتراتيجي 
الهيئة، حيث يعتبر قطاع  اأعدته  الذي  الريا�ض  ال�صامل لمدينة 
يت�صمنها هذا  التي  الرئي�صية  القطاعات  اأحد  العامة  الخدمات 
المخطط الذي يعد بمثابة قاعدة تخطيطية اإ�صتراتيجية ت�صتوعب 
جميع العوامل الموؤثرة في نمو المدينة، �صمن اإطار اإ�صتراتيجي 
تكاملي بعيد المدى، والذي اأعد ليكون مرجعاً اإ�صتراتيجياً ينظم 
الموؤثرة  العوامل  جميع  وي�صبط  للمدينة،  الم�صتقبلية  التنمية 
هيكلية،  ومخططات  تنظيمية،  مرجعية  خلال  من  نموها،  في 

و�صيا�صات ح�صرية، وخطة اإدارة ح�صرية.
المقبلة،  عاماً  لل� 50  للمدينة  روؤية  المخطط  نتج عن هذا  وقد 
 25 لل�  للتنمية  و�صيا�صات  خطط  من  يتكون  اإ�صتراتيجي  واإط��ار 
 58 على  ي�صتمل  �صنوات   10 ل�  تنفيذي  وبرنامج  المقبلة،  عاماً 
تنموية  مجالات  في  اإ�صتراتيجية  طبيعة  ذا  تنفيذياً  برنامجاً 
المدينة  في  العاملة  الجهات  جميع  تنفيذها  تتقا�صم  محددة، 
كل ح�صب تخ�ص�صه، في الوقت الذي يتمتع فيه هذا المخطط 
بنظرة قائمة على التجدد والمرونة ومواكب المتغيرات، والتفاعل 

مع الظروف المتغيرة في المدينة.

ال�صامل  الاإ�صتراتيجي  »المخطط  فيه  يعمل  ال��ذي  الوقت  وفي 
بين  والتن�صيق  الات�صال  قنوات  تعزيز  على  الريا�ض«  لمدينة 
جميع الجهات العاملة في المدينة من القطاعين العام والخا�ض 
وال�صكان واإ�صراكهم في العملية التخطيطية لم�صتقبل مدينتهم، 
يرتكز المخطط في تكوينه على المعلومات الحديثة والميدانية 
التجارب  بالا�صتفادة من  المختلفة،  القطاعات  المتعلقة بجميع 
الحديثة في مجال التخطيط الاإ�صتراتيجي، والتقنيات الحديثة 

في هذا المجال المتبعّة في اأ�صهر المدن بالعالم.
كما �صكلت معلومات وبيانات مخطط الريا�ض الاإ�صتراتيجي، نواة 
نظام المعلومات الح�صرية لمدينة الريا�ض، الذي طورته الهيئة، 
والم�صتقبلية،  الحالية  التخطيط  لاأعمال  و�صنداً  راف��داً  ليكون 
ومرجعاً لما تتخذه الهيئة من قرارات وما تر�صمه من �صيا�صات 

ب�صاأن تنمية المدينة.
وموؤخراً ك�صفت الهيئة العليا لتطوير مدينة الريا�ض، عن اإنجاز 
و�صعها  التي  التنفيذية  البرامج  م��ن   %  65 على  تزيد  ن�صبة 
اأر���ض  على  الريا�ض  لمدينة  ال�صامل  الاإ�صتراتيجي  المخطط 
الواقع، بما في ذلك الم�صاريع الاإ�صتراتيجية في جميع المجالات 
التطويرية، في حين تمثل الن�صبة المتبقية البالغة 35 % م�صاريع 
اأخرى في مراحل التنفيذ، اأو م�صاريع و�صلت مراحل متقدمة من 

التخطيط، اأو بلغت �صوطاً كبيراً من التطوير والتخطيط العام.
الريا�ض  مدينة  التي حققتها  المكت�صبات  اأهم  بين  من  اأن  غير 
للجهات  م�صتركة  اأر�صية  ت�صكيله  الاإ�صتراتيجي،  مخططها  من 
العاملة في المدينة التخطيطية منها والتنفيذية، وتاأطيره للعمل 
كون  جانب  اإل��ى  الاأمثل،  التوظيف  وتوظيفها  للجهود  وتوحيده 
تحقق،  ما  لتقييم  المدينة  لقيادة  اأداة  بمثابة  اأ�صبح  المخطط 
الاآليات  وو�صع  المدينة،  وم�صتقبل  حا�صر  في  مطلوب  هو  وما 
بمثابة  فهو  البرامج،  تتحقق من خلالها هذه  التي  والمتطلبات 

اأداة لقيا�ض المتطلبات والنواتج. 2462
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�صمن درا�صة حديثة عن واقع وم�صتقبل الإ�صكان في المدينة 

 ر�صد لميزان العر�ض والطلب 
في �صوق الإ�صكان بالريا�ض

اأنهت الهيئة العليا لتطوير مدينة الريا�ض، اإعداد درا�شة حديثة عن واقع 
على  ال�شوء  ت�شليط  اإلــى  تهدف  الريا�ض،  مدينة  في  الإ�شكان  وم�شتقبل 
العوامل الموؤثرة في اأ�شعار الأر�شي وتاأجير الم�شاكن، ومعرفة ن�شبة التغير 

فيهما خلال ال�شنوات الثلاث ال�شابقة. 

مدينة  في  الإ�شكان  �شوق  حول  المطورين  اآراء  ا�شتطلاع  الدرا�شة،  و�شملت   
الريا�ض، وتطور اأ�شعار الأرا�شي ال�شكنية في المدينة، ور�شد تكلفة اإيجار 
بين  الم�شكن  امتلاك  على  الإنفاق  مقدرة  وتحليل  ال�شكنية،  الوحدات 

ال�شكان، و�شولً اإلى ا�شتقراء م�شتقبل الإ�شكان في مدينة الريا�ض . 

درا�سات
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نقلة في قطاع الإ�شكان
ونوعية  كمية  نقلة  الريا�ض،  مدينة  في  الاإ�صكان  تجربة  حققت 
كبيرة  �صكاني  نمو  معدلات  من  �صهدته  مما  بالرغم  وا�صحة، 
تزيد ن�صبتها على 8%، فاقت معظم المعدلات العالمية بين عامي 
1407ه� و1417ه�، وا�صتمرت في التو�صع والنمو اإلى اأن بلغ م�صاحة 
اأكثر من 5300 كيلو  التنمية  نطاقها العمراني حتى حدود حماية 

متر مربع حالياً، في حين بلغ عدد �صكانها 4،9 ملايين ن�صمة.
اإ�صكانية حادة  اأزمات  لاأيِّ  تتعر�ض  لم  الريا�ض،  اأن مدينة  غير 
حتى الاآن، وتحقق ذلك  بف�صل الله، ثم ببرامج الدعم الحكومي 
المنبثقة من توجهات الخطط الخم�صية، التي اأكدت وبا�صتمرار 
على تمكين الاأُ�صر من الح�صول على الم�صكن ال�صحي والملائم، 

والمتوافق مع مقدرتها المالية.
من  متميزة  اإ�صكانية  اإن��ج��ازات  الريا�ض  لمدينة  تحققت  فقد 
خلال برنامج منح الاأرا�صي ال�صكنية، وقرو�ض �صندوق التنمية 
اإعداد  في  للمدينة  العام  التخطيط  اأجهزة  وتفاعل  العقارية، 
المتتابع  الاإ�صكاني  النمو  متطلبات  ي  تلبِّ التي  المخططات 
وال�صريع، وم�صاركة القطاع الخا�ض في توفير التطوير الاإ�صكاني 
تنموية  ونه�صة  تطوراً  و�صهدت  الاإ�صكانية،  الم�صاريع  وتوفير 

واإنجازات عمرانية وا�صعة.  
للتطوير  �صخمة  م�صاريع  ت�صعة  ت�صييد  الريا�ض،  ت�صهد  وحالياً 

 105 من  اأكثر  توفر  الخا�ض  القطاع  ينفذها  ال�صامل  الاإ�صكاني 
اآلاف وحدة �صكنية ت�صتهدف في الغالب ذوي الدخول المرتفعة 

والمتو�صطة.

ميزان العر�ض والطلب
العالم  كغيرها من مدن  الريا�ض  ت�صلم مدينة  لم  المقابل،  في 
الاإ�صكان  العر�ض والطلب في �صوق  الكبرى، من اختلال ميزان 
بين الحين والاآخر، خ�صو�صاً بالن�صبة ل�صوق الم�صاكن المي�صرة 
المنخف�صة  ال��دخ��ول  ذوي  ال�صكان  اإمكانيات  م��ع  المتوافقة 

والمنخف�صة المتو�صطة.
الريا�ض 787  الاأ�صر في مدينة  يبلغ فيه عدد  الوقت الذي  ففي 
فرد/اأ�صرة(،   6،2( الاأ�صرة  حجم  متو�صط  ويبلغ  اأ�صرة،  األ��ف 
ويتوقع اأن يتقل�ض لي�صل اإلى قرابة )5.7 فرد/اأ�صرة( في عام 
1450ه�، ي�صتمر عدد �صكان مدينة الريا�ض في النمو، ومعدلات 
متو�صط  تبلغ  جيدة  بوتيرة  تنمو  فيها،  الجديدة  الاأُ���ص��ر  تكوُّن 
ن�صبتها قرابة 2،74% �صنوياً، خ�صو�صاً اأن غالبية �صكان المدينة 
من �صريحة ال�صباب و�صغار ال�صن، حيث اأن اأعمار اأكثر من %50 
من ال�صكان تحت ال� 20 �صنة،  لذا من المتوقع اأن تحتاج الريا�ض 
اإلى قرابة 30 األف وحدة �صكنية �صنوياً في المتو�صط حتى عام 

1450ه� لتلبية الطلب المتزايد على الم�صاكن.

اتجاهات النمو في مدينة الريا�ض في عام 1430ه�



فتحت�صن  الحا�صر،  الوقت  في  اأم  الم�صتقبل،  يخ�ض  فيما  هذا 
فيه المدينة وحدات �صكنية يبلغ عددها 831 األف وحدة �صكنية، 
ما  على  موؤ�صر  ذلك  وفي   ،%5،3 اإلى  منها  ال�صاغر  ن�صبة  ي�صل 
يحافظ على التوازن الن�صبي بين العر�ض والطلب، حيث اإن هذه 
الن�صبة ت�صهل عملية تح�صين الوحدات القديمة، وتمنح ال�صكان 

الفر�صة للانتقال من م�صكن اإلى اآخر.

تكلفة الأر�ض
في  الموؤثرة  الرئي�صية  العوامل  اأه��م  اأح��د  الاأر���ض،  تكلفة  تمثل 
مقدرة الاأ�صرة على امتلاك الم�صكن، وقد ر�صدت )درا�صة واقع 
وم�صتقبل الاإ�صكان في مدينة الريا�ض(، تفاوتاً كبيراً بين اأ�صعار 

الاأرا�صي ال�صكنية في المناطق المختلفة من مدينة الريا�ض.  
حيث يبلغ متو�صط تكلفة الاأرا�صي ال�صكنية على ال�صوارع بعر�ض 
)20 متراً فاأقل( مبلغ 1002 ريال لكل متر مربع، فيما يتراوح 
 1844 من  جميعها  ال�صكنية  الاأرا�صي  لقطع  الاأ�صعار  متو�صط 
اإلى 489 ريالًا لكل متر مربع، ح�صب التوزيع الجغرافي للاأحياء 

التابعة للبلديات الفرعية في مدينة الريا�ض.
كما اأكدت الدرا�صة وجود تاأثير ارتفاع تكلفة الاأرا�صي ال�صكنية 
اأظهرت  حيث  وامتلاكه،  الم�صكن  على  الح�صول  تكلفة  على 
الدرا�صة اأن قيمة الاأر�ض ت�صكل في المتو�صط قرابة ن�صف تكلفة 

الم�صكن الم�صتقل ال�صغير من نوع الفيلات.  
واأظهرت الدرا�صة اأن هناك عوامل اأخرى، بالاإ�صافة اإلى اأ�صعار 

الاأرا�صي، توؤثر على تكلفة اإيجار الوحدات ال�صكنية )مثل: تكلفة 
مواد البناء، والعمالة، وعدم مرونة تنظيمات البناء، وغيرها(.

م�شوحات ميدانية
اعتمدت الهيئة في اإجرائها لدرا�صة واقع وم�صتقبل الاإ�صكان في 
ال�صكنية  الاأرا�صي  لاأ�صعار  ميداني  م�صح  على  الريا�ض،  مدينة 
في  اأُنجز  الريا�ض  مدينة  في  ال�صكنية  الوحدات  اإيجار  وتكلفة 
نهاية عام 1430ه�، لعينة ع�صوائية مكونة من 500 مكتب عقاري، 
من المكاتب العقارية الكبيرة والمتو�صطة الحجم، موزعة على 

اأحياء مدينة الريا�ض جميعها.  
ت الا�صتعانة بدرا�صة )واقع وم�صتقبل الاإ�صكان في مدينة  كما تمَّ
الريا�ض المن�صورة في عام 1428ه�(، وملخ�ض )درا�صة التطور 
العمراني لا�صتعمالات الاأرا�صي بمدينة الريا�ض في عام 1430ه� 
التنفيذي  والملخ�ض  بُعد(،  عن  الا�صت�صعار  تقنية  با�صتخدام 
لمدينة  ال�صامل  الا�صتراتيجي  )المخطط  وتحديث  لمراجعة 
الريا�ض لعام 1430ه�(، اإلى جانب عدد من الدرا�صات والتقارير 

الفنية المنبثقة عن الم�صوحات الميدانية ال�صابقة.
كما ا�صتطلعت الدرا�صة اآراء 28 مطوراً من المطورين العاملين 
�ض  في التطوير الاإ�صكاني في مدينة الريا�ض، وذلك بغر�ض تلمُّ
في  العاملين  نظر  وجهة  من  الريا�ض  مدينة  في  الاإ�صكان  واقع 

ال�صوق، والا�صتف�صار منهم عن ميزان العر�ض والطلب فيه.
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اآراء المطورين
وتتكون الدرا�صة من خم�صة اأجزاء: يعر�ض )الجزء الاأول( اآراء 
الريا�ض،  الاإ�صكاني في مدينة  التطوير  العاملين في  المطورين 
�ض واقع  وانطباعاتهم حول �صوق الاإ�صكان في المدينة، بهدف تلمُّ
الاإ�صكان من خلال ممار�صتهم في التطوير الاإ�صكاني، والتعرف 
التي  والاأ�صباب  الاإ�صكان،  �صوق  في  والطلب  العر�ض  ميزان  اإلى 
الاإ�صكاني،  القطاع  في  الا�صتثمار  عن  الاإحجام  اإل��ى  ت��وؤدي  قد 
اإلى جانب تقديم ت�صور اأولي عن الو�صع القائم من وجهة نظر 
المجتمع، بما ي�صاهم في ا�صتنتاج جملة من الموؤ�صرات المهمة 
الخلل،  اأو  ال�صعف  مكامن  لتحديد  اللازمة  الدرا�صات  لتوجيه 
العر�ض  بين  للتوازن  المحققة  الا�صتراتيجيات  �صياغة  وكذلك 
�صمن  الاأ�صر  متطلبات  يحقق  بما  الاإ�صكان  �صوق  في  والطلب 

حدود اإمكانياتهم.  
وقد اأظهرت نتائج الا�صتطلاع، اإجماع 71 في المائة من المطورين 
الم�صاركين، على اأن م�صتوى توفر الم�صاكن المعرو�صة  � ب�صكل 
عام �  في �صوق الاإ�صكان بمدينة الريا�ض، اأقل من حجم الطلب.  
المطورين  انطباعات  مع  مقارنتها  عند  النتائج  ه��ذه  وت�صير 
اإلى تح�صن ن�صبي في انطباعتهم تجاه ميزان  في عام 1427ه� 
اأو  للبيع  ال�صكنية المعرو�صة  العر�ض والطلب بالن�صبة للوحدات 

للاإيجار واإن كان التح�صن اأف�صل نحو �صوق الاإيجارات.
وقد كان ارتفاع اأ�صعار الاأرا�صي، ال�صبب الاأول للحد من التوجه 
الثاني فتمثل في  ال�صبب  اأما  الاإ�صكان،  اإلى الا�صتثمار في قطاع 

�صعف القوة ال�صرائية لدى الاأ�صر، وعدم توفر التمويل المي�صر 
المرتبة  في  البناء  مواد  اأ�صعار  ارتفاع  واأت��ى  الم�صاكن،  ل�صراء 
وا�صتراطاته وعدم مرونتها  البناء  الثالثة، فيما حلّت تنظيمات 
في الترتيب الرابع، اأما ال�صبب الخام�ض فيرجع اإلى التاأخر في 

اإقرار )م�صروع الرهن العقاري( وتطبيقه.
بة وارتفاع اأجورها في الخانة  كما تمَّ اعتبار نق�ض العمالة المدرَّ
ال�صاد�صة للترتيب، مع الاإ�صارة اإلى نق�ض المقاولين الموؤهلين، 
المرتبة  في  المخدومة  ال�صكنية  الاأرا�صي  قطع  نق�ض  جاء  وقد 
ال�صابعة �صمن الاأ�صباب التي توؤدي اإلى اإحجام الم�صتثمرين عن 
الاإيجارات  تح�صيل  �صعوبة  اأما  الاإ�صكان،  قطاع  في  الا�صتثمار 
ال�صكنية فقد حلَّت في المرتبة الثامنة بو�صفها �صبباً للاإحجام 
الاأزم��ة  ت��اأث��ي��رات  وج���اءت  الاإ���ص��ك��ان،  ف��ي قطاع  الا�صتثمار  ع��ن 
الاقت�صادية العالمية و�صعوبة توفير ال�صيولة المالية اأو الح�صول 
على التمويل لتقع في الترتيب التا�صع للاأ�صباب، وحلت اإغراءات 
الا�صتثمار في القطاعات الاأخرى في اآخر القائمة باأقل ن�صبة من 
قائمة  الثاني �صمن  ال�صبب  كانت  اأنها  من  الرغم  على  التاأثير، 

المطورين في عام 1427ه�
�صعر  متو�صط  اأن  المطورين،  اآراء  ا�صتطلاع  نتائج  اأظهرت  كما 
يبلغ    �� �� من وجهة نظرهم  الريا�ض  ال�صكنية في مدينة  الاأر�ض 
اأ�صعار  واأن  1430ه����،  ع��ام  ف��ي  المربع  للمتر  ري���الًا   973 نحو 
الاأرا�صي ال�صكنية، ارتفعت خلال عام بمتو�صط ي�صل اإلى قرابة 
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ال�صكنية  المباني  تنفيذ  تكلفة  متو�صط  اأن  اإلى  النتائج  واأ�صارت 
في مدينة الريا�ض، ي�صل اإلى نحو 1120 ريالًا للمتر المربع، واأن 
تكاليف تنفيذ المباني ال�صكنية قد زادت بن�صبة تتراوح بين 10 

و25 في المائة عمّا كانت عليه قبل عام.

الأرا�شي المطورة
العمرانية  المنطقة  نمو  ناق�ض  الدرا�صة،  من  الثاني(  )الجزء 
في مدينة الريا�ض، والتغيرات التي طراأت في م�صاحة الاأرا�صي 
المطورة وغير المطورة في المدينة، وتطرق اإلى اأ�صعار الاأرا�صي 
ال�صكنية  والعوامل الموؤثرة فيها، وت�صمن عر�صاً لاأ�صعار الاأرا�صي 
ال�صكنية بح�صب البلديات الفرعية في مدينة الريا�ض، وبح�صب 
على  وعمل  ال�صكنية،  الاأرا���ص��ي  لقطع  المختلفة  الخ�صائ�ض 
والتعرف  الما�صية،  الثلاثة  الاأع��وام  خلال  التغير  ن�صبة  تحديد 
على  الموؤثرة  العوامل  اإل��ى  الاإح�صائية،  التحليلات  خلال  من 

الاأ�صعار، والن�صبة المئوية لتاأثير كل عامل على �صعر الاأر�ض.
ونوهت الدرا�صة اإلى ا�صتمرار النمو ال�صريع للمنطقة العمرانية في 
مدينة الريا�ض خ�صو�صاً في الاأطراف، كما اأظهرت ارتفاعاً في 
م�صاحة الاأرا�صي المطورة بين عامي )1425 و1430ه�( بمقدار 

)176 كيلو متراً مربعاً(، اأي: بمعدل زيادة بلغت %16،8.
الريا�ض،  لمدينة  العمراني  النمو  معظم  اأن  اإل��ى  اأ�صارت  كما 
يتركز في اأطراف المدينة وخا�صة الاتجاهين ال�صمالي ال�صرقي 
وال�صمالي، واأن الن�صبة العظمى من التغير في ا�صتعمالات الاأرا�صي 
تمت على الاأرا�صي البي�صاء بم�صاحة بلغت 165 كيلومتراً مربعاً. 
اأكبر ن�صبة نمو في الا�صتعمالات من  وي�صكل الا�صتعمال ال�صكني 

حيث الم�صاحة بن�صبة بلغت 29 %.
في مدينة  المطورة  الاأرا�صي  م�صاحة  اأن  الدرا�صة  اأظهرت  وقد 
من   %61 وت�صكل   مربعاً،  كيلومتراً   749 نحو  تبلغ  الريا�ض 
الطرق  الم�صاحة  هذه  ت�صمل  ولا  المطورة،  الم�صاحة  اإجمالي 
باأنواعها والتي تبلغ ن�صبتها 39% من اإجمالي الم�صاحة المطورة. 
بناء عليها  اإقامة  تمت  التي  الم�صاحة  المطورة هي:  )الم�صاحة 

ح�صب نوع الا�صتعمال بما فيها الطرق(.  
المطورة  المناطق  من  م�صاحة  اأكبر  ال�صكني  الا�صتعمال  ويحتل 
بن�صبة تبلغ 29%، وبزيادة مقدارها 35 كيلومتراً مربعاً عمّا كان 

عليه في عام 1425ه�.

الأرا�شي البي�شاء
الجزء  المطورة(  غير  الاأرا�صي  )اأو  البي�صاء  الاأرا�صي  ت�صكل 
بن�صبة  التنمية  حماية  حدود  حتى  المدينة  م�صاحة  من  الاأكبر 
ت�صل اإلى 77 في المائة، تمثل المخزون الا�صتراتيجي العمراني 

للمدينة.  
والاأرا�صي البي�صاء اأو غير المطورة هي التي تم تخطيطها اإلى 
اأجزاء �صغيرة ب�صوارع معبدة وغير معبدة، والتي لم يتم عليها اأي 

اإجراء للتخطيط العمراني، وكذلك تلك التي غير قابلة للتطوير 
)من: الاأودية الفي�صانية، وحواف الجبال، والمناطق الوعرة(.  

م�شاحة الأرا�شي المطورة وغير المطورة في مدينة الريا�ض في 
عامي )1425 و1430هـ(.

1425هـالت�شنيف
)كم2(

1430هـ
)كم2(

ن�شبة 
التغير

29.8%577749.6الاأرا�صي المطورة %10.7%13.9
0.7%466469.4الط�رق %8.7%8.7

الاأرا�صي غير المطورة 
)البي�صاء(

43404164%4 %80.6%77.4
_53835383اإجمالي الم�صاحة %100%100

اأ�شعار الأرا�شي ال�شكنية
ت�صنف اأ�صعار الاأرا�صي في مدينة الريا�ض ح�صب عر�ض ال�صارع 
على  الت�صنيف  ه��ذا  يوؤثر  حيث  وخ�صائ�صها  عليه  تقع  ال��ذي 
اأ�صعارها ال�صوقية، فتوجد هناك اأرا�ض تقع على �صوارع )30 متراً 
الاأرا�صي  التجارية(. وتتميز هذه  بال�صوارع  فاأكثر-اأو ما ي�صمى 
باأن ا�صتعمالاتها ت�صتمل على ا�صتعمالات تجارية واإدارية واأرا�ض 
ذات ا�صتعمال اإ�صكاني مختلط، كما توجد اأرا�ض تقع على �صوارع 
ال�صكنية  للا�صتعمالات  الاأرا�صي  هذه  وتخ�ص�ض  اأقل،  بعرو�ض 

فقط.  
مدينة  في  ال�صكنية  الاأرا���ص��ي  جميع  اأ�صعار  الدرا�صة  وناق�صت 
على  تف�صيلي  ب�صكل  ال�صوء  واألقت  1430ه���،  عام  في  الريا�ض 
اأ�صعار الاأرا�صي ال�صكنية التي تقع على �صوارع بعر�ض )20 متراً 
فاأقل(، نظراً لكونها تُعدّ الاأرا�صي الم�صتهدفة ب�صكل اأكبر لاإقامة 

المباني ال�صكنية.
واأظهرت الدرا�صة، اأن المتو�صط العام لاأ�صعار الاأرا�صي ال�صكنية 
في مدينة الريا�ض على ال�صوارع جميعها، بلغ  نحو 1031 ريالًا 
للمتر المربع، اأما المتو�صط العام ل�صعر المتر المربع للاأرا�صي 
ال�صكنية التي تقع على �صوارع بعر�ض )20 متراً فاأقل( فقد بلغ  
الزيادة  ن�صبة  بلغت  المربع، وبذلك فقد  للمتر  نحو 1002 ريال 
ال�صنوية لاأ�صعار الاأرا�صي في مدينة الريا�ض بين عامي 1429ه� 
المربع.   للمتر  ريالًا  قدرها 128  بزيادة   ،%14،2 نحو  و1430ه� 

موؤثرات على  الأ�شعار 
م�صتوى  على  ال�صكنية  الاأرا���ص��ي  اأ�صعار  متو�صط  درا�صة  تمت 
قيمة  اإل��ى  للتعرف  وذل��ك  الريا�ض،  لمدينة  الفرعية  البلديات 
بلدية فرعية،  التابعة لكل  الاأحياء  ال�صكنية في  الاأرا�صي  اأ�صعار 
مدينة  في  الجغرافي  بالتوزيع  الاأرا�صي  اأ�صعار  علاقة  لتحديد 
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ال�صكنية،  الاأرا�صي  لاأ�صعار  متو�صط  اأعلى  اأن  الدرا�صة  وك�صفت 
�صمال  في  الواقعة  الفرعية  للبلديات  التابعة  الاأحياء  في  يوجد 
الريا�ض وو�صطها )وت�صمل: بلدية المعذر، وبلدية العليا، وبلدية 

ال�صمال، وبلدية الملز، والبطحاء(.
الاأحياء  ال�صكنية، فيوجد في  الاأرا�صي  لاأ�صعار  اأقل متو�صط  اأما 
مدينة  ف��ي  ال��غ��رب  بلديات  وبع�ض  الجنوب  لبلديات  التابعة 
الريا�ض )وت�صمل: بلدية منفوحة، بلدية الجنوب، وبلدية عتيقة، 

وبلدية عرقة(. 
كما اأظهرت النتائج تاأثر �صعر المتر المربع للاأرا�صي ال�صكنية 
بوقوعها على �صارع واحد اأو �صارعين بعر�ض )�صوارع اأقل من 20 
الواقعة  ال�صكنية  متراً(، فمتو�صط �صعر المتر المربع للاأرا�صي 
على �صارع واحد، يقل عن متو�صط �صعر المتر المربع للاأرا�صي 
المربع،  للمتر  ريالًا   158 بمبلغ  �صارعين  على  الواقعة  ال�صكنية 
ال�صكنية  الاأرا���ص��ي  اأ�صعار  متو�صط  عن   %16،6 بن�صبة  ويزيد 

الواقعة على �صارع واحد.
تاأثيراً  الاأرا�صي،  قطع  عليه  تقع  الذي  ال�صارع  عر�ض  يوؤثر  كما 
اإيجابياً على �صعرها، ويتاأثر �صعر قطعة الاأر�ض ال�صكنية بح�صب 
متو�صط  اأعلى  اأن  وج��د  وق��د  الاأ�صلية،  الجهات  اإل��ى  توجيهها 
لاأ�صعار الاأرا�صي، هي للاأرا�صي التي توجيهها �صرقي، ثم تليها 
ال�صكنية  الاأرا�صي  قيمة  تنخف�ض  بينما  الجنوبي،  التوجيه  ذات 

التي يكون توجيهها جهة الغرب.

توافر الخدمات
  وقد اأثّر توافر مقومات التنمية العمرانية والبنية التحتية على 
اأن  التحليل  اأظهر  فقد  ال�صكنية،  للاأرا�صي  المربع  المتر  �صعر 
اأهم العوامل الموؤثرة على متو�صط �صعر المتر المربع، هي �صبعة 
عنا�صر اأ�صا�صية ت�صمل: )الكهرباء، والمياه، وال�صرف ال�صحي، 
و�صفلتة الطرق، والاأر�صفة،  واإنارة الطرق، والت�صجير(، فتوافر 
ال�صكنية.   الاأر���ض  قيمة  على  مبا�صر  ب�صكل  يوؤثر  العنا�صر  هذه 
مقومات  توافر  لبيانات  الاإح�صائي  التحليل  نتائج  اأظهرت  وقد 
التنمية وعنا�صر البنية التحتية اأن الاأرا�صي ال�صكنية التي يتوافر 
يبلغ متو�صط �صعر  التحتية  للبنية  الاأ�صا�صية  العنا�صر  بها جميع 
قدرها 182  بزيادة  المربع  للمتر  ريالًا  لها 1199  المربع  المتر 

ريالًا للمتر المربع من المتو�صط العام ل�صعر الاأرا�صي ال�صكنية 
الواقعة على �صوارع )20م فاأقل( في مدينة الريا�ض.  

بينما كان �صعر الاأر�ض ال�صكنية التي لا يتوافر بها اإلا الكهرباء 
و�صوارعها م�صفلتة فقط هو الاأقل، حيث بلغ متو�صط �صعر مترها 
المربع 589 ريالًا للمتر المربع، وهي بذلك تقل بقرابة 428 ريالًا 
للمتر المربع عن المتو�صط العام ل�صعر المتر المربع للاأرا�صي 

ال�صكنية في مدينة الريا�ض.
وقد بلغ متو�صط �صعر الاأرا�صي التي يتوفر بها الكهرباء والمياه 

والطرق الم�صفلتة والم�صاءة قرابة 900 ريال للمتر المربع.
ولقيا�ض قوة تاأثير كل مرفق من مرافق البنية التحتية على قيمة 
المتر المربع من الاأرا�صي ال�صكنية، تم تحليل البيانات لا�صتنتاج 
هذه التاأثيرات وقيا�ض قوة كل عن�صر منها،  حيث ظهر اأن اأهم 
العوامل الموؤثرة على متو�صط �صعر المتر المربع، هي الكهرباء 
والمياه، بزيادة في متو�صط �صعر المتر المربع بواقع  205 ريالات 
للاأرا�صي المتوفر فيها هاتان الخدمتان، اأي: بن�صبة زيادة تقدر 

ب� 18% من متو�صط ال�صعر.
المربع  المتر  �صعر  على  ال�صحي  ال�����ص��رف  ت��واف��ر  اأث���ر  كما 
�صعر  متو�صط  عن   ،%15 تبلغ  زي��ادة  بن�صبة  ال�صكنية  للاأرا�صي 
من  وظهر  �صحي،  �صرف  بها  يوجد  لا  التي  للاأرا�صي  المتر 
التحليل اأن توفر الاإنارة ت�صيف زيادة اإلى متو�صط �صعر الاأر�ض 

مقدارها تمثل ما ن�صبته 9% من القيمة. 

نمو الوحدات ال�شكنية 
مدينة  في  ال�صكنية  الوحدات  عدد  في  زيادة  الدرا�صة  اأظهرت 
الريا�ض خلال الفترة من )1427 اإلى 1430ه�(، لت�صل في عام 
1430ه� اإلى 831 األف وحدة �صكنية، بن�صبة نمو بلغت قرابة %11 

عن عام 1427ه�.
وقد احتلت الوحدات ال�صكنية من نوع ال�صقق، اأعلى ن�صبة زيادة 
نوع  من  ال�صكنية  الوحدات  واأ�صبحت   ،%24 اإلى  و�صلت  بن�صبة 
ال�صقق تمثل ما ن�صبته 41% من اإجمالي عدد الوحدات في مدينة 

الريا�ض.  
اأما ن�صبة الزيادة في عدد الفيلات والدبلك�صات فقد بلغت %8، 
وتمثل ما ن�صبته تقريباً 55% من اإجمال عدد الوحدات ال�صكنية 

تاأثير عنا�شر البنية التحتية 
على �شعر المتر المربع للاأرا�شي ال�شكنية

العنا�شر الموؤثرة في متو�شط �شعر 
المتر المربع

قيمة 
التاأثير

 )ريال/م2(

ن�شبة تاأثير العن�شر
في متو�شط �شعر 
الأر�ض ال�شكنية

18%205الكهرباء والمياه
15%179ال�صرف ال�صحي

9%104الاإنارة
58%681متو�صط �صعر الاأر�ض بدون مرافق

عدد الوحدات ال�شكنية ومعدل نموها
نوع الوحدة 

ال�شكنية
ن�شبة في عام1430هـفي عام 1427هـ

التغير العدد بالألفالعدد بالألف
الفيلات 

والدبلك�صات
421455%8.1 %56.2%54.8

ال�صقق 
ال�صكنية

295341%15.6 %39.4%41.1
الاأنواع 
الاأخرى

3334%3.0 %4.4%4.2
10.9%749831الاإجمالي %100%100



في المدينة. وقد تمركز الا�صتعمال ال�صكني ب�صكل كبير في بلدية 
 7100 قرابة  ر�صد  تم  حيث  والبطحاء،  الملز  وبلدية  الرو�صة 
مبنى تحت الاإن�صاء معظمها مبان �صكنية، ويبلغ �صافي الكثافة 
العمرانية 38 وحدة �صكنية للهكتار الواحد )10 اآلاف متر مربع( 

على م�صتوى مدينة الريا�ض.

معدل اإيجارات الم�شاكن 
الوحدات  اإيجار  تكلفة  الدرا�صة،  من  الثالث(  )الجزء  ناق�ض 
ال�صكنية في مدينة الريا�ض، وتو�صل اإلى تحديد متو�صط لتكلفة 
الوحدات ال�صكنية ح�صب النوع )فيلا، دبلك�ض، �صقه، وغيرها( 
بمدينة  الفرعية  للبلديات  التابعة  ال�صكنية  الاأحياء  مختلف  في 
اإلى تحديد  اإ�صافة  لها،  المختلفة  الخ�صائ�ض  الريا�ض بح�صب 
ن�صبة التغير خلال الاأعوام الثلاثة الما�صية، والتعرف من خلال 
تكلفة  على  الموؤثرة  العوامل  جميع  اإلى  الاإح�صائية  التحليلات 
على  منفرد  ب�صكل  عامل  كل  لتاأثير  المئوية  والن�صبة  الاإيجار، 

التكلفة.  
اإيجار  تكلفة  متو�صط  في  زي��ادة  الدرا�صة،  نتائج  اأظهرت  وقد 

 1429( ع��ام��ي  بين  ال��ري��ا���ض  مدينة  ف��ي  ال�صكنية  ال��وح��دات 
وا�صح  تفاوت  وجد  كما   ،%4،8 قرابة  بلغت  بن�صبة  و1430ه���( 
في تكلفة اإيجار الوحدات ال�صكنية على م�صتوى الاأحياء، فاأعلى 
متو�صط تكلفة اإيجار �صنوي للوحدات ال�صكنية، وجد في الاأحياء 
اأقل  وج��د  بينما  ري���الًا،   48،052 وبلغ  المعذر،  لبلدية  التابعة 
متو�صط تكلفة للاإيجار في الاأحياء التابعة لبلدية عتيقة، وقد بلغ 

21،567 ريالًا.
كان  للاإيجارات،  تكلفة  متو�صط  اأعلى  اأن  الدرا�صة  اأظهرت  كما 
واأن  ريالًا،  وبلغ 62،093  الفيلات(  نوع  ال�صكنية )من  للوحدات 
نوع  من  ال�صكنية  ال��وح��دات  �صجلته  ل��لاإي��ج��ارات  متو�صط  اأق��ل 

ال�صقق، وقد بلغ 19،045 ريالًا.  
وقد اأظهرت نتائج متو�صط تكلفة اإيجار الوحدات ال�صكنية بمدينة 
مع  ريالًا   34 بمقدار  يزيد  ال�صكنية  الوحدة  اإيجار  اأن  الريا�ض، 
زيادة م�صاحة تلك الوحدة بمقدار متر مربع واحد، بينما يزيد 
بمقدار  الغرف  عدد  زيادة  مع  ريالات   4409 بمقدار  المتو�صط 
ال�صكنية  للوحدة  ال�صنوي  الاإيجار  وينخف�ض  واح��دة(،  )غرفة 
لمرحلة  ال�صكني  المبنى  عمر  تقادم  مع  ري��الًا   3234 بمقدار 

اإيجارات الوحدات ال�شكنية وتكلفة اإيجار المتر المربع فيها بين عامي )1429 و1430هـ( وعامي )1427-1430هـ(

نوع الوحدة ال�شكنية

متو�شط تكلفة الإيجار 
ال�شنوي للوحدة 
ال�شكنية )ريال(

ن�شبة 
التغير 

)%(

متو�شط تكلفة اإيجار 
ن�شبة المتر المربع )ريال/م2(

التغير )%(

متو�شط تكلفة الإيجار 
ال�شنوي للوحدة 
ال�شكنية )ريال(

ن�شبة 
التغير 

)%( 1430هـ1427هـ1430هـ1429هـ1430هـ1429هـ
59384620934.61361424.458913620935.4فيلا

427084571771401506.643434457175.3دوبلك�ض
29631309234.474774.228748309237.6دور في فيلا

-26916283775.493985.129654283774.3دور في دوبلك�ض
18217190454.51461534.3155261904522.7�صقة �صكنية
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واحدة من المراحل التالية: )�صنة اأو اأقل(، )اأكثر من �صنة اإلى 
5 �صنوات(، )اأكثر من 5 �صنوات اإلى 10 �صنوات(، )اأكثر من 10 

�صنوات(.

معدلت تملك الم�شاكن 
لم تتعر�ض مدينة الريا�ض لنق�ض حادٍّ في الوحدات ال�صكنية اأو 
الما�صية بفائ�ض  ال�صنوات  اإ�صكانية، فقد تمتعت خلال  لاأزمات 
ب�صكل  تاأثيره  ويظهر  ال�صاغرة،  الم�صاكن  من  وينق�ض  يزيد 
بلغ  الاإ�صكان، وقد  العر�ض والطلب في �صوق  وا�صح على ميزان 
فائ�ض الوحدات ال�صكنية بمدينة الريا�ض في عام )143ه� قرابة 

 .%5،3
واأظهرت الدرا�صة، اأن الزيادة الاأكبر في نوع الوحدات ال�صكنية 
بين عامي )1425ه� و1430ه�( كانت في الوحدات ال�صكنية من 
ل�صققهم  المواطنين  تملك  زيادة  من  الرغم  وعلى  ال�صقق،  نوع 
وفرزها(  العقارية  الوحدات  ملكية  )نظام  �صدور  بعد  ال�صكنية 
ال�صكنية  ال�صقق  نمو  معدلات  زي��ادة  اأن  اإلا  1423ه����،  ع��ام  في 
ال�صعودية  الاأ�صر  تملك  انخفا�ض معدلات  على  موؤ�صراً  يكون  قد 
موؤ�صر  �صك  بلا  وهو  الم�صتاأجرين،  معدلات  وزي��ادة  لم�صاكنهم 
الوحدات  الح�صول على  ال�صعودية من  الاأ�صر  على �صعف قدرة 

ال�صكنية وامتلاكها.  
وتمثل الاأ�صر الم�صتاأجرة، بالاإ�صافة اإلى الاأ�صر التي تعي�ض �صمن 
ال�صرائية  القوةَ  حديثاً،  تكونها  المتوقع  والاأ�صر  ممتدة،  اأُ�صر 
لها  ت��وف��رت  م��ا  متى  الاإ���ص��ك��ان  �صوق  ف��ي  الطلب  على  ال��م��وؤث��رة 

الاإمكانيات المالية اأو التمويل المنا�صب.  

تكلفة الم�شكن ال�شغير
للاأ�صر  المالية  المقدرة  الدرا�صة،  من  الرابع(  )الجزء  ناق�ض   
م�صتقل،  م�صكن  امتلاك  على  الريا�ض  مدينة  في  الم�صتاأجرة 
مدينة  في  الم�صتاأجرة  ال�صعودية  الاأ�صر  مقدرة  اإل��ى  وللتعرف 
تكلفة  متو�صط  احت�صاب  تم  الم�صكن،  امتلاك  على  الريا�ض 
اأن  بافترا�ض  �صغيرة(،  )فيلا  م�صتقلة  �صكنية  وح��دة  امتلاك 
تمت  اأر���ض  قطعة  ن�صف  على  مقام  الفيلات  نوع  من  الم�صكن 

 327 = 2 ÷ الاأرا���ض )654 متر مربع  وتبلغ م�صاحة  تجزاأتها، 
متر مربع(، وهي تماثل متو�صط م�صاحة قطع الاأرا�صي ال�صكنية 
الواقعة على �صوارع بعر�ض )20 متراً فاأقل( في مدينة الريا�ض 
)ح�صب نتائج الم�صح الميداني للمكاتب العقارية بمدينة الريا�ض 

في �صهر ذي الحجة من عام 1430ه�(.  
متراً   320( تبلغ  الفيلا  مبنى  م�صاحة  اأن  افترا�ض  تم  كما 
مربعاً(، اأي: م�صاحة بناء دورين )ح�صبما ت�صمح به الارتدادات 
للمتر  ريال   1002 مبلغ  تحديد  تم  وقد  البناء(،  تنظيمات  في 
الاأرا���ص��ي  م��ن  المربع  المتر  �صعر  متو�صط  بو�صفه  المربع 
وذلك  فاأقل(،  متراً   20( بعر�ض  �صوارع  على  الواقعة  ال�صكنية 
تحديد  وتم  للمكاتب،  الميداني  الم�صح  نتائج  على  اأي�صاً  بناء 
المتر  تنفيذ  �صعر  بو�صفه  المربع  للمتر  ري���الًا   1120 مبلغ 
الاأ�صوار  عليه  )محملًا  ال�صكنية  الوحدات  مباني  من  المربع 
العاملين  المطورين  تقديرات عدد من  على  بناء  والخزانات( 
الحجة  ذي  �صهر  في  الريا�ض  مدينة  في  الاإ�صكاني  بالتطوير 
اإلى اإجمالي التكلفة لتغطي  اإ�صافة %20  من عام 1430ه�، مع 

تكاليف التطوير واأرباح المطور.
تكلفة  اأن  ال�صابقة،  والاأ�صعار  الم�صاحات  اأ�صا�ض  على  تبين  وقد 
تبلغ نحو  الفيلات  نوع  ال�صغيرة من  الم�صتقلة  ال�صكنية  الوحدة 
التلكفة  الانتباه في درا�صة  يلفت  اأكثر ما  األف ريال، ولكن   820
اأن  التقريبية لوحدة �صكنية م�صتقلة �صغيرة في مدينة الريا�ض 

�صعر الاأرا�صي اأ�صبح ي�صكل قرابة ن�صف تكلفة الم�صكن. 

الإنفاق على تملك الم�شكن
اأظهرت النتائج اأن متو�صط دخل الاأ�صر ال�صعودية الم�صتاأجرة من 
نها من الاإنفاق على امتلاك وحدة �صكنية  الاأجور والرواتب لا يمكِّ
من نوع الفيلات ال�صغيرة المقامة على ن�صف متو�صط م�صاحة 
الاأرا�صي ال�صكنية الواقعة على �صوارع بعر�ض )20 متراً فاأقل( 

من دون اأن يوؤثر ذلك على جوانب الاإنفاق ال�صرورية الاأخرى.
فبالنظر اإلى تكلفة الوحدة ال�صكنية الم�صتقلة ال�صغيرة من نوع 
الفيلات ال�صغيرة التي تبلغ  نحو 820 األف ريال، ومع الافترا�ض 
نوع  من  �صغيرة  �صكنية  وحدة  امتلاك  في  الراغبة  الاأ�صرة  باأن 

تاأثير الخ�شائ�ض على التغير في الإيجار ال�شنوي للوحدة ال�شكنية 

قيمة التغيرالفئة لكل عاملالخ�شائ�ض
)ريال �شعودي(

القيمة الموؤثرة/ متو�شط
الإيجار ال�شنوي )%(

340.11متر مربع واحدالم�صاحة

440913.74غرفة واحدةعدد الغرف

اأقل من �صنة -من �صنة اإلى 5 �صنوات - من  5 عمر المبنى
323410.1�صنوات اإلى 10 �صنوات - اأكثر من 10 �صنوات

444613.85ممتازة -جيدة - مر�صيةحالة المبنى



الفيلات �صتح�صل على تمويل مماثل ل� )برنامج 
م�صاكن( المقدم من الموؤ�ص�صة العامة للتقاعد 
لمدة 25 عاماً، على اأن تدفع الاأ�صرة 10% من 
قيمة الوحدة بو�صفها دفعة مقدمة، وباأق�صاط 
الاأ�صرة  دخل  اإجمالي  من   %33 تمثل  �صهرية 
الحالة  ال�صنوي في هذه  فاإن دخلها  ال�صهري، 

يجب اأن لا يقل عن 171 األف ريال �صنوياً.
ول���ك���ون م��ت��و���ص��ط دخ����ل الاأ����ص���ر ال�����ص��ع��ودي��ة 
امتلاك  من  يمكنها  لا  لم�صكنها،  الم�صتاأجرة 
ال�صهرية  الاأق�صاط  قيمة  اإن  حيث  الم�صكن، 
�صت�صل اإلى 49،7% من متو�صط دخلها، وهذه 
على  للاإنفاق  العالمية  الن�صب  تفوق  الن�صبة 
ا�صطرت  فاإذا    ��� يبلغ %32،2  الذي   ��� ال�صكن 
الاأ�صرة اإلى اقتطاع 49،7% من متو�صط دخلها 
على  اإنفاقها  ن�صبة  فاإن  ال�صكن،  على  للاإنفاق 
ب�صكل  �صتتاأثر  الاأخرى  المعي�صية  ال�صروريات 

�صلبي.  

تمويل القطاع الخا�ض
يمكن  ال��ذي  الم�صكن  تكلفة  مقدار  ولتحديد 
في  الم�صتاأجرة  ال�صعودية  الاأ�صرة  تمتلكه  اأن 
الوقت الراهن، ناق�صت الدرا�صة حجم التمويل 
الذي يمكن اأن تح�صل عليه الاأ�صرة من القطاع 
على  الفر�صة،  لها  اأُتيحت  ما  متى  الخا�ض، 

اأ�صا�ض مقدار دخلها ال�صنوي. 
قيمة  اأن  اأ�صا�ض  على  القر�ض  احت�صاب  وت��م 
الاأ�صرة،  دخل  اإجمالي  من   %33 تبلغ  الق�صط 
الاأ�صرة في عام 1425ه�  ح�صب متو�صط دخل 
ال���روات���ب، و%15  زي���ادة  اإ���ص��اف��ة %15  )ب��ع��د 
وتم  الدخل(  متو�صط  اإل��ى  معي�صة  غلاء  بدل 
للتمويل  ال�����ص��ه��ري  الق�صط  قيمة  اح��ت�����ص��اب 
م�صاكن(  )برنامج  تمويل  طريقة  با�صتخدام 

المقدم من قبل الموؤ�ص�صة العامة للتقاعد. 
الذي  القر�ض  قيمة  اأن  النتائج  اأظهرت  وقد 
الم�صتاأجرة  الاأ�صر  عليه  تح�صل  اأن  ت�صتطيع 
تم  م��ا  اإذا  ري���ال،   491،800 يبلغ  ال�صعودية 
دفع مبلغ 3130 ريالًا بو�صفه اأق�صاطاً �صهرية، 
تح�صل  اأن  يمكن  الذي  الم�صكن  قيمة  و�صتبلغ 

عليه 540،980 ريالًا. 
للقرو�ض  الافترا�صية  القيمة  اأ�صا�ض  وعلى 
ال�صعودية  الاأ�صر  عليها  تح�صل  اأن  يمكن  التي 
قطعة  م�صاحة  اح��ت�����ص��اب  ت��م  ال��م�����ص��ت��اأج��رة،  3662



م�صتقلة،  �صكنية  لوحدة  المباني  وم�صاحة  ال�صكنية،  الاأر����ض 
وتبين اأن الاأ�صر ال�صعودية الم�صتاأجرة، ت�صتطيع اأن تمتلك وحدة 
�صكنية م�صاحتها 209 اأمتار مربعة فقط، وتقع على قطعة اأر�ض 

م�صاحتها لا تزيد على 216 متراً مربعاً.

تطوير �شيا�شات الإ�شكان
ال�صعودية  الاأ�صر  دخ��ل  متو�صط  اأن  ال�صابقة  النتائج  وتظهر 
على  الاإنفاق  من  نها  يمكِّ لا  والرواتب  الاأج��ور  من  الم�صتاأجرة 
امتلاك وحدة �صكنية من نوع الفيلات ال�صغيرة المقامة على 
�صوارع  على  الواقعة  ال�صكنية  الاأرا�صي  م�صاحة  متو�صط  ن�صف 
جوانب  على  ذلك  يوؤثر  اأن  دون  من  فاأقل(  متراً   20( بعر�ض 
الحاجة  تظهر  النتائج  فهذه  الاأخ���رى،  ال�صرورية  الاإن��ف��اق 
الاإ�صكان  �صيا�صات  في  وعملي  جدي  ب�صكل  النظر  اإلى  الما�صة 
وا�صتراتيجياته، من اأجل الوفاء باحتياجات المرحلة الاإ�صكانية 
المقبلة بم�صاكن مي�صرة ح�صب المحددات الراهنة والمتوقعة، 
والا�صتراتيجيات  ال�صيا�صات  هذه  بتوجيه  الدرا�صة  واأو�صت 

اإلى ما يلي: الم�صتقبلية 
اإلى  الاإ�صكان  ب�صوق  تدفع  وتنظيمات  وبرامج  اآليات  •طرح  	
توفير م�صاكن م�صتقلة تتراوح قيمتها بين )250 و500 األف 
ريال(، والتركيز على ق�صايا )مثل: تعديل تنظيمات البناء 

وم�صتقلة  �صغيرة  م�صاكن  باإن�صاء  ي�صمح  بما  وا�صتراطاته 
تتحقق  حتى  المالية(  الاأ���ص��ر  مقدرة  مع  تكلفتها  تتوافق 
على  الح�صول  من  المواطنين  تمكين  في  الدولة  توجهات 

الم�صكن الملائم، وزيادة معدلات التملك.
•تطوير نماذج اإ�صكانية بديلة للفيلات والدوبلك�صات وتبنيها  	
بخف�ض  العناية  مع  ال�صعودية،  الاأ�صر  احتياجات  لتحقق 

التكاليف.
ال  •دفع القطاع الخا�ض اإلى الم�صاركة والم�صاهمة ب�صكل فعَّ 	

في عمليات تمويل م�صاريع الاإ�صكان المي�صر وتطويرها. 
برنامج  خلال  من  الحكومي،  الدعم  ا�صتمرار  على  •العمل  	
ال��ع��ق��اري��ة،  التنمية  ���ص��ن��دوق  وق��رو���ض  الاأرا����ص���ي،  مِ��نَ��ح 
الدخول  ذات  للاأ�صر  وخ�صو�صاً  ال�صعبي،  الاإ�صكان  وبرامج 

المنخف�صة.

م�شتقبل الإ�شكان في المدينة
م�صتقبل  مو�صوع  تناول  الدرا�صة،  من  والاأخير  الخام�ض  الجزء 
في  الاإ�صكان  توجهات  خلال:  من  الريا�ض  مدينة  في  الاإ�صكان 
الريا�ض(، وتقديرات  ال�صامل لمدينة  )المخطط الا�صتراتيجي 
النمو ال�صكاني المتوقع حتى عام 1450ه�، وكذلك حجم الطلب 

الم�صتقبلي على الاإ�صكان واأنواعه.  



الاأ�صر  وت�صكيل  ال�صكانية  الزيادة  اأن  الدرا�صة،  من  ات�صح  وقد 
نتيجة  �صريعة  بمعدلات  المدينة  نمو  بعملية  �صيدفع  الجديدة 

للحاجة اإلى مناطق �صكنية جديدة.
كما يتوقع اأن ي�صاهم )المخطط الهيكلي المقترح للمدينة( في 
زيادة الطاقة الا�صتيعابية للم�صاكن في المدينة، من خلال زيادة 
ال�صوابط  الاأرا�صي عن طريق مجموعة من  ا�صتعمالات  فاعلية 

والحوافز الجديدة.
ال�صيا�صات  من  مجموعة  الا�صتراتيجي  المخطط  تبنَّى  فقد 
الم�صاكن  لتوفير  اآلية  تطوير  اإلى  تهدف  للاإ�صكان،  الم�صتقبلية 
وتمويلها والخدمة الح�صرية في اأطُر زمنية مرحلية، وباأقل تكلفة 
ممكنة، ولفئات المجتمع جميعها، من خلال اقتراح مجموعة من 

الاآليات وال�صوابط.
فمدينة الريا�ض ت�صتحوذ على ر�صيد �صخم من الاأرا�صي ال�صكنية 
بالاحتياجات  تفي  والتي  بعد  تطويرها  يتم  لم  والتي  المخططة 
المخططات  وتوفر  القادمة،  �صنة   20 ال���  م��دى  على  ال��لازم��ة 
متراً   765( م�صاحة  بمتو�صط  �صكنية  اأرا����ضٍ  قطعَ  المعتمدة 
مربعاً(، اإلا اأنه واقعياً هناك اإعادة لتق�صيم هذه الاأرا�صي لقطع 

اأ�صغر تتواكب مع الطلب المرتفع على الاأحجام ال�صغيرة.
والاأب��ع��اد  المعتمدة  المخططات  ك��ث��اف��ات  لانخفا�ض  ون��ظ��راً 
المخطط  ف��ي��ق��ت��رح  والاج��ت��م��اع��ي��ة  وال��ب��ي��ئ��ي��ة  الاق��ت�����ص��ادي��ة 
باإعادة تخطيط  ال�صماح  الريا�ض  لمدينة  ال�صامل  الا�صتراتيجي 
هذه المخططات، بحيث يمكن اأن تتنوع وتت�صاعف فيها الوحدات 

ال�صكنية، ولتحقيق ذلك يو�صي بما يلي:
•ال�صماح باإعادة تخطيط وتنظيم الاأحياء ال�صكنية المعتمدة  	
لرفع طاقتها واأدائها بالن�صبة للا�صتخدام وال�صلامة والاأمان 

والخ�صو�صية والترفيه.
ن�صبة  لتوفير  المعتمدة  الم�صتقبلية غير  المخططات  •توجيه  	
المنخف�ض  ال��دخ��ل  ل��ذوي  المرتفع  الاإ�صكاني  الطلب  م��ن 

والمحدود.
لتخطيط  المطلوب  والتحفيز  والاإج���راءات  الاأنظمة  •و�صع  	
مواقع ال�صقق واأحجامها وت�صميمها لتوفر ن�صبة من الطلب 
لاإ�صكان الاأ�صر متو�صطة الحجم والاأ�صر الثنائية المنخف�صة 

ومنخف�صة الدخل.
واإيجاد  المعتمدة،  الاأحياء  تخطيط  اإعادة  وتحفيز  •ت�صجيع  	

معايير تهدف اإلى التنوع والتي�صير والا�صتدامة.
المخطط  في  الاأرا���ص��ي  قطع  م�صاحة  م�صطح  معدل  •يكون  	
المعتمد في حالة التق�صيم )200 ��400 متر مربع( للفيلات 
والدوبلك�صات بدلًا من )650 متراً مربعاً(، وفي الاأرا�صي غير 
المخططة )298 متراً مربعاً( بدلًا من )765 متراً مربعاً(.
بحيث  ال�صكنية،  ال�صقق  لت�صميم  معايير  اإي��ج��اد  •اأهمية  	

تتنا�صب اجتماعياً وبيئياً مع احتياجات المجتمع ال�صعودي.
المخططات  وا�صتراطات  الم�صاكن  بناء  تنظيمات  •مراجعة  	

الاإ�صكان  بخ�صائ�ض  لترتبط  �صياغتها  واإع���ادة  ال�صكنية 
الناتج عنها من ناحية النوع والكم والتكلفة، لتوافق متو�صط 

دخول المواطنين واإمكانياتهم المالية. 
الاإ�صكان  �صيا�صات  تطبيق  مراقبة  ل�صمان  الدرا�صة  اأو�صت  كما 
ومراجعتها، ت�صكيلُ لجنة للاإ�صكان على م�صتوى مدينة الريا�ض، 
ت�صم ممثلين من الجهات والقطاعات الحكومية والخا�صة ذات 
والتمويلية(،  والتنفيذية  والتنظيمية  منها  )الت�صريعية  العلاقة 
الخطط  وت�صع  بالمدينة  الاإ���ص��ك��ان  و�صع  قيا�ض  تتابع  بحيث 

والبرامج المرحلية له.

8,3 ملايين ن�شمة عام 1450هـ
اأظهرت نتائج الدرا�صة، اأن عدد �صكان مدينة الريا�ض، ت�صاعف 
اأكثر من 10 مرات خلال العقود الثلاثة الما�صية، ومن المتوقع 

اأن ي�صل اإلى قرابة )8،3 ملايين ن�صمة( بحلول عام 1450ه�.  
الريا�ض،  بمدينة  للاإ�صكان  الم�صتقبلية  التنمية  ومن خ�صائ�ض 
حيث  الاأ�صرة،  حجم  في  وبالتراجع  ال�صكاني  بالنمو  تتاأثر  اأنها 
ينتج عن هذين العاملين زيادة كبيرة في عدد الاأ�صر الجديدة، 
التي تتطلب في المتو�صط توفيراً )30 األف وحدة �صكنية �صنوياً(، 
الملامح  اأهم  اأحد  تُعدُّ  ال�صابة  العمرية  التركيبة  اأن  خ�صو�صاً 
تقل  من  ن�صبة  تبلغ  حيث  الريا�ض،  مدينة  ل�صكان  الم�صتقبلية 
اأعمارهم عن 20 �صنة اأكثر من 50% من ال�صكان، لذا فاإنه من 
المتوقع اأن تتاأثر التركيبة ال�صكانية للمدينة ولعدة �صنوات قادمة 
الاأمر  وهو  جديدة،  اأ�صر  ت�صكيل  بداية  في  هم  الذين  بال�صباب 

الذي �صيوؤدي اإلى ت�صكيل اأ�صر بمعدلات مرتفعة. 
الاأ�صر في عام 1450ه�  فاإن عدد  الاإح�صائية  التوقعات  وح�صب 
على  الطلب  و�صيزداد  اأ�صرة(،  مليون   1،4( قرابة  اإلى  �صي�صل 
الزيادة  معدلات  تفوق  قد  كبيرة  بمعدلات  ال�صكنية  الوحدات 

ال�صكانية.  
الم�صتقبل  ف��ي  ي���زداد  �صوف  الطلب  اأن  النتائج  اأظ��ه��رت  كما 
الاأ�صر  ل�صغر حجم  نظراً  الاأ�صغر،  الحجم  الم�صاكن ذات  على 

توقعات النمو ال�شكاني لمدينة الريا�ض

العام الهجري

ال�شكان جميعهم )بالآلف(

الإجمالي

ن  العدد بعد ا�شتبعاد الموؤمَّ
لهم ال�شكن من قِبَل رب العمل 

با�شتثناء الخدم الذين يعملون 
بالم�شاكن

14304.8794.471ه�
14355.5835.117ه�
14406.3895.855ه�
14457.3126.701ه�
14508.3687.669ه�
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اإلى  الممتدة  الاأ�صر  العديد من  تحوُّل  ولقابلية  المتكونة حديثاً، 
للح�صول على وحدة  الاإمكانات  لها  تهياأت  ما  اأ�صر مفردة متى 
بحلول  اإ�صكانية  بدائل  تقديم  يتطلب  ما  وهو  م�صتقلة،  �صكنية 
الاأ�صر،  جميع  عدد  في  الزيادة  ت�صتوعب  م�صاكن  توفر  مبدعة 
المالية،  مقدراتهم  �صمن  ومتطلباتهم  رغباتهم  مختلف  ي  وتلبِّ
يحقق  بما  وا�صتراطاته  البناء  تنظيمات  تعديل  على  والعمل 

اإمكانية تطبيق البدائل الاإ�صكانية المقترحة.

اأطل�ض معلوماتي 
الريا�ض،  مدينة  في  الاإ�صكان  وم�صتقبل  واقع  درا�صة  ي�صاحب 
الخرائط  م��ن  مجموعة  ي�صمل  متكامل  معلوماتي(  )اأطل�ض 
الريا�ض  )خريطة  مكانية  بيانات  بقاعدة  المرتبطة  التفاعلية 

تمثل  و�صفية  بيانات  وقاعدة  الهيئة،  اأ�صدرتها  التي  الرقمية( 
لاإي��ج��ارات  الميداني  الم�صح  من  جمعت  التي  البيانات  جميع 
الوحدات ال�صكنية واأ�صعار الاأرا�صي في مدينة الريا�ض، موزعة 

على م�صتوى الاأحياء التابعة للبلديات الفرعية.  
وقد بني الاأطل�ض المعلوماتي ب�صكل متكامل مع نظم المعلومات 
يعك�ض  لكونه  ونظراً   ،ArcGIS برنامج  بيئة  داخل  الجغرافية 
اإ�صقاط بيانات ونتائج الم�صح الميداني على الخرائط الرقمية، 
الاإ�صكان  بيانات  تحديث  عمليات  في  اأي�صاً  ي�صاهم  بذلك  فهو 
للدرا�صات الم�صتقبلية، وتحليلها مع اأي بيانات اأخرى بما ي�صاهم 
ال�صيناريوهات  وت�صميم  ال��ق��رارات،  اتخاذ  اأع��م��ال  دع��م  في 

الم�صتقبلية، واإنتاج التقارير الفنية. 



ي�صكل اآخر الأحياء الأثرية القائمة �صمن �صور الريا�ض القديم

تحويل حي الدحو اإلى مركز جذب للاأن�صطة التراثية

الت�شميمي  المرجع  ــداد  اإع الريا�ض،  مدينة  لتطوير  العليا  الهيئة  اأنهت 
المتكامل لم�شروع تطوير حي الدحو في و�شط مدينة الريا�ض، الذي يهدف 
المعماري  التراث  على  المحافظة  اأجل  من  الحي  تاأهيل  واإعادة  ترميم  اإلى 
المتبقي للمدينة في هذا الحي، وتحويله اإلى مركز جذبٍ للاأن�شطة التراثية 

والتجارية.

تطوير عمراني
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نمط عمراني تقليدي
يقع م�صروع اإعادة تاأهيل حي الدحو، �صمن منطقة ق�صر الحكم 
�صارع  جنوب  الواقعة  المنطقة  في  الريا�ض،  مدينة  و�صط  في 
ال�صيخ  �صارع  و�صرق  زي��اد،  بن  ط��ارق  �صارع  و�صمال  الثميري، 

محمد بن اإبراهيم اآل ال�صي�خ.
القديمة  الاأح��ي��اء  م��ن  تبقى  م��ا  اأواخ���ر  م��ن  الحي  ه��ذا  ويعتبر 
الحي  ويعك�ض  القديمة،  الريا�ض  مدينة  اأ�صوار  �صمن  والتراثية 
بتكوينه القائم النمط العمراني ال�صائد في المدينة اآنذاك، كما 
الاأن�صطة  مركز  تمثل  كانت  التي  المنطقة  �صمن  بوقوعه  يتميز 

ال�صيا�صية والاجتماعية والاقت�صادية بالمدينة.
وي�صتمل الم�صروع على تطوير نظام البناء في الحي، واإن�صاء بنية 
وال�صاحات  الم�صاة  وممرات  ال�صوارع  ور�صف   ، جديدة  تحتية 
المتهدمة،  الحي  مباني  بع�ض  بناء  اإع��ادة  اإلى  اإ�صافة  العامة، 
البناء  روح  م��ع  لتتما�صى  الحديثة  المباني  واج��ه��ات  وتعديل 
متعدد  مبنى حديث  اإقامة  اإلى  اإ�صافة   ، المنطقة  في  التقليدي 

الطوابق للمكاتب ومحلات تجارية ومواقف لل�صيارات.
ويعد حي الدحو من اأهم اأحياء مدينة الريا�ض القديمة، لما له 
اأهمية تاريخية وعمرانية، وما يتميز به من محافظته على  من 
ن�صيجه العمراني، وطابعه المميز بالعمارة المحلية، اإلى جانب 
التي  والتغيير  التطور  اأمام عوامل  تزال �صامدة  لا  معالمه  كون 
ومفرداته  مترابطاً،  ن�صيجه  فبقي  المجاورة،  الاأحياء  من  نالت 

المعمارية النجدية �صاخ�صة للزائرين.

من  المعماري  نمطه  يعك�صه  ما  الدحو،  حي  مميزات  بين  ومن 
حياة اجتماعية، وعادات وتقاليد كانت �صائدة في ال�صابق، حيث 
وظفت الهند�صة المعمارية لتتكيف مع المبادئ الدينية للمنطقة، 
الاجتماعية  الحياة  متطلبات  فيه  �صاهمت  ال��ذي  ال��وق��ت  ف��ي 
المعماري لهذه  النمط  ت�صكيل  الفترة في  والاقت�صادية في تلك 

الهند�صة.

برنامج تطوير �شامل
وقوعه  ومزايا،  مقومات  من  الدحو  حي  به  يتميز  ما  بين  ومن 
�صمن منطقة تقع في مركز المدينة، وتزخر بالاأن�صطة ال�صيا�صية 
والاجتماعية والاقت�صادية، تعرف ب� »منطقة ق�صر الحكم« والتي 
خ�صعت  والتي  المدينة،  منها  انطلقت  التي  النواة  بمثابة  تعد 
لبرنامج تطوير �صامل تبنته الهيئة العليا لتطوير مدينة الريا�ض 
للتاأكيد على دور المنطقة كمركز اإداري وثقافي وتجاري لمدينة 
الريا�ض، وذلك من خلال رفع الم�صتوى العمراني لهذه المنطقة، 
وتح�صين مظهرها وت�صهيل الو�صول اإليها، وتعزيزها بالخدمات 
التراثية  والمواقع  العنا�صر  على  والمحافظة  العامة،  والمرافق 
الدينية  للاأن�صطة  الملائمة  المقار  وتهيئة  فيها،  والتاريخية 

والر�صمية والاإدارية التي تتخذ من هذه المنطقة مقراً لها.
نحو  الاتجاه  البرنامج،  هذا  في  الهيئة  منهجية  ت�صمنت  وقد 
للمنطقة،  البناء  اإع��ادة  ولي�ض  العمراني  والتح�صين  التجديد 
و�صط  ف��ي  القديمة  الاأح��ي��اء  لي�صمل  التطوير  ف��ي  والمرحلية 

المدينة.



خدمات�صكنيمبنى مواقفثقافيتجاري
مقهىمحال تجاريةم�صجدمطاعمممر داخلي
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معالم تراثية وثقافية
تطوير  اأعمال  في  اأولوية  الدحو  اإعطاء حي  نحو  الهيئة  اتجهت 
على  والاإب��ق��اء  الان��دث��ار،  من  وحمايته  عليه  للحفاظ  المنطقة، 
معالمه وتراثه الثقافي ليكون رمزاً لتاريخ المدينة اأمام الاأجيال 
ال�صابة والمقبلة، ومركزاً ح�صرياً حيوياً للريا�ض، واإ�صافة نوعية 

للمواقع ال�صياحية  الزاخرة بالاأن�صطة والخدمات في المنطقة.
�صاملة  تطوير  خطة  �صوء  على  ي�صير  الذي  الم�صروع،  وي�صتمل 
هويته  على  الاإب��ق��اء  م��ع  للحي،  كامل  تجديد  على  للمنطقة، 
جديدة  تحتية  بنية  وتاأ�صي�ض  والعمرانية،  المعمارية  ومعالمها 
الو�صول  �صهلة  بكونها  تتميز  المقايي�ض،  من  عال  م�صتوى  على 
على  وتتوفر  الم�صاة،  وممرات  ال�صوارع  عبر  والمرتادين  للزوار 
التي  المفتوحة  والفراغات  العامة  وال�صاحات  الخدمات  جميع 
للحركة  ومنا�صبة  متنوعة  مواقع  وتقدم  الم�صتخدمين،  تخدم 

والتجمع.

ترميم بالمواد التقليدية 
كما �صيتم �صمن الم�صروع، اإعادة بناء بع�ض مباني الحي المباني 
المهدمة اأو غير ال�صالحة اإن�صائياً، مع الاإبقاء على حجم وتكوين 
وتركيب كل مبنى، وا�صتخدام المواد التقليدية في اأعمال اإعادة 
خدمات  لتقديم  وظيفياً  المباني  هذه  وتهيئة  والترميم،  البناء 
المباني  واجهات  تعديل  جانب  اإل��ى  للمنطقة،  مختلفة  جديدة 
لتتما�صى مع روح المنطقة، وطريقة  القائمة في الحي  الحديثة 

البناء التقليدية فيها.
الطوابق  متعدد  حديث  مبنى  اإن�صاء  الم�صروع،  و�صيت�صمن 
والا�صتعمالات ي�صم مواقف لل�صيارات لخدمة الم�صروع والمنطقة 
اأدوار من المبنى لا�صتعمالات المكاتب  اإ�صافة تخ�صي�ض  ككل، 

والمحلات التجارية.

نزل �شياحية
حدود  �صمن  الواقعة  الم�صاجد  ترميم  لي�صمل  الم�صروع  ويمتد 
الحي، وفق الطراز التقليدي الذي كانت عليه قبل الترميم، مع 
ا�صتخدام مواد حديثة في اأعمال التهيئة والتاأهيل لهذه الم�صاجد، 
ف�صلًا عن ترميم مجموعة من المباني الطينية لاإعادة تاأهيلها 
م�صاكن،  اأو  �صياحية  كنزل  ا�صتخدامها  لاإتاحة  وظيفيا  وتهيئتها 
واإحاطتها  الاأ�صا�صية،  بالخدمات  المباني  هذه  جميع  تزويد  مع 
والممرات  والمقاهي  والاأ�صواق  كالمطاعم  الحيوية  بالمرافق 
الرئي�صية والمداخل الخا�صة بال�صيارات والم�صاة، لي�صكل الحي 
الاأحياء  وتاأهيل  تطوير  لم�صاريع  حياً  نموذجاً  الاأم��ر  نهاية  في 

القديمة في المدن. 4462
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