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عبـداللطيـف بن عبـدالمـلك اآل ال�شيــخ

الريا�ض مدينة  لتطوير  العليا  الهيئة  ع�ضو 

بالهيئة والتخطيط  الم�����ض��اري��ع  م��رك��ز  رئ��ي�����ض 

ب�سم الله الرحمن الرحيم
تبنّى المخطط الا�ضتراتيجي ال�ضامل لمدينة الريا�ض الذي قامت الهيئة على و�ضعه واعتمدته في 

عام 1424هـ؛ مناهج عمل جديدة في اأعداده تمثلت في: �ضيغ التوا�ضل بين ال�ضركاء العاملين في 

تطوير  وفي  المختلفة،  المخطط، وخ�ضائ�ضه  وفي عنا�ضر  بالمهمة،  القائم  والجهاز  الم�ضروع، 

والا�ضتجابة  والمرونة  ال�ضابقة،  التجارب  من  ا�ضتفادته  وفي  منه،  المنبثقة  التنفيذية  الم�ضاريع 

للتغيرات التي يتمتع بها.

اإحدى �ضور هذه المناهج تج�ضدت في التحديث الم�ضتمر الدوري لمواكبة النمو الديناميكي الذي 

ت�ضهده المدينة، وا�ضتيعاب الم�ضتجدات التي طراأت عليها، وهو الاأمر الذي من �ضاأنه تقوية عنا�ضر 

المخطط، وتحقيق تطابقها مع واقع المدينة الجديد. 

وقد تجلت هذه المنهجيات التي اتبعتها الهيئة في و�ضع المخطط في اأ�ضكال متنوعة من النواتج 

ومخطط  �ضنة،  لخم�ضين  م�ضتقبلية  روؤية  متعددة من خلال  تخطيطية  م�ضتويات  اعتماد  �ضملت: 

هيكلي للمدينة، و�ضيا�ضات قطاعية لخم�ض وع�ضرين �ضنة، وخطط تنفيذية لكل ع�ضر �ضنوات.

ولعل من اأبرز الخ�ضائ�ض التي تميز بها المخطط: ر�ضده الدائم لواقع المدينة، وتقويمه نتائج 

المخطط  عنا�ضر  لمواءمة  المدينة  في  العاملين  لل�ضركاء  الفر�ضة  واإتاحته  التطويرية،  البرامج 

يبا�ضر  الهيئة  �ضمن  متخ�ض�ض  جهاز  ت�ضكل  اإلى  اإ�ضافة  الموؤ�ض�ضات،  لهذه  الخا�ضة  بالبرامج 

مختلف مهام العملية التخطيطية في المدينة والمنطقة باأكملها.

كل هذه المقومات تجعل عملية تحديث المخطط اإجراء متاحاً يمتاز بالفاعلية، من حيث: �ضرعة 

بناء  اإعادة  اإلى  الحاجة  دون  المبا�ضر  نطاقها  التحديث في  وكفاءتها، وح�ضر عملية  الا�ضتجابة 

الخطط الا�ضتراتيجية ب�ضكل كامل، وعدم التاأثير على الم�ضاريع التنفيذية القائمة. 

فقد �ضهدت الريا�ض منذ اإقرار المخطط الا�ضتراتيجي ال�ضامل تحولات كبيرة، من اأبرزها: تفعيل 

�ضيا�ضة النمو الح�ضري المتوازن على الم�ضتوى الوطني، وهو الاأمر الذي �ضيكون له الاأثر الكبير في 

خف�ض معدلات الهجرة الداخلية لمدينة الريا�ض، حيث ت�ضير التوقعات الحالية نتيجة لذلك اإلى 

عدم تجاوز النمو ال�ضكاني لمدينة الريا�ض �ضبعة ملايين ن�ضمة، بعد اأن كانت تقدر بما يزيد على 

ع�ضرة ملايين ن�ضمة �ضمن النطاق الزمني للمخطط.

كما �ضتوؤثر الم�ضتجدات الاقت�ضادية  ب�ضكل كبير في الخ�ضائ�ض ال�ضكانية والاجتماعية للمدينة، 

وهو ما ي�ضتدعي اإعادة النظر في �ضيا�ضات الاإ�ضكان، وت�ضميم الاأحياء ال�ضكنية، ف�ضلًا عن اأثرها 

على اقت�ضاد المدينة من حيث تقدم بع�ض القطاعات الاقت�ضادية، والحاجة اإلى مواكبة متطلباتها 

الح�ضرية، كقطاع التجارة المالية الذي ي�ضهد تو�ضعاً م�ضطرداً.

لمدة  وت�ضتمر  الريا�ض،  لمدينة  ال�ضامل  الا�ضتراتيجي  المخطط  الهيئة عملية تحديث  بداأت  وقد 

ت�ضعة اأ�ضهر، ويوؤمل - بم�ضيئة الله - اأن تغطي القطاعات والمجالات كافة التي تناولها المخطط، 

بما يجعله اأكثر فاعلية في ا�ضتيعاب المتغيرات، ويجعله اأكثر قدرة على توظيفها ل�ضالح المدينة 

ما اأمكن، وتحقيق روؤيتها الم�ضتقبلية - باإذن الله.
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خطة لتوفير الخدمات في المدينة و�شبكات 

للمياه الأر�ضية في 4 اأحياء واإدارة لوادي حنيفة

اأخبار

في  تتوزع  تنموية  لم�شاريع  كبرى  عمل  ور�شة  حالياً  الريا�ض  مدينة  ت�شكل 

�شتنعك�ض  النقل،  وم�شاريع  والبيئية  والاقت�شادية  الح�شرية  المجالات  مختلف 

في  المدينة  ل�شكان  الكريم  العي�ض  ورغد  الرفاهية  من  بالمزيد   - الله  بم�شيئة   -

القريب المنظور.

الاجتماع الثالث للهيئة العليا لتطوير مدينة الريا�ض للعام الحالي واجتماع اللجنة 

ال�شمو  �شاحب  برئا�شة  الريا�ض  لمدينة  والتخطيط  للم�شاريع  العليا  التنفيذية 

اأقر تر�شية وتنفيذ  الملكي الاأمير �شلمان بن عبدالعزيز؛ ج�شد هذا الواقع، حيث 

�شبكات للمياه الاأر�شية في اأحياء ال�شحافة والربيع والواحة وطويق والفواز، واأقر 

4 مناطق �شكنية جديدة ت�شتوعب 142 األف  ا�شتثمارات للقطاع الخا�ض في تطوير 

6 فنادق جديدة، وناق�ض برامج تطوير طريق  ن�شمة، واأ�شدر التراخي�ض لاإقامة 

التاأهيل البيئي لوادي حنيفة، وبرنامج تح�شين الو�شع  الملك عبد الله، وم�شروع 

البيئي والح�شري في جنوب الريا�ض، في الوقت الذي اأقر فيه عقد م�شروع ترميم 

ق�شر الحمراء في مركز الملك عبد العزيز التاريخي، وعقد تنفيذ م�شروع النظام 

الاإر�شادي في حي ال�شفارات.

اأقرّها اجتماع الهيئة الثالث واجتماع لجنة الم�شاريع والتخطيط العليا



231 كم تمديدات للمياه الأر�شية 

برنامجاً  الريا�ض  مدينة  لتطوير  العليا  الهيئة  اأعـــدّت 

علاجياً �ضاملًا لم�ضكلة ارتفاع من�ضوب المياه الاأر�ضية في 

عدد من اأحياء مدينة الريا�ض، الذي �ضكل اإحدى الق�ضايا 

الحرجة بيئياً واقت�ضادياً. ونظراً لخطورة الم�ضكلة وت�ضعب 

لل�ضيطرة  برنامجاً  الهيئة  تبنت  فقد  واأبعادها،  اأ�ضبابها 

درا�ضات  اإجراء  من  بدءاً  اآثارها،  ومعالجة  الم�ضكلة  على 

�ضاملة لتحديد اأ�ضباب الم�ضكلة وم�ضادرها، وو�ضع برنامجٍ 

علاجي �ضاملٍ لها.

وعلى �ضوء نتائج هذه الدار�ضات، جرى تحديد الم�ضادر الم�ضببة 

لهذه الظاهرة، والمتمثلة في الت�ضربات من �ضبكات مياه ال�ضرب 

ال�ضحي،  ال�ضرف  خزانات  من  والت�ضربات  والخا�ضة،  العامة 

الخ�ضائ�ض  ذات  التربة  طبيعة  تعدُّ  كما  الــري،  مياه  وفائ�ض 

تفاقم  في  مهماً  الريا�ض عاملًا  في قطاعات مدينة  المختلفة  

الم�ضكلة.

العلاج،  في  رئي�ضة  اتجاهات  عدة  العلاجي  البرنامج  وياأخذ  

وي�ضع جملة من القواعد والاأنظمة التي ت�ضاهم في علاج هذه 

الم�ضكلة، وي�ضمل تنفيذ عدد من الاإجراءات، في الوقت الذي 

الخطط  وتو�ضع  للبرنامج،  م�ضتمرة  تقويم  عملية  فيه  تجري 

ومواقع  الم�ضكلة  وحجم  يــتــلاءم  بما  للبرنامج  الم�ضتقبلية 

انت�ضارها.

اأق�ضام رئي�ضية  اإلى ثلاثة  المدينة  البرنامج العلاجي  م  وقد ق�ضَّ

ق�ضم  لكل  وو�ضع علاجاً ملائماً  الجيولوجية،  تكويناتها  بح�ضب 

رئي�ضة  اتجاهات  اأربعة  البرنامج  اأخــذ  كما  الاأق�ضام،  هذه  من 

للعلاج، هي:

1- التحكم في الم�ضادر المغذية للمياه الاأر�ضية.

2- خف�ض من�ضوب المياه الاأر�ضية اإلى م�ضتويات اآمنة.

3- الوقاية من الاآثار الناجمة عن الم�ضكلة.

4- المراقبة الم�ضتمرة للم�ضكلة.

وامتداداً للم�ضاريع التي تم تنفيذها �ضمن البرنامج العلاجي 

الحالي  للعام  الثالث  اجتماعها  في  الهيئة  وافقت  للم�ضكلة، 

تخفي�ض  �ضبكات  تنفيذ  م�ضروع  اأعمال  تنفيذ  تر�ضية  على 

والربيع،  ال�ضحافة،  اأحــيــاء  في  الاأر�ضية  المياه  من�ضوب 

والواحة، وطويق، والفواز، التي يبلغ طول ال�ضبكات فيها 36 

كم، على �ضركة الفهد للتجارة وال�ضناعة والمقاولات، بمبلغ 

مليوناً  وثلاثون  ت�ضعة  ريالًا(  قدره )39.576.315  اإجمالي 

وخم�ضمائة و�ضتة و�ضبعون األفاً وثلاثمائة وخم�ضة ع�ضر ريالًا 

ومدة تنفيذ قدرها )12( 

�ضهراً.

البرنامج  تنفيذ  بدء  ومنذ 

يزيد  �ــضــبــكــات  تــنــفــيــذ  تـــم 

231 كم �ضملت  طولها على 

المت�ضررة  الاأحــيــاء  معظم 

كما  الــريــا�ــض،  مدينة  فــي 

م�ضيدة   1715 تنفيذ  تــم 

حالياً  يجري  فيما  �ضيول، 

اأحياء  في  ال�ضبكات  تنفيذ 

والازدهـــار  والــفــلاح  النفل 

والــــتــــعــــاون واأجـــــــــزاء من 

وطويق  ال�ضحافة  ــاء  اأحــي

51 كــم، ومن  بــطــول قـــدره 

المتوقع اإنجازها - اإن �ضاء 

الحالي  العام  نهاية   - الله 

1429هـ. 

كما يجري العمل حالياً في 

خف�ض  �ــضــبــكــات  تــنــفــيــذ 

الاأر�ضية  المياه  من�ضوب 

ــاء  فـــي اأجــــــزاء مـــن اأحــي

والواحة  والغدير  الربيع 

كم،   34 ــطــول  ب وطـــويـــق 

الربيع  اأحياء  في  وكذلك 

والتي  وبـــدر  والــمــغــرزات 

فيها  ال�ضبكات  طول  يبلغ 

نحو 14 كم، ومن المتوقع 

 - الله  بــاإذن   - اإنجازها 

القادم  الــعــام  بــدايــة  فــي 

1430هـ.

تقوم  نف�ضه  الــوقــت  وفــي 

و�ضع  بــمــراقــبــة  الــهــيــئــة 

مناطق  في  الاأر�ضية  المياه 

للرطوبة،  العالية  بح�ضا�ضيتها  تربتها  تت�ضم  التي  الريا�ض  �ضرق 

والمديرية  الريا�ض  منطقة  واأمانة  الهيئة  بين  التن�ضيق  ويجري 

المياه  و�ضع  معالجة  حــول  الريا�ض  منطقة  في  للمياه  العامة 

و�ضرفها في هذه المناطق.
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فنادق جديدة في الريا�ض

الطلب  في  زيــادة  الريا�ض  مدينة  فيه  ت�ضهد  الــذي  الوقت  في 

على الوحدات الفندقية، مع بروز محدودية القدرة الا�ضتيعابية 

للفنادق القائمة حالياً في المدينة؛ ا�ضت�ضعرت الهيئة العليا لتطوير 

الفندقية  الخدمات  زيادة  �ضرورة  اإلى  الحاجة  الريا�ض  مدينة 

حيث  عليها،  المتنامي  الطلب  لمواجهة  الريا�ض  مدينة  في 

الفعاليات  في  تزايداً  الما�ضية  ال�ضنوات  المدينة خلال  �ضهدت 

في  والاقت�ضادية،  والعلمية  والمهنية  ال�ضيا�ضية  والموؤتمرات 

من خارجها  الــزوار  اأعــداد  في  تزايداً  فيه  ت�ضهد  الــذي  الوقت 

لمختلف الاأغرا�ض، وهو ما اأدى اإلى زيادة كبيرة في الطلب على 

الخدمات الفندقية بمختلف اأنواعها.

القطاع  واقع  درا�ضة حول  باإجراء  الهيئة  قامت  وفي �ضوء ذلك 

الفندقي في مدينة الريا�ض والعوائق التي تحد من نموه و�ضبل 

بالتن�ضيق مع الجهات ذات العلاقة بقطاع  تطوير هذا القطاع، 

الخدمات الفندقية في المدينة. وقد تو�ضلت هذه الدرا�ضة اإلى 

جملة من التو�ضيات اتخذت الهيئة بموجبها عدداً من القرارات 

الفندقي،  القطاع  في  الا�ضتثمار  بيئة  تح�ضين  اإلى  تهدف  التي 

في  ا�ضتثناءات  ا�ضتثماراته  واإعطاء  لها،  الا�ضتثمارات  وجذب 

اأنظمة التخطيط والبناء.

وقد اأثمرت هذه الجهود - بف�ضل الله - عن زيادة التراخي�ض 

ال�ضادرة لاإن�ضاء فنادق جديدة في المدينة؛ فقد وافقت الهيئة 

1429هـــ على طلبات  اإلــى عام  1427هـــ  الفترة من عام  خلال 

فنادق   10 منها  الفئات،  مختلف  من  جديداً  فندقاً   42 لاإن�ضاء 

تحت الاإن�ضاء حالياً، و4 فنادق ح�ضلت على رخ�ض البناء، و10 

لها،  البناء  رخ�ض  لاإ�ضدار  النهائية  الاإجـــراءات  تحت  فنادق 

والباقي في مراحل التخطيط والت�ضميم المختلفة.

لفنادق  اأخرى  تراخي�ض  اإ�ضدار  المقبلة،  الفترة  خلال  ويتوقع 

في  الاأثر  بالغ  له  �ضيكون  الذي  الاأمر  وهو  المدينة،  في  جديدة 

ا�ضتيعاب الزيادة الكبيرة في الطلب على الخدمات الفندقية في 

مدينة الريا�ض، وتلبية احتياجاتها الراهنة والم�ضتقبلية في هذا 

القطاع الحيوي.

وا�ضتمراراً لهذه الجهود، اأقرت الهيئة في اجتماعها اإقامة �ضتة 

وهي:  الريا�ض،  مدينة  من  مختلفة  مناطق  في  جديدة  فنادق 

العليا  و�ضارع  فهد  الملك  طريق  بين  المركزي  الع�ضب  منطقة 

)�ضمال طريق مكة(، وحي ال�ضحافة على طريق الثمامة، وحي 

الغدير على الطريق  الوادي على طريق عثمان بن عفان، وحي 

الدائري ال�ضمالي، وحي المروج على الطريق الدائري ال�ضمالي، 

وحي الهدا على طريق جدة ال�ضريع.



مناطق �شكنية متكاملة المرافق

مفهومه  الريا�ض  لمدينة  ال�ضامل  الا�ضتراتيجي  المخطط  ر�ضخ 

من  متعددة،  جــوانــب  فــي  للمدينة  ال�ضامل  التخطيط  لمهمة 

بينها: اإقراره لم�ضاريع المناطق ال�ضكنية المتكاملة وَفْقاً لمفهوم 

الفجوة  �ضد  في  للم�ضاهمة  المدينة  في  ال�ضامل(  )التطوير 

في  ال�ضكنية  الوحدات  توفر  في  والطلب  العر�ض  معدلات  بين 

المدينة.

فقد و�ضع المخطط الا�ضتراتيجي قاعدة تخطيطية ا�ضتراتيجية 

ينظم  بما  المدينة،  نمو  في  الموؤثرة  العوامل  جميع  ت�ضتوعب 

في  الموؤثرة  العوامل  جميع  وي�ضبط  فيها،  الم�ضتقبلية  التنمية 

نواتج  اأحــد  وهــي   - الاإ�ضكان  ا�ضتراتيجية  تركز  فيما  نموها، 

الاحتياجات  وتوفير  المبنية  البيئة  تح�ضين  على   - المخطط 

الاأ�ضا�ضية لجميع فئات المجتمع.

اأقرت  الا�ضتراتيجي،  المخطط  وتوجهات  اأهــداف  مع  وتما�ضياً 

بما  المدينة  مناطق  من  عدد  في  البناء  اأنظمة  تطوير  الهيئة 

ي�ضاهم في رفع الم�ضتوى العمراني لهذه المناطق، واإ�ضفاء عديد 

التنمية  م�ضتجدات  وا�ضتيعاب  للمدينة،  الاإيجابية  المزايا  من 

الم�ضتقبلية، وت�ضجيع الا�ضتثمار فيها.

وفي هذا ال�ضدد وافقت الهيئة على اإقامة مناطق �ضكنية متكاملة 

المرافق على النحو التالي:

- المنطقة ال�ضكنية الأولى: تقع في حي اإ�ضبيلية )تقاطع طريق 

م�ضاحة  على  ال�ضباح(  جابر  ال�ضيخ  �ضارع  مع  عبدالله  الملك 

ا�ضتخدامات  وتت�ضمن  مــربــع،  متر  مليون  ن�ضف  على  تزيد 

اإداري.  اإلى مركز  بالاإ�ضافة  وفندقية،  وتجارية ومكتبية  �ضكنية 

الذي  ال�ضامل  التطوير  باأ�ضلوب  المنطقة  هذه  تطوير  و�ضيجري 

المتعلقة  الجوانب  ذلك  في  بما  الم�ضروع  كامل  تطوير  يت�ضمن 

بالاإدارة والت�ضغيل وال�ضيانة. و�ضوف ت�ضتوعب هذه المنطقة بعد 

تطويرها نحو 34.000 ن�ضمة.

- المنطقة ال�ضكنية الثانية: تقع في منطقة الملقا غرب طريق 

الملك خالد على اأر�ض تبلغ م�ضاحتها 2.226.000 م2، تت�ضمن 

ومتنزهات  مفتوحة  ومناطق  وتــجــاريــة  �ضكنية  ا�ضتخدامات 

و�ضاحات عامة. و�ضيجري تطوير هذه المنطقة باأ�ضلوب التطوير 

ذلك  فــي  بما  الم�ضروع  كامل  تطوير  يت�ضمن  الــذي  ال�ضامل 

الجوانب المتعلقة بالاإدارة والت�ضغيل وال�ضيانة. و�ضوف ت�ضتوعب 

هذه المنطقة بعد تطويرها نحو 32.000 ن�ضمة.

�ضرق مطار  الرمال  في حي  تقع  الثالثة:  ال�ضكنية  المنطقة   -

مربع،  متر   3.000.000 م�ضاحة  على  الــدولــي  خالد  الملك 

وتت�ضمن ا�ضتعمالات �ضكنية وتجارية ومناطق مفتوحة ومتنزهات 

و�ضاحات عامة. و�ضيجري تطوير هذه المنطقة باأ�ضلوب التطوير 

ذلك  فــي  بما  الم�ضروع  كامل  تطوير  يت�ضمن  الــذي  ال�ضامل 

الجوانب المتعلقة بالاإدارة والت�ضغيل وال�ضيانة. و�ضوف ت�ضتوعب 

هذه المنطقة بعد تطويرها نحو 23.000 ن�ضمة. 

- المنطقة ال�ضكنية الرابعة: تقع في حي العريجاء على طريق 

وتت�ضمن  مــربــع،  متر   710.800 م�ضاحة  على  ال�ضريع  جــدة 

الخدمات  اإلــى  بالاإ�ضافة  وفندق،  وتجارية  �ضكنية  ا�ضتعمالات 

العامة والمناطق المفتوحة والمتنزهات. و�ضيجري تطوير هذه 

كامل  تطوير  يت�ضمن  الذي  ال�ضامل  التطوير  باأ�ضلوب  المنطقة 

والت�ضغيل  بـــالاإدارة  المتعلقة  الجوانب  ذلــك  في  بما  الم�ضروع 

نحو  تطويرها  بعد  المنطقة  هذه  ت�ضتوعب  و�ضوف  وال�ضيانة. 

53.000 ن�ضمة. 

ومكتبية  اإقامة من�ضاآت �ضحية  الموافقة على  الاجتماع  اأقر  كما 

تت�ضمن: اإقامة م�ضت�ضفى في حي الخليج، ومبنى طبي اإداري في 

حي النخيل، واإقامة مبانٍ مكتبية في كل من اأحياء: الملز على 

مكتبي  ومبنى  المعذر،  �ضارع  على  وال�ضليمانية  الاأح�ضاء،  �ضارع 

ثالث في حي ال�ضليمانية على �ضارع المعذر، ومبنى كلية ال�ضياحة 

والفندقة في حي �ضلاح الدين.  
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حياً  بو�ضفه  ال�ضفارات  حي  تطوير  نحو  الهيئة  ل�ضعي  وامتداداً 

ي�ضتمل  والدولية  الاإقليمية  والهيئات  ال�ضفارات  لاإيواء  نموذجياً 

على مرافق ح�ضرية تقدم نموذجاً ثقافياً وعمرانياً وبيئياً، ويكون 

�ضكانه  في  الريا�ض  لمدينة  الح�ضري  النمو  �ضل�ضلة  في  حلقة 

عقد  تر�ضية  على  الهيئة  وافقت  وخدماته؛  ومن�ضاآته  وتخطيطه 

تنفيذ م�ضروع النظام الاإر�ضادي في حي ال�ضفارات على موؤ�ض�ضة 

ال�ضلام لل�ضناعة والتجارة بمبلغ اإجمالي قدره )13.823.600( 

ريال ومدة تنفيذ قدرها )12( �ضهراً. وي�ضتمل هذا النظام على 

اإلى  بالاإ�ضافة  ال�ضفارات،  اإر�ضادي ومروري متكامل لحي  نظام 

نظام لترقيم المباني والمرافق داخل الحي.

م�ضتوى  ثقافية على  يعك�ض جوانب  ال�ضفارات  اأن حي  اإلى  ي�ضار 

الموؤتمرات  فيه  تقام  وق�ضر  ثقافي  ببناء مركز  تمثلت  المدينة 

والندوات والمعار�ض المتخ�ض�ضة والن�ضاطات الاجتماعية، كما 

عك�ضت مبانيه الرئي�ضية الطراز المعماري المحلي، وتم تن�ضيق 

الطبيعية،  المنطقة  بيئة  مع  تتلاءم  ب�ضيغ  الحي  في  المواقع 

تخ�ضي�ض  في  المتمثلة  البيئية  النواحي  مراعاة  اإلــى  اإ�ضافة 

الطبيعية  البيئة  وا�ضتغلال  الت�ضجير  وتكثيف  مفتوحة  مناطق 

لتكوين عوازل وحماية من الملوثات البيئية الناتجة عن الحركة 

المرورية.

مجالات  في  الا�ضتثمارات  ا�ضتقطاب  على  الهيئة  اأ�ضرفت  وقد 

الاإ�ضكان والخدمات في الحي، وتتولى اأعمال الاإدارة الح�ضرية 

مراحل  ا�ضتكمال  على  والاإ�ضراف  و�ضيانته،  وت�ضغيله  الحي  في 

تطويره الم�ضتمرة.

اإعادة تاأهيل ق�شر الحمراء

التاريخي،  العزيز  عبد  الملك  مركز  لتطوير  برنامجها  و�ضمن 

لم�ضروع  الت�ضميم  اأعمال  تنفيذ  تر�ضية  على  الاجتماع  وافــق 

وت�ضميم  المركز  فــي  الحمراء  ق�ضر  تاأهيل  واإعـــادة  ترميم 

العالمية  الا�ضت�ضارية  المكاتب  اأحد  على  المتحفية،  تجهيزاته 

�ضاأنه  ما من  وهو  ريال(،  قدره )16.281.000  اإجمالي  بمبلغ 

و�ضط  بالثقافة  ينب�ض  قلباً ح�ضارياً  بو�ضفه  المركز  دور  تعزيز 

مدينة الريا�ض، ينعم بفوائده جميع �ضكان المدينة على اختلاف 

م�ضتوياتهم الثقافية واختلاف اأعمارهم.

خطة لتوفير الخدمات في المدينة 

لتوفير  التن�ضيقية  الخطة  اإعـــداد  على  حالياً  العمل  يــجــري 

مدينة  فــي  العامة  الخدمات 

بتجميع  تعنى  والتي  الريا�ض، 

وتحديث وت�ضنيف المعلومات 

الراهنة  بــالاأو�ــضــاع  الخا�ضة 

ــي  ــت ــخــدمــات الـــعـــامـــة، وال ــل ل

والخدمات  الم�ضاجد  ت�ضمل 

والثقافية  وال�ضحية  التعليمية 

وعمل  الخدمات،  وغيرها من 

لتقييم  الــلازمــة  التحليلات 

م�ضتوى  عــلــى  الاأو�ـــضـــاع  تــلــك 

ال�ضكنية،  والاأحــيــاء  المدينة 

وتحديد الاحتياجات والمواقع 

البرنامج  وو�ــضــع  المنا�ضبة، 

في  وذلــك  الــلازم،  التنفيذي 

الخدمات  ا�ضتراتيجية  اإطــار 

العامة، ومراحل النمو الواردة 

وتتولى  الريا�ض،  لمدينة  ال�ضامل  الا�ضتراتيجي  المخطط  في 

لجنة فنية من الجهات ذات العلاقة متابعة هذه الخطة. 
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عبدالله

العمل  بــدئ  المدينة،  من  اآخــر  وفــي  جانب 

في تطوير طريق الملك عبدالله الذي يمثل 

واحداً من اأهم المحاور في مدينة الريا�ض. 

العمل  يجري  التي  ــى  الاأول المرحلة  وتغطي 

طريق  غــرب  من  الواقع  الجزء  حالياً  فيها 

اإلى �ضرق  الاأول  الاأمير تركي بن عبدالعزيز 

طريق الملك عبدالعزيز. 

تحقيق  عــلــى  الــمــ�ــضــروع  ت�ضميم  ويــرتــكــز 

اإلى  تحويله  منها:  الاأهـــداف،  من  مجموعة 

طريق حر الحركة لل�ضيارات، وزيادة الطاقة 

�ضيارة   190.000 من  للطريق  الا�ضتيعابية 

�ضيارة   520.000 اإلــى  الحا�ضر  الوقت  في 

العمرانية  بيئته  وتطوير  اإن�ضائه،  بعد  يومياً 

بو�ضفه  دوره  مع  يتلاءم  بما  والاقت�ضادية 

الطريق  وتهيئة  المدينة،  م�ضتوى  على  رئي�ضي  ن�ضاط  ع�ضب 

به  الخا�ضة  والمحطات  الكهربائي  القطار  خــط  لا�ضتيعاب 

التقنية  المرورية  الاإدارة  اأنظمة  ا�ضتيعاب  وكذلك  م�ضتقبلًا، 

المتقدمة.

 ي�ضتمل نطاق العمل في م�ضروع تطوير طريق الملك عبدالله على 

عدد من العنا�ضر الرئي�ضية، هي: 

م�ضارات  وعدة  الرئي�ضي  للطريق  م�ضارات  ثلاثة  اإن�ضاء    •
ـــادة عــددهــا عند  ــجــاه، مــع زي لــطــرق الــخــدمــة فــي كــل ات

الرئي�ضي  الطريق  من  والمخارج  والمداخل  التقاطعات 

الطريق  و�ضط  اأمتار   10 بعر�ض  م�ضار  جانب  اإلــى  واإليه، 

الرئي�ضي لا�ضتيعاب خط القطار الكهربائي المُزمع اإن�ضاوؤه 

م�ضتقبلًا. 

تقاطع  عند  متراً   185 منها  كل  طول  اأنفاق  ثلاثة  تنفيذ  		•
عبدالعزيز  بن  تركي  الاأمــيــر  طريق  من  كل  مع  الطريق 

الملك عبدالعزيز،  التخ�ض�ضي، وطريق  و�ضارع  )الاأول(، 

ونفق مغلق بطول 700م من غرب طريق الملك فهد حتى 

�ضرق �ضارع العليا. و�ضتحتوي المنطقة فوق هذا النفق طرق 

و�ضاحات  مفتوحة  ومناطق  خ�ضراء  وم�ضطحات  خدمة 

�ضيجري ا�ضتخدامها م�ضتقبلًا لمحطة القطار الرئي�ضية.

اإن�ضاء ج�ضور للم�ضاة و�ضبكات الخدمات الخا�ضة بالطريق    •
واأنظمة  واإنــــارة،  �ضيول،  وت�ضريف  ومــيــاه،  كهرباء  مــن 

ونظام  المرورية،  الاإدارة  ونظام  الاأنــفــاق،  في  لل�ضلامة 

اإلى  والاإر�ــضــادي،  التوجيهي  والنظام  والتحكم،  المراقبة 

جانب اأعمال الزراعة والر�ضف وتن�ضيق المواقع؛ حيث تم 

الحر�ض على تكثيف الزراعة والت�ضجير على كامل الطريق 

اأول  غــاز  انبعاث  عن  الناجم  البيئي  التلوث  من  للتقليل 

اأك�ضيد الكربون من المركبات الم�ضتخدمة للطريق. 

المُغذية  العامة  المرافق  �ضبكات  اإن�ضاء  واإعـــادة  تحويل  		•
والمياه  الكهرباء  وت�ضمل:  بالطريق  المحيطة  للاأحياء 

وت�ضريف ال�ضيول وال�ضرف ال�ضحي والات�ضالات. 

التقنية  المرورية  الاإدارة  نظم  لت�ضغيل  الطريق  تجهيز  		•
هذا  لتطبيق  العامة  التوجهات  و�ضعت  وقــد  المتقدمة. 

الجانب من اأجل الا�ضتفادة الق�ضوى من الطاقة الا�ضتيعابية 

وذلك  عليه،  المرورية  ال�ضلامة  م�ضتوى  ورفــع  للطريق، 

وو�ضع  المتغيرة،  المرورية  الاإر�ضادية  اللوحات  با�ضتخدام 

ومراقبة  الخدمة،  طرق  طول  على  متكامل  اإ�ضارات  نظام 

الطريق  امتداد  وعلى  التقاطعات  عند  المرورية  الحركة 

بالمداخل  التحكم  ونظام  المراقبة،  كاميرات  بوا�ضطة 

والمخارج، وتطبيق نظام اإدارة وتوفير المواقف.

وقد تم - بحمد الله - الانتهاء من تحويل الخدمات والمرافق 

العامة في تقاطع طريق الملك عبدالله مع طريق التخ�ض�ضي، 

كما تم تنفيذ التحويلات المرورية لهذا التقاطع بما يتوافق مع 

الحركة  على  الاآثــار  ويُقلل  فيه،  الرئي�ضي  النفق  تنفيذ  اأ�ضلوب 

تحويل  في  البدء  ذلك  و�ضيلي  المجاورة.  والتجارية  المرورية 

الخدمات في تقاطع طريق الملك عبدالعزيز مع طريق الملك 

الت�ضاميم  اإعـــداد  على  حالياً  العمل  يــجــري  فيما  عــبــدالله. 

النهائية ووثائق التنفيذ من طريق الملك عبدالعزيز غرباً حتى 

المتوقع  ومن  جابر(،  ال�ضيخ  )طريق  الثاني  ال�ضرقي  الدائري 

اإنهاوؤها وطرح الم�ضروع في مناف�ضة للتنفيذ خلال الاأربعة اأ�ضهر 

القادمة.
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لوادي  البيئي  التاأهيل  م�ضروع  تنفيذ  في  الاآن  العمل  يتوا�ضل 

في  الطبيعية  المعالم  اأهم  من  يعد  الذي  حنيفة  وادي  حنيفة، 

اأق�ضى  اإلــى  ال�ضمال  اأق�ضى  من  يخترقها  اإذ  الريا�ض،  مدينة 

الجنوب بطول 120كم، ويتفرع منه 40 وادياً في اتجاهي ال�ضرق 

من  مكعب  متر  األــف   700 نحو  يومياً  اإليه  وي�ضرف  والــغــرب، 

المياه، ويحت�ضن ما يقارب ن�ضف مليون نخلة.

ويمتد نطاق العمل في م�ضروع التاأهيل البيئي للوادي من طريق 

العمارية �ضمالًا اإلى منطقة البحيرات جنوب الحاير بطول نحو 

ة اأعمال، منها: تنظيف الوادي، وتهذيب  80 كم، وي�ضتمل على عدَّ

مجاري ال�ضيول واإعادتها لو�ضعها الطبيعي، واإن�ضاء قنوات للمياه 

من  ة  العامَّ الاأرا�ضي  في  القائمة  الحفر  وردم  الجريان،  دائمة 

الوادي وروافده، وتح�ضين حركة المرور باإن�ضاء الطرق المحلية 

الج�ضور  وحماية  الــوادي،  ومرتادي  المزارع  اأ�ضحاب  لخدمة 

قنوات  م�ضار  تعتر�ض  التي  الخدمات  خطوط  وتحويل  القائمة، 

الوادي  بطن  وت�ضجير  وزراعــة  للم�ضاة،  ممرات  واإن�ضاء  المياه، 

بالنباتات الطبيعية في اأجزاء من الوادي، وخدمة منطقة الوادي 

ب�ضبكة متكاملة للاإنارة ونظام اإر�ضادي �ضامل.

في  قة  المتدفِّ المياه  من  الا�ضتفادة  العمل  نطاق  ت�ضمن  كما 

الوادي والم�ضروفة من المدينة، حيث �ضيجري تنقية تلك المياه 

الخدمات  تقديم  وكذلك  الحيوية،  المعالجة  نظام  با�ضتخدام 

الوادي وجعله متنف�ضاً طبيعياً على  وقاطني  لمرتادي  المنا�ضبة 

م�ضتوى كامل المدينة، وت�ضمل: اإقامة م�ضليات، وتوفير مواقف 

لل�ضيارات، ودورات مياه عامة، وتاأهيل المناطق البيئية الواقعة 

القطاع  قِبَل  من  للا�ضتثمار  وتجهيزها  الحكومية  الاأرا�ضي  في 

الخا�ض بما يلائم منطقة الوادي.

المرحلتين  اأعمال  كامل  اإنهاء   - الله  �ضاء  اإن   - المتوقع  ومن 

الاأولى والثانية الواقعة من �ضمال طريق العمارية اإلى �ضد الحاير 

جنوباً في الربع الاأول من العام القادم 1430هـ. 

ا�ضتغلال  عبر  الوادي  تطوير  اإلى  فتهدف  الثالثة،  المرحلة  اأما 

والزراعية،  الترويحية،  للاأغرا�ض  والطبيعية  البيئية  مقوماته 

هذه  فــي  رئي�ضي  دور  الخا�ض  للقطاع  و�ضيكون  وال�ضياحية. 

في  الــــواردة  القطاعات  فــي  ا�ضتثماراته  خــلال  مــن  المرحلة 

المرحلتين ال�ضابقتين، وهو الاأمر الذي من �ضاأنه تحويل الوادي 

- بم�ضيئة الله - اإلى واحد من اأهم المرافق الطبيعية والترويحية 

وال�ضياحية، واأهم م�ضدر للمياه المعالجة في المدينة.

اإدارة لوادي حنيفة

اأبرز  من  يكون  حنيفة  لــوادي  اإدارة  تكوين  حالياً  ويجري 

مهامها: تفعيل اآليات المراقبة في الوادي لتفادي م�ضببات 

التدهور البيئي للوادي، والتن�ضيق بين الموؤ�ض�ضات والجهات 

لتطبيق  ال�ضيا�ضات  وتطوير  ــوادي،  ــال ب علاقة  لها  التي 

وال�ضوابط  المتنوعة  التطوير  برامج  البيئية في  ال�ضوابط 

والمرافق  الاأرا�ــضــي  با�ضتعمالات  الخا�ضة  وال�ضيا�ضات 

ــوادي،  ال في  المياه  اإدارة  خطة  تطبيق  ومتابعة  العامة، 

مناطق  في  البيئي  التاأهيل  م�ضروع  اإكمال  اإلــى  بالاإ�ضافة 

المحميات  ومراقبة  الــرافــدة،  والاأوديـــة  الحاير  بحيرات 

جذب  الاإدارة  هــذه  مــهــام  مــن  �ضيكون  كما  الطبيعية، 



الا�ضتثمارات في مجالات اإعادة ا�ضتخدام المياه والمجالات 

الزراعية وال�ضياحية والترويحية.

والنظافة  وال�ضيانة  الت�ضغيل  اأعمال  عقد  توقيع  تم  وقد 

فيما  الحاير،  و�ضد  حنيفة  وادي  �ضد  بين  الــواقــع  للجزء 

الت�ضغيل  اأعمال  مناف�ضة  في  للطرح  التجهيز  حالياً  يجري 

وال�ضيانة والنظافة للجزء الواقع بين طريق العمارية و�ضد 

وادي حنيفة. 

تاأهيل بحيرات الحاير 

وفي الاإطار ذاته يجري العمل اأي�ضاً في اإعداد خطة التاأهيل 

البيئي لمنطقة بحيرات الحاير والمناطق المحيطة بها والتي 

حيث  الــوادي،  اإلى  الم�ضروفة  للمياه  النهائي  الم�ضب  تعدُّ 

مخطط  واإعـــداد  المعلومات  وتحليل  جمع  الدرا�ضة  ت�ضمل 

هيكلي واقت�ضادي للمنطقة اأخذاً في الح�ضبان م�ضادر المياه 

وا�ضتعمالات الاأرا�ضي والبيئة والنقل والخدمات والموؤ�ضرات 

المتاحة  الا�ضتثمارية  والفر�ض  المتوفرة  الاأولية  الاقت�ضادية 

بتوجه  ــخــروج  وال لها  �ضامل  ت�ضور  وو�ــضــع  المنطقة،  فــي 

قِبَل  من  للا�ضتثمار  وتهيئتها  المنطقة  لتطوير  م�ضتقبلي 

القطاع الخا�ض. 

خطة لإدارة م�ضادر المياه

كما تم اإعداد نطاق العمل للتاأهيل البيئي للاأودية الرافدة لوادي 

حنيفة، حيث يجري حالياً التجهيز لطرحها في مناف�ضة للتنفيذ.

في  الــــواردة  ـــوادي  ال فــي  المياه  م�ضادر  اإدارة  خطة  و�ضمن 

و�ضع  حالياً  يجري  حنيفة،  وادي  لتطوير  ال�ضامل  المخطط 

ت�ضور لمخطط �ضامل لاإعادة ا�ضتخدام المياه وتحديد م�ضارات 

المياه  م�ضادر  بالح�ضبان  الاأخــذ  مع  الم�ضتقبلية،  الخطوط 

تحديد  وكــذلــك  والم�ضتقبلية،  الحالية  المعالجة  ومحطات 

الري  مياه  من  وال�ضناعية  والزراعية  الح�ضرية  الاحتياجات 

حولها  وما  المدينة  تتطلبها  التي  الاحتياجات  من  ذلك  وغير 

والم�ضاريع المخطط لها اأو المعتمدة، ومن ثم تحقيق الا�ضتفادة 

الكاملة من مياه ال�ضرف المعالجة حالياً وم�ضتقبلًا. 

تح�شين و�شع جنوب الريا�ض

و�ضعت الهيئة برنامجاً لتح�ضين البيئة الح�ضرية في منطقة 

منا�ضبة  ح�ضرية  بيئة  اإيجاد  اإلــى  يهدف  الريا�ض،  جنوب 

والخطط  الاأرا�ضي  ا�ضتعمالات  مخطط  وتح�ضين  ومراجعة 

تحديد  البرنامج:  ويت�ضمن  الــريــا�ــض.  لجنوب  القطاعية 

لمعالجة  الــلازمــة  الاإجــــراءات  وو�ضع  المت�ضررة،  المواقع 

المناطق والاأحياء المت�ضررة في المنطقة، وو�ضع الاإجراءات 

اللازمة لمعالجة الو�ضع البيئي في جنوب المدينة، وتحديد 

م�ضوؤوليات الجهات المختلفة لتنفيذ تلك الاإجراءات والجدول 

الحالية  الا�ضتعمالات  ــة  درا�ــض وكــذلــك  للتنفيذ،  الــزمــنــي 

واإجــراء  للمنطقة  الاأرا�ــضــي  ا�ضتعمالات  مخطط  ومراجعة 

التعديلات اللازمة بناء على الدرا�ضات البيئية، ومن المتوقع 

العام  خــلال  البرنامج  بهذا  الخا�ضة  الدرا�ضات  ا�ضتكمال 

القادم 1430هـ - اإن �ضاء الله. 
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اأخبار

في  �شتقام  التي  الريا�ض  مدينة  في  الفرعية  المراكز  في  الا�شتثمارية  الفر�ض 

والمطورين  الم�شتثمرين  اأمام  متاحة  اأ�شبحت  الاأرب��ع،  الريا�ض  مدينة  جهات 

والملاك لتقديم مبادراتهم للا�شتثمار في تطوير تلك المراكز، وذلك بعد اإقرار 

1429ه� برئا�شة �شاحب  اجتماع الهيئة العليا لتطوير مدينة الريا�ض الرابع لعام 

الفر�ض  بهذه  الخا�شة  الاإج��راءات  العزيز  عبد  بن  �شلمان  الاأمير  الملكي  ال�شمو 

ما  اإدارية واقت�شادية وترويحية وثقافية مع  التي ت�شمل ن�شاطات  الا�شتثمارية 

يرافقها من كثافات �شكانية عالية.

الاجتماع الذي عقد في مقر الهيئة في حي ال�شفارات، اأقر جملة من الم�شروعات 

مدينة  في  الطرق  �شبكة  لتطوير  الثانية  الخم�شية  الخطة  �شملت:  الاأخ��رى 

الطلبات  من  ومجموعة  الريا�ض،  مدينة  في  المروري  التعداد  ونتائج  الريا�ض، 

فنادق  و6  طرق  وم�شاريع  خا�شة،  م�شاريع  لاإقامة  الخا�ض  القطاع  من  المقدمة 

المرافق  متكاملة  �شكنية  منطقة  اإقامة  جانب  اإلى  الريا�ض،  مدينة  في  جديدة 

3 مليون م2، واإقامة م�شت�شفى خا�ض في حي الريان،  في منطقة الملقا بم�شاحة 

وم�شت�شفى اأطفال خا�ض في حي الواحة.

فر�ص ا�شتثمارية في مراكز فرعية

 ت�ضتوعب مليون ن�ضمة عام 1445هـ



خطة تطوير �شبكة الطرق

الخم�ضية  الخطة  الاأولى من  ال�ضنة  اأعمال  العمل في  �ضير  �ضهد 

الثانية لتطوير �ضبكة الطرق في مدينة الريا�ض؛ تطوراً ملمو�ضاً 

منها  م�ضروعاً،   33 تت�ضمن  التي  الخطة  عنا�ضر  تنفيذ  فــي 

اأو  الت�ضميم  تحت  م�ضروعاً  و11  التنفيذ  تحت  م�ضروعاً   22

الدرا�ضة.

فقد اأقر اجتماع الهيئة الرابع عنا�ضر ال�ضنة الثانية من الخطة 

الخم�ضية )1429- 1430هـ( التي ت�ضمل 17 م�ضروعاً. 

بمدينة  الطرق  �ضبكة  لتطوير  الثانية  الخم�ضية  الخطة  وت�ضكل 

الريا�ض، اأحد عنا�ضر »الخطة ال�ضاملة لتطوير نظام النقل في 

المدينة« التي اأقرتها الهيئة، وتهدف اإلى توفير �ضبل التنقل الاآمن 

بمتطلبات  يفي  م�ضتديم  نقل  نظام  تطوير  خلال  من  والي�ضير 

التنقل القائمة والمتوقعة في المدينة، وي�ضهم في توجيه التطوير 

الح�ضري خلال الع�ضرين عاماً القادمة.

بمتطلبات  يفي  م�ضتديم  نقل  نظام  تطوير  اإلــى  الخطة  وترمي 

1445هــــ   عــام  حتى  المدينة  فــي  والمتوقعة  القائمة  التنقل 

- بم�ضيئة الله - عبر �ضتة محاور رئي�ضة، ت�ضم:

1- خطة تطوير �ضبكة الطرق الم�ضتقبلية: التي تم تجزئتها اإلى 

خطط خم�ضية، ت�ضمل: �ضبكة الطرق الحالية من 

خلال رفع كفاءة العنا�ضر القائمة فيها، واإ�ضافة 

عنا�ضر جديدة، وتحديد اأولويات التطوير في ظل 

بدئ  وقد  للمدينة.  ال�ضامل  التطوير  ا�ضتراتيجية 

1422هـ، حيث تم  العمل بتنفيذ هذه الخطة عام 

الانتهاء من تنفيذ الخطة الخم�ضية الاأولى، وبدء 

العمل بتنفيذ الخطة الخم�ضية الثانية.

2- الخطة ال�ضاملة للاإدارة المرورية، وتعنى برفع 

كفاءة ت�ضغيل نظام النقل، ورفع م�ضتوى ال�ضلامة 

التقنيات  وتوظيف  الطرق،  �ضبكة  على  المرورية 

وت�ضتمل  الاأداء.  كفاءة  لرفع  المنا�ضبة  الحديثة 

هذه الخطة على 60 م�ضروعاً موزعة على �ضنوات 

تنفيذ  على  العمل  بــدئ  وقــد  الع�ضرين.  الخطة 

المرحلة الاأولى من هذه الخطة.  

تنفيذ  وتت�ضمن  العام،  للنقل  ال�ضاملة  الخطة   -3

عدد من �ضبكات النقل العام با�ضتخدام الحافلات 

وقد  الكهربائية.  والقطارات  المختلفة  باأنواعها 

هذه  من  الاأولــى  المرحلة  تنفيذ  على  العمل  بدئ 

الخطة، اإذ يجري حالياً ت�ضميم نظام للحافلات 

من  الانتهاء  تم  فيما  المدينة،  في  رئي�ضية  محاور  ثلاثة  على 

اإعداد الت�ضاميم الهند�ضية والموا�ضفات الفنية للمرحلة الاأولى 

من �ضبكة القطار الكهربائي، ويجري حالياً اإعداد وثائق التنفيذ 

لهذه المرحلة.  

4- و�ضع المعايير الكفيلة بتحقيق التكامل بين توزيع ا�ضتخدامات 

الاأرا�ضي والاأن�ضطة الح�ضرية المختلفة، وتطوير عنا�ضر نظام 

النقل ب�ضكل ي�ضاعد على تر�ضيد ا�ضتخدام هذا النظام وتق�ضير 

م�ضافات التنقل وتقليل عدد الرحلات.

الريا�ض بهدف تقويم  النقل في مدينة  5- درا�ضة اقت�ضاديات 

بدائل تمويل وا�ضتثمار عنا�ضر نظام النقل المختلفة في المدينة 

بغية التقليل من الاعتماد على الدعم الحكومي وزيادة الاعتماد 

على تمويل القطاع الخا�ض، مع الحر�ض على رفع كفاءة الاأداء.

والاإمكانيات  الب�ضرية  والكوادر  الاإداريــة  الهياكل  وتفعيل  تطوير   -6

اأدائه  وتقويم  المدينة،  في  النقل  نظام  اإدارة  على  القادرة  التقنية 

با�ضتمرار، وتو�ضيف الاإجراءات الكفيلة بتطوير وتحديث هذا النظام 

بما يتلاءم مع متطلبات التنقل القائمة والمتوقعة في المدينة.

وقد بدئ العمل في تنفيذ بع�ض عنا�ضر هذه الخطة، فيما �ضيبداأ 

العمل تباعاً وعلى مراحل في تنفيذ بقية عنا�ضر هذه الخطة.
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3 جهات ت�ضارك في التنفيذ

وي�ضارك في تنفيذ برامج الخطة الخم�ضية الثانية لتطوير �ضبكة 

الطرق في مدينة الريا�ض الجهات الثلاث المكونة لـلجنة النقل 

اأمانة  من:  كل  بع�ضوية  الهيئة  �ضكلتها  التي  الريا�ض  مدينة  في 

في  العمل  تبادل  يجري  حيث  النقل،  ووزارة  الريا�ض،  منطقة 

الثلاث،  الجهات  هــذه  بين  المدينة  في  النقل  م�ضاريع  تنفيذ 

والتخطيطية  الح�ضرية  الجوانب  في  الم�ضاريع  لمتطلبات  وَفْقاً 

�ضركاء  من  كل  واإمكانات  قدرات  مع  يتنا�ضب  وبما  والاإن�ضائية، 

العمل في اللجنة.

 وتهدف خطة تطوير �ضبكة الطرق الم�ضتقبلية اإلى رفع م�ضتوى 

جديدة،  عنا�ضر  وا�ضتحداث  وتح�ضينها  القائمة  الطرق  �ضبكة 

كيلومتر   300 �ضبكات طرق بطول  تنفيذ  الخطة:  وتت�ضمن هذه 

الطرق  من  كيلومتر   450 نحو  وتنفيذ  ال�ضريعة،  الطرق  من 

و50  تقاطعاً حراً،   40 تنفيذ  اإلى  اإ�ضافة  وال�ضريانية،  الرئي�ضية 

تقاطعاً بم�ضتويات منف�ضلة.

وقد تم الانتهاء من الخطة الخم�ضية الاأولى التي انتهت في عام 

الخم�ضية  تنفيذ الخطة  العمل حالياً على  1427هـ، فيما يجري 

الثانية للفترة من عام 1428 اإلى 1432هـ، وتت�ضمن 33 عن�ضراً، 

القديم،  الريا�ض  مطار  داخل  الطرق  �ضبكة  تنفيذ  بينها:  من 

من  كل  تطوير  عبدالعزيز،  بن  �ضلمان  الاأمــيــر  طريق  تطوير 

�ضارع العليا و�ضارع البطحاء و�ضارع التخ�ض�ضي وطريق الملك 

تنفيذ  ودرا�ضة  الثاني،  الدائري  الطريق  ا�ضتكمال  عبدالعزيز، 

الطريق الدائري الثالث.  

العنا�شر التي تحت التنفيذ اأو مطروحة للتنفيذ

 هذا العام 1429/1428هـ

الجهةالعن�ضر

1
 تنفيذ الاأعمال التكميلية لامتداد ال�ضلع الجنوبي من )مخرج

18( حتى يلتقي بطريق خري�ض

وزارة النقل

م�ضروع تح�ضين تقاطع رقم 6- 7 على الطريق الدائري ال�ضمالي2

3

 تنفيذ امتداد الطريق الدائري ال�ضرقي الجديد ابتداءً من

التقائه بالطريق الدائري الجنوبي حتى يلتقي بطريق الخرج

- تح�ضين تقاطع )5( بال�ضلع ال�ضمالي لطريق الريا�ض الدائري4

5

 - تنفيذ تقاطع لخدمة المنطقة ال�ضناعية في الجهة ال�ضمالية

من ال�ضلع الجنوبي من الطريق الدائري في الريا�ض

6
 - تنفيذ تقاطعين لم�ضروع امتداد ال�ضلع الجنوبي لطريق

الريا�ض الدائري )تنفيذ تقاطعين هارون الر�ضيد/اإ�ضطنبول(

- تقاطع خري�ض مع امتداد ال�ضلع الجنوبي ال�ضرقي7

8
 ت�ضميم طريق جديد يربط بين طريق الق�ضيم وامتداد

طريق الجنادرية �ضمال مطار الملك خالد الدولي

9

 تنفيذ تقاطع جديد على الطريق الدائري الجنوبي بين

 تقاطعي 18 و 19 تم تغيير ا�ضم الم�ضروع اإلى )تقاطع لخدمة

 المنطقة ال�ضناعية في الجهة ال�ضمالية من ال�ضلع الجنوبي

من الطريق الدائري في الريا�ض(

10
 تح�ضين م�ضتوى طريق ال�ضيخ جابر ال�ضباح من طريق خري�ض

حتى طريق الدمام ال�ضريع بطول )8( كم

11
 ا�ضتكمال الطريق الدائري بالريا�ض )ال�ضلع ال�ضمالي

الغربي( بطول 13 كم

12
 رفع الكفاءة الت�ضغيلية ل�ضارع خالد بن الوليد من تقاطعه مع

طريق الدمام ال�ضريع اإلى تقاطعه مع �ضارع اأبي جعفر المن�ضور

 اأمانة منطقة

الريا�ض

تح�ضين طريق الاإمام عبدالله بن �ضعود بن عبدالعزيز13

14
 درا�ضة تح�ضين �ضارع ال�ضحراء حتى التقائه بامتداد طريق

الاأرقم بن اأبي الاأرقم

15

 تح�ضين طريق ال�ضيخ ح�ضن بن ح�ضين بن علي من تقاطعه مع

 طريق الملك عبدالله وحتى تقاطعه مع طريق الاإمام عبدالله

بن �ضعود

16
 اإن�ضاء نفق تقاطع طريقي اأبوبكر ال�ضديق والاإمام �ضعود بن

عبدالعزيز بن محمد

17
 اإن�ضاء نفق تقاطع طريق ديراب مع طريق الاإمام م�ضلم

و�ضارع الخليل بن اأحمد

اإن�ضاء نفق تقاطع طريق ديراب مع �ضارعي الترمذي والمثنى ابن حارثة18

19
 ت�ضميم وتنفيذ نفق تقاطع طريق ديراب مع مدخلي حي

الحزم والمروة

20
 تح�ضين طريق الاإمام �ضعود بن محمد بن مقرن من طريق

�ضلبوخ حتى الدائري ال�ضرقي

تح�ضين وتطوير طريق الاإمام م�ضلم21

22

 رفع م�ضتوى طريق الملك عبدالله بن عبدالعزيز اإلى طريق

 �ضريع من طريق الاأمير تركي بن عبدالعزيز الاأول حتى

طريق الملك عبدالعزيز

 الهيئة العليا

 لتطوير مدينة

الريا�ض



 العنا�شر التي تحت الت�شميم اأو الدرا�شـة

هـذا العام  )1429/1428هـ(

الجهةالعن�ضر

1

 درا�ضة تح�ضين تعديل المداخل والمخارج والجزر الجانبية

 والتقاطعات على طريق الملك فهد واإدارة المحور باأنظمة النقل

 الذكي ) من ميدان الجزائر جنوباً وحتى طريق اأن�ض بن مالك

�ضمالًا(

 اأمانة منطقة

الريا�ض

2

 ت�ضميم ودرا�ضة امتداد طريق الاأمير م�ضعل بن عبدالعزيز

 حتى التقائه بالطريق الدائري الغربي بو�ضفه طريقاً �ضريانياً

رئي�ضياً

3

 تح�ضين طريق الن�ضر من طريق الخرج القديم وحتى الطريق

 الدائري ال�ضرقي الجديد بطول 9 كلم ومن طريق الحائر

 من تقاطعيه مع �ضارع الترمذي و�ضارع الخليل بن اأحمد حتى

يتقاطع مع �ضارع اآل طيا�ض

4
 تح�ضين طريق هارون الر�ضيد، من طريق الاأمير �ضعد بن عبد

الرحمن الاأول �ضمالًا حتى التقائه بطريق الخرج الجديد جنوباً

5

 درا�ضة اإمكانية مد طريق الاأمير تركي بن عبد العزيز الاأول

 جنوباً حتى التقائه بالطريق الدائري الجنوبي عن طريق

عائ�ضة بنت اأبي بكر

درا�ضة  وت�ضميم محور طريق المدينة المنورة6

ت�ضميم �ضبكة الطرق داخل اأر�ض مطار الريا�ض القديم7

 الهيئة العليا

 لتطوير مدينة

الريا�ض

8
 تطوير طريق الاأمير �ضلمان بن عبدالعزيز بو�ضفه محوراً

متميزاً، وبحث اإمكانية زيادة حرم الطريق اإلى 100 متر

9

 تح�ضين وتطوير �ضارع العليا و�ضارع البطحاء و�ضارع

 التخ�ض�ضي بو�ضفها محاور �ضمال جنوب م�ضاندة لطريق

الملك فهد

10
 تح�ضين وتطوير �ضارع الاأمير �ضلمان بن عبدالعزيز) مخرج

17( من �ضارع هارون الر�ضيد اإلى طريق الخرج
 اأمانة منطقة

الريا�ض

11
 درا�ضة الحركة المرورية لمحور �ضارع الملك في�ضل- �ضارع

البطحاء

العنا�شر المقترحة للت�شميم اأو التنفيذ خلال ال�شنة المالية الثانية )1430/1429هـ( 

من الخطة الخم�شية الثانية )1428-1432هـ (

الجهةعنا�ضر الخطة الخم�ضية الثانية )1428-1432هـ(

1
طريق  اإلى  الجنوبي  الدائري  من  القديم  الخرج  طريق  تح�ضين 

الاأرقم بن اأبي الاأرقم
وزارة النقل

2
تح�ضين تقاطع طريق الاإمام �ضعود بن عبدالعزيز بن محمد مع 

الدائري ال�ضرقي )مخرج 9(

اأمانة منطقة الريا�ض

تح�ضين �ضارع الاأمير عبد العزيز بن م�ضاعد بن جلوي )ال�ضباب(3

4
درا�ضة وتنفيذ ج�ضر تقاطع طريق العزيزية مع الطريق الدائري 

الجنوبي وطريق علي بن اأبي طالب

تح�ضين �ضارع عبد الرحمن النا�ضر5

اح6 تح�ضين �ضارع عبد الرحمن بن عوف حتى طريق اأبي عبيدة بن الجرَّ

7

تح�ضين �ضارع �ضلمان الفار�ضي �ضمال طريق خري�ض وحتى طريق عقبة 

بن نافع، وربطه ب�ضارع ال�ضحابة، وتح�ضين امتداده جنوباً �ضارع ح�ضان 

بن ثابت حتى تقاطعه مع طريق الاأمير �ضعد بن عبد الرحمن الاأول

8
�ضعود  بن  محمد  بن  عبدالعزيز  الاإمام  �ضارع  تح�ضين 

)الع�ضارات(

درا�ضة رفع الكفاءة الت�ضغيلية لطريق الملك عبدالعزيز9

10

درا�ضة رفع الكفاءة الت�ضغيلية لطريق الاأمير تركي بن عبدالعزيز 

بن  �ضعود  الاأمير  �ضارع  جنوباً حتى  خالد  الملك  طريق  من  الاأول 

محمد بن مقرن �ضمالًا

11
الجانبية  والجزر  والمخارج  المداخل  تعديل  تح�ضين  درا�ضة 

والتقاطعات على طريق مكة المكرمة وطريق خري�ض

12

الجراح  بن  عبيدة  اأبي  طريق  م�ضتوى  رفع  وت�ضميم  درا�ضة 

وطريق عمر بن الخطاب وطريق علي بن محمد بن عبدالوهاب 

اإلى طريق �ضريع، و�ضولًا اإلى �ضارع الو�ضم

13
اأيوب  اأبي  و�ضارع  )العنوز(،  الحلة  �ضارع  تح�ضين  درا�ضة 

الاأن�ضاري بو�ضفهما ردائف ل�ضارع طارق بن زياد

14

وحتى  القديم  الخرج  طريق  من  الن�ضر  طريق  تح�ضين  تنفيذ 

طريق  ومن  كلم،   9 بطول  الجديد  ال�ضرقي  الدائري  الطريق 

الحائر من تقاطعيه مع �ضارع الترمذي و�ضارع الخليل بن اأحمد 

حتى يتقاطع مع �ضارع اآل طيا�ض

15
تنفيذ تح�ضين طريق هارون الر�ضيد من طريق الاأمير �ضعد بن عبد 

الرحمن الاأول �ضمالًا حتى التقائه بطريق الخرج الجديد جنوباً

درا�ضة �ضبكة الطرق في منطقة مطار الملك خالد الدولي16

مدينة  لتطوير  العليا  الهيئة 

مع:  بالتن�ضيق  الريا�ض 

منطقة  اأمانة  النقل،  وزارة 

العامة  والرئا�ضة  الريا�ض، 

للطيران المدني

17
تنفيذ �ضبكة الطرق في محيط قاعدة الريا�ض الجوية

 )طريق العروبة- وطريق اأبو بكر ال�ضديق(

الهيئة والعليا لتطوير مدينة 

الريا�ض

ومن الموؤمل - بم�ضيئة الله - اأن تعود عنا�ضر هذه الخطة على 

�ضبكة الطرق في المدينة بجملة من الفوائد في مقدمتها: الحد 

من م�ضاكل الازدحام التي ت�ضهدها بع�ض عنا�ضر ال�ضبكة حالياً، 

اكتمالها  بعد  الم�ضتقبلية  الطرق  �ضبكة  ت�ضتوعب  اأن  يقدر  حيث 

�ضعف الطاقة الا�ضتيعابية الحالية لت�ضل اإلى اأكثر من 11 مليون 

والتنقل  الحركة  تي�ضير  في  الم�ضاهمة  جانب  اإلى  يومياً،  رحلة 

الاقت�ضادية،  الاأن�ضطة  وتعزيز  المختلفة،  المدينة  اأجــزاء  بين 

القائمة،  العمرانية  الكتلة  داخــل  العمراني  التطوير  وت�ضجيع 

وربط المناطق الجديدة.
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فر�ض ا�شتثمارية كبرى

بالمراكز  المتعلقة  الا�ضتثمارية  بالفر�ض  الخا�ضة  الاإجــراءات 

الــفــرعــيــة فــي مــديــنــة الــريــا�ــض؛ جـــرى اإقـــرارهـــا فــي اجتماع 

الفر�ض  هذه  طرح  �ضيجري  �ضوئها  على  والتي  الرابع،  الهيئة 

اأجل  من  والملاك  والمطورين  الم�ضتثمرين  اأمــام  الا�ضتثمارية 

تقديم مبادراتهم للا�ضتثمار في تطوير تلك المراكز. 

وكانت الهيئة قد اعتمدت مبداأ التحول في التخطيط الم�ضتقبلي 

للمدينة من النمط الاأحادي المركزي، اإلى النمط غير المركزي، 

مناطق  بمنزلة  تكون  فرعية  مراكز  اإن�ضاء  خــلال  من  وذلــك 

 20 نحو  ي�ضل قطرها  متنوعة،  اأن�ضطة وخدمات  عمرانية ذات 

والخا�ض،  العام  القطاعين  وظائف  معظم  وتحت�ضن  كيلومتر، 

والاأن�ضطة  والحكومية،  ـــة  الاإداري المراكز  مختلف  ي�ضمل  بما 

والاجتماعية  وال�ضحية  التعليمية  والــخــدمــات  الاقت�ضادية، 

والثقافية والترفيهية.

وقررت الهيئة طرح مواقع المراكز الفرعية في مناف�ضة عامة وفق 

معايير و�ضوابط تخطيطية تحقق الروؤية والاأهداف المو�ضوعة 

لهذه المراكز. وتتميز هذه ال�ضوابط بالمرونة لتتلاءم ورغبات 

المطورين ومتطلباتهم.

عدد  ي�ضل  منطقة  الفرعية  المراكز  من  مركز  كل  و�ضيخدم 

عام  بحلول  ن�ضمة  المليون  اإلى  ن�ضمة  األف   600 بين  ما  �ضكانها 

1445هـ. و�ضت�ضمل ن�ضاطات اإدارية واقت�ضادية وترويحية وثقافية، 

مع ما يرافقها من كثافات �ضكانية عالية، حيث �ضت�ضم مقرات 

ال�ضركات والموؤ�ض�ضات والبنوك، ومراكز للت�ضوق، ومركز اإداري 

ي�ضم فروع الاإدارات الحكومية والوزارات، ومواقع للم�ضت�ضفيات، 

الريا�ضية،  والاأندية  العامة،  والمكتبات  العالي،  التعليم  وكليات 

والمتنزهات العامة، ومحطات القطارات، وغيرها من الاأن�ضطة.

م�ضاندة مركز المدينة 

اأهم  ــد  اأح المراكز  هــذه  وتمثل 

المخطط  ــمــن  �ــض ــر  ــا�ــض ــن ــع ال

لمدينة  ال�ضامل  الا�ضتراتيجي 

اإقامة  ت�ضمن  الـــذي  الــريــا�ــض، 

مراكز فرعية في مناطق المدينة 

غير  لــمــبــداأ  تحقيقاً  المختلفة 

�ضتند اإلى تحقيق 
ُ
المركزية، وقد اأ

عدد من الاأهداف، اأهمها:

• م�ضاندة مركز المدينة الحالي 
في و�ضط المدينة.

الح�ضرية  الاإدارة  توجه  دعم  	•
نحو غير المركزية.

والخدمات  الاأن�ضطة  توفير  	•
للمناطق الح�ضرية الجديدة البعيدة عن و�ضط المدينة.  

•	توفير فر�ض وظيفية جديدة في قطاعات المدينة المختلفة.
•	تعزيز ا�ضتخدام النقل العام نظراً لتركيز الاأن�ضطة في المراكز 
وكونها نقاط ا�ضتقطاب رئي�ضي تتوفر لها اأف�ضل الاإمكانيات 

بالن�ضبة لو�ضائط النقل في جميع الاتجاهات.

•	خف�ض معدل الرحلات المرورية اإلى و�ضط المدينة.
•	تح�ضين البيئة الح�ضرية، ب�ضكل عام من خلال نموذج عالي 

الكفاءة والنوعية في تخطيط تلك المراكز. 

عملية  في  والخا�ض  الحكومي  القطاعين  م�ضاركة  تعزيز  	•
الم�ضبق  التخطيط  طريق  عن  وذلك  الح�ضرية،  التطوير 

لمواقع تلك المراكز وتوفير المرافق العامة لها والم�ضاركة 

في بنائها وتطويرها.

•	اإعطاء هوية مميزة لاأجزاء المدينة المختلفة.

روؤية م�ضتقبلية للمراكز

تتمثل عنا�ضر الروؤية الم�ضتقبلية للمراكز الفرعية فيما يلي:

•	مراكز جديدة مختلطة الا�ضتعمالات.
•	اأن�ضطة وا�ضتخدامات متعددة.

•	بيئة اآمنة وجذابة لل�ضكن.
اأة لمزاولة الاأعمال التجارية. •	اأجواء مهيَّ

•	اأ�ضكال متنوعة من و�ضائل الترفيه والمرح.
•	حا�ضنات لموؤ�ض�ضة تعليمية متخ�ض�ضة.

•	مزج بين تقاليد البناء المحلية واأنظمة البناء الحديثة.
•	مراعاة للاعتبارات البيئية.

•	بنية تحتية متكاملة لو�ضائل النقل كافة.
•	جدوى اقت�ضادية عالية.



حد اأدنى من ال�ضوابط

وبو�ضف المراكز الفرعية تمثل مناطق تطوير خا�ضة في المدينة؛ 

فقد تم اإعداد �ضوابط وتنظيمات عامة للمراكز بما يحقق الروؤية 

والاأهداف المو�ضوعة للمراكز في اإطار المخطط الا�ضتراتيجي 

ال�ضامل لمدينة الريا�ض، وتمثل تلك ال�ضوابط الحد الاأدنى الذي 

يجب الالتزام به عند تق�ضيم وتخطيط الاأرا�ضي الواقعة �ضمن 

مواقع تلك المراكز المعتمدة.

والتعديل،  للمراجعة  وقابليتها  بالمرونة  ال�ضوابط  هذه  وتتميز 

بحيث تكون م�ضتجيبة لقوى ال�ضوق ورغبات المطورين، وهو ما 

يوفر الفر�ضة لنجاح عملية تطوير المراكز.

تحديد  على  الفرعية  للمراكز  التخطيطية  ال�ضوابط  وا�ضتملت 

الا�ضتراطات الخا�ضة با�ضتعمالات الاأرا�ضي، وكثافات التطوير، 

وارتفاعات المباني، بالاإ�ضافة اإلى المبادئ والاإر�ضادات المتعلقة 

بالتخطيط والت�ضميم العمراني للمراكز الفرعية.

تعداد مروري دوري

تقوم الهيئة العليا لتطوير مدينة الريا�ض منذ عام 1407هـ بر�ضد 

دوري لخ�ضائ�ض الحركة المرورية على �ضبكة الطرق في مدينة 

الريا�ض، وي�ضمل ذلك: قيا�ض حجم الحركة المرورية، ومتو�ضط 

بهدف  وذلك  وغيرها،  الــذروة  �ضاعات  وتحديد  ال�ضير،  �ضرعة 

ودرا�ضات  عام،  ب�ضكل  والم�ضاريع  التخطيطية  الدرا�ضات  دعم 

وم�ضاريع تطوير نظام النقل في المدينة ب�ضكل خا�ض. 

التعداد  لنتائج  عر�ض  جــرى  الــرابــع،  الهيئة  اجتماع  وخــلال 

المروري في مدينة الريا�ض الذي قامت به الهيئة موؤخراً، حيث 

من  عدد  اإلى  الما�ضيين  للعامين  المرورية  التعدادات  خل�ضت 

النتائج والموؤ�ضرات، اأبرزها:

ا�ضتمرار نمو الحركة المرورية علـى معظم عنا�ضر �ضبكة  	•
النمو  بلـغ معدل هذا  الريا�ض، حيث  داخل مدينة  الطرق 

7-8% �ضنوياً خلال العامين 1427-1428هـ.

المداخل  على  اليومية  المرورية  الحركة  حجم  ازديـــاد  		•
الرئي�ضية للمدينة من 228 األف �ضيارة في عام 1425هـ اإلى 

273 األف �ضيارة في عام 1428هـ، بن�ضبة زيادة ت�ضل اإلى 

20% خلال هذه الفترة.

امتداد فترة الذروة المرورية على عدد من �ضاعات اليوم،  		•
حيث تبداأ �ضاعات الذروة ال�ضباحية ال�ضاعة 6.30 �ضباحاً 

الم�ضائية  الذروة  فترة  تبداأ  بينما  �ضاعتين،  لمدة  وت�ضتمر 

ال�ضاعة 4.30 ع�ضراً وتمتد لمدة 6 �ضاعات متوا�ضلة على 

معظم الطرق الرئي�ضية في المدينة. 

ال�ضوارع  معظم  على  ال�ضير  �ضرعة  متو�ضط  انخفا�ض  		•
الرئي�ضية داخل المدينة، حيث و�ضل متو�ضط ال�ضرعة على 

طريق الملك فهد في بع�ض اأجزائه اإلى 18 كلم/ال�ضاعة، 

�ضاعات  اأثناء  كلم/ال�ضاعة   22 المكرمة  وعلى طريق مكة 

الذروة.

على  الم�ضير  �ضرعة  لمتو�ضط  الملحوظ  الانخفا�ض  بالرغم من 

المتو�ضط  اأن هذا  اإلا  المدينة ب�ضكل عام،  الرئي�ضية في  الطرق 

بقي عالياً على بع�ض الطرق الرئي�ضية التي ت�ضهد حجم حركة 

مرورية قليل ن�ضبياً، حيث بلغ متو�ضط �ضرعة الم�ضير على طريق 

الملك خالد، الجزء الواقع �ضمال ال�ضلع الدائري ال�ضمالي نحو 

130 كلم/ال�ضاعة.

طلبات من القطاع الخا�ض 

وقد وافقت الهيئة في هذا الاجتماع على مجموعة من الطلبات 

مختلفة،  خا�ضة  م�ضاريع  لاإقامة  الخا�ض  القطاع  من  مة  المقدَّ

ت�ضمل:

الملك  طريق  على  المرافق  متكاملة  �ضكنية  منطقة  اإقامة  	•
خالد �ضمال غرب مدينة الريا�ض في منطقة الملقا، �ضمن 

نطاق بلدية محافظة الدرعية بم�ضاحة 3.000.000 متر 

مربع، حيث ي�ضتمل الم�ضروع على تطوير �ضكني يتمثل في 

عامة،  وخدمات  مختلطة  وا�ضتعمالات  �ضكنية  و�ضقق  فلل 

المفتوحة  والمناطق  العامة  الخدمات  م�ضاحة  تبلغ  فيما 

م�ضاحة  اإجمالي  من   %50 من  اأكثر  والطرق  والمنتزهات 

الم�ضروع.

•	اإقامة م�ضت�ضفى على طريق خري�ض في حي الريان.
حي  في  عبدالله  الملك  طريق  على  اأطفال  م�ضت�ضفى  اإقامة  	•

الواحة. 

•	اإقامة فندق على طريق الملك عبدالله في حي المغرزات.
في  الاإح�ضاء  �ضارع  مع  �ضارع جرير  تقاطع  على  فندق  اإقامة  	•

حي الملز. 

•	اإقامة فندق على طريق عثمان بن عفان في حي الواحة.
•	اإقامة فندق على الطريق الدائري ال�ضرقي في حي قرطبة. 

•	اإقامة فندق في الع�ضب المركزي للمدينة �ضمال طريق المعذر 
وجنوب طريق مكة المكرمة في حي العليا.

•	اإقامة فندق على طريق التخ�ض�ضي في حي الرحمانية.
•	اإقامة مجمع تجاري مكتبي على الطريق الدائري ال�ضرقي في 

حي الازدهار.

على  الوطني  للحوار  عبدالعزيز  الملك  لمركز  مقر  اإقامة  	•
الطريق الدائري ال�ضمالي في حي النفل.
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تحديث المخطط ال�ضتراتيجي.. تقويم للبرامج 

ومراعاة للم�ضتجدات وتحديد للمتطلبات 

المخطط الا�ستراتيجي

عقدت الهيئة العليا لتطوير مدينة الريا�ض ور�شة عمل لبحث تحديث المخطط 

ومراجعة  وتقويم  الهيئة،  و�شعته  الذي  الريا�ض  لمدينة  ال�شامل  الا�شتراتيجي 

التنمية  م�شتجدات  مراعاة  مع  المخطط،  في  التنفيذية  والم�شاريع  البرامج 

والتوقعات ال�شكانية والاقت�شادية وانعكا�شها على الخطط المو�شوعة، اإلى جانب 

التنفيذية  والبرامج  المختلفة  والاأن�شطة  الا�شتعمالات  من  المتطلبات  تحديد 

اللازمة للتنمية الم�شتقبلية لمدينة الريا�ض.

الهيئة  قبل  من  اأقر  قد  الريا�ض  لمدينة  ال�شامل  الا�شتراتيجي  المخطط  وكان 

برئا�شة �شاحب ال�شمو الملكي الاأمير �شلمان بن عبد العزيز رئي�ض الهيئة منذ عام 

اإطاراً  يعدُّ  الذي  للمخطط،  التنفيذي  البرنامج  انطلق  الوقت  ذلك  ومنذ   ، 1424ه� 

العمل  ينظم  وهو  المدينة،  في  العاملة  للجهات  وتنفيذياً  وتخطيطياً  تنظيمياً 

من  ويرفع  الخدمات،  المدينة  ل�شاكني  ويوفر  للم�شتقبل،  ويخطط  الم�شترك، 

م�شتوى العي�ض في المدينة.



اأداة لقيا�ض المتطلبات والنواتج

من  الــريــا�ــض  مدينة  حققتها  الــتــي  المكت�ضبات  اأهـــم  تتمثل 

المخطط  ت�ضكيل  في  ال�ضامل،  الاإ�ضتراتيجي  المخطط  نواتج 

منها  التخطيطية  المدينة  في  العاملة  للجهات  م�ضتركة  اأر�ضية 

والتنفيذية، وتاأطيره للعمل وتوحيده للجهود وتوظيفها التوظيف 

لقيادة  اأداة  بمثابة  اأ�ضبح  المخطط  كــون  جانب  اإلــى  الاأمــثــل، 

المدينة لتقييم ما تحقق، وما هو مطلوب في حا�ضر وم�ضتقبل 

المدينة، وي�ضع الاآليات والمتطلبات التي تتحقق من خلالها هذه 

البرامج، فهو بمنزلة اأداة لقيا�ض المتطلبات والنواتج.

وا�ضع  مــ�ــضــروع  �ضمن  المخطط  تحديث  عمل  ور�ــضــة  ــي  ــاأت وت

لتحديث وتقويم ما اأنجز من م�ضاريع �ضمن المخطط في �ضوء 

الم�ضتجدات التي طراأت على المدينة، �ضواء فيما يتعلق بتركيبة 

للخروج  والخدماتية؛  الاقت�ضادية  الجوانب  في  اأو  ال�ضكان، 

بنظرة جديدة للمخطط، وهو ما يوؤكد اأن المخطط غير جامد 

بل متجدد ومواكب للمتغيرات، ويتمتع بمرونة عالية ويتفاعل مع 

الظروف المتغيرة في المدينة، ويوؤطر عمل وحياة �ضكانها نحو 

الاأف�ضل - بم�ضيئة الله.

م�شتجدات �شيا�شية واقت�شادية

وو�ضط م�ضاركة وا�ضعة من ممثلي الوزارات والاأمانات والاأجهزة 

الخدمية في المدينة والاأكاديميين والمهتمين بق�ضايا التخطيط 

وفريق العمل لدى الهيئة والخبراء؛ ناق�ض الم�ضاركون في الور�ضة 

الخام�ض  في  ال�ضفارات  حي  في  الثقافة  ق�ضر  في  عقدت  التي 

والع�ضرين من جمادى الاآخرة الما�ضي، الق�ضايا الا�ضتراتيجية 

التي تواجه مدينة الريا�ض خلال الع�ضرين �ضنة القادمة، حيث 

المعتمدة من  والخطط  ال�ضيا�ضات  النقا�ض حول مراجعة  تركز 

قبل الهيئة العليا لتطوير مدينة الريا�ض �ضمن نواتج المخطط 

الا�ضتراتيجي ال�ضامل، واإي�ضاح ما تم تنفيذه من تلك ال�ضيا�ضات، 

والاإنجازات التي تحققت، والعوائق التي حالت دون تحقيق بع�ض 

واجهت  التي  ال�ضعوبات  ف�ضلًا عن  المخطط،  وبرامج  اأهداف 

المرحلة التنفيذية للمخطط، و�ضبل معالجتها.

كما ا�ضتعر�ضت ور�ضة العمل الم�ضتجدات ال�ضيا�ضية والاقت�ضادية 

لتنمية  المو�ضوعة  الخطط  على  وانعكا�ضاتها  والاجتماعية، 

المدينة، حيث جرى تحديد الق�ضايا الا�ضتراتيجية والتحديات 

اأثناء عملية التحديث التي  التي ينبغي الت�ضدي لها ومعالجتها 

تمثل اأحد الاأهداف الرئي�ضية عقد هذه الور�ضة.
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9 اأ�ضهر للتحديث

وفي بداية جل�ضة العمل، جرى ا�ضتعر�ض اأهداف م�ضروع تحديث 

و�ضير  التحديث،  عملية  في  المتبعة  العمل  ومنهجية  المخطط، 

التي  الق�ضايا  واأبــرز  للمخطط،  التنفيذي  البرنامج  في  العمل 

في  مراعاتها  يجري  التي  والم�ضتجدات  المدينة،  منها  تعاني 

بعد  المدينة  على  ــراأت  ط التي  والتغيرات  المخطط،  تجديد 

الانتهاء من و�ضع المخطط، بما في ذلك انخفا�ض معدل النمو 

باإحداث هجرة  الهجرة  تقليل  التوجه نحو  ال�ضكاني، من خلال 

تتما�ضى  عمل  برامج  عبر  المنطقة  في  الاأخرى  للمدن  معاك�ضة 

للمملكة  العمرانية الوطنية«  مع توجهات كلٍّ من »الا�ضتراتيجية 

والمخطط الا�ضتراتيجي الاإقليمي لمنطقة الريا�ض. ومن الموؤمل 

اإلى  معاك�ضة  هجرة  المقبلة  ال�ضنوات  خلال  الريا�ض  ت�ضهد  اأن 

مراكز النمو في المنطقة، بعد توفير م�ضببات الهجرة اإلى مدينة 

الريا�ض في تلك المراكز.

المدينة،  في  الاقت�ضادي  النمو  ت�ضاعد  ا�ضتعرا�ض  تم  كما 

وازدهار الا�ضتثمارات الحكومية فيها، اإ�ضافة اإلى تطوير النظم 

المجال�ض  ظهور  في  المتمثلة  ال�ضيا�ضية  والتغيرات  البلدية 

ا�ضتخدام  نحو  والاتجاه  المجتمعية،  الم�ضاركة  وتعزيز  البلدية، 

مفهوم التطوير ال�ضامل للاأحياء ال�ضكنية.

الاأعــوام  خــلال  المدينة  على  طــراأت  التي  التغيرات  بين  ومــن 

الخم�ضة الما�ضية، زيادة الطلب على المباني المرتفعة، وت�ضارع 

تاأثير  وا�ضتمرار  المدينة،  في  الاإن�ضانية  البيئة  تعزيز  اأن�ضطة 

ملكية الاأرا�ضي على اأن�ضطة التطوير.

تحديث  م�ضروع  في  العمل  منهجية  تتلخ�ض  ذلك  �ضوء  وعلى 

المخطط الا�ضتراتيجي ال�ضامل في الا�ضتفادة من التجربة الاأولى 

في و�ضع المخطط، مع تقلي�ض ال�ضلبيات والا�ضتفادة من الاأفكار 

الجديدة، والمراجعة المركزة لاأهم مخرجات المخطط، حيث 

�ضت�ضتغرق اأعمال م�ضروع التحديث ت�ضعة اأ�ضهر - بم�ضيئة الله - 

ويتوقع اأن تنتهي خلال �ضهر ربيع الاأول من عام 1430هـ.

4 جل�ضات عمل

الجل�ضة  تناولت  جل�ضات،  اأربــع  على  العمل  ور�ضة  ا�ضتملت  وقد 

الاأولى »الاإطار الوطني الاإقليمي« للمخطط، قدمت خلالها ورقة 

المملكة  في  التنمية  و�ضيا�ضات  الاإقليمي  »التخطيط  عن  عمل 

ومنطقة الريا�ض«، وورقة عمل عن »التوقعات ال�ضكانية للمملكة 

عن  عمل  وورقــة  الريا�ض«،  ومدينة  الريا�ض  منطقة  من  وكــل 

»التغيرات الاقت�ضادية وتاأثيرها على مدينة الريا�ض«.

والبيئية  العمرانية  الق�ضايا  فتناولت  الثانية  الجل�ضة  اأمـــا 

خلالها  قدمت  حيث  الا�ضتراتيجي،  المخطط  في  والاجتماعية 

الريا�ض واتجاهات  الهيكلي لمدينة  ورقة عمل حول »المخطط 

التنمية«، بعدها قدمت ورقة عمل عن »التنمية البيئية الم�ضتدامة 

المحلية  »التنمية  عن  عمل  ورقــة  وقدمت  الــريــا�ــض«،  لمدينة 

والاجتماعية لمدينة الريا�ض«.

العامة  والمرافق  النقل  ق�ضايا  للور�ضة  الثالثة  الجل�ضة  وناق�ضت 

في المدينة، اإذ ا�ضتعر�ضت ورقة عمل بعنوان »النقل والتحديات 

العامة  المرافق  »توفير  حول  عمل  ورقة  وعر�ضت  الم�ضتقبلية«، 

والتحديات الم�ضتقبلية«.

مرجعية تنظيمية للمدينة

بمنزلة  الريا�ض  لمدينة  ال�ضامل  الا�ضتراتيجي  المخطط  ويعد 

وي�ضبط  للمدينة،  الم�ضتقبلية  التنمية  ينظم  ا�ضتراتيجي  مرجع 

جميع العوامل الموؤثرة في نموها، من خلال مرجعية تنظيمية، 

ومخططات هيكلية، و�ضيا�ضات ح�ضرية، وخطة اإدارة ح�ضرية، 

تمثل في مجموعها برنامج العمل الم�ضترك لجميع الموؤ�ض�ضات 

البرامج  لجميع  ا�ضتراتيجية  ومرجعية  المدينة،  في  العاملة 

التنفيذية لهذه الموؤ�ض�ضات، بغية توجيه جميع فعاليات النمو في 

المدينة نحو روؤية م�ضتقبلية محددة.

ويت�ضمن المخطط و�ضع روؤية م�ضتقبلية للخم�ضين عاماً القادمة 

�ضنة  للع�ضرين  ا�ضتراتيجي  اإطار  و�ضياغة  ال�ضعودية،  للعا�ضمة 

من  قطاعاتها  جميع  فــي  الح�ضرية  التنمية  لقيادة  القادمة 

ونقل  عامة  ومرافق  وبيئة  واإ�ضكان  واقت�ضاد  ح�ضري  تخطيط 

خطط  و�ضع  اإلــى  اإ�ضافة  ح�ضرية،  واإدارة  ح�ضرية  و�ضيا�ضات 

تنفيذية للع�ضر �ضنوات القادمة.

ويعمل المخطط على تعزيز قنوات الات�ضال والتن�ضيق بين جميع 

الجهات ذات العلاقة من القطاعين العام والخا�ض وال�ضكان في 

تكوينه  في  ويرتكز  الم�ضتقبل،  في  للمدينة  التخطيطية  العملية 

على المعلومات الحديثة والميدانية المتعلقة بجميع القطاعات 

المختلفة في المدينة، وذلك بالا�ضتفادة من التجارب الحديثة 

هذا  في  الحديثة  والتقنيات  الا�ضتراتيجي  التخطيط  مجال  في 

المجال في اأ�ضهر المدن في العالم.

بدائل للتطوير 

وتقويم  بمراجعة  الا�ضتراتيجي«  الريا�ض  »مخطط  عني  وقــد 

لنموها  المتوقعة  التبعات  وتحديد  للمدينة  الــراهــن  الو�ضع 

مجالات  في  منها  تعاني  التي  الحرجة  والق�ضايا  والم�ضكلات 

التف�ضيلية عن  الدرا�ضات  اإجراء  التنمية المختلفة، وذلك عبر 

وتحديد  والتطوير  الح�ضرية  التنمية  قطاعات  من  قطاع  كل 



ال�شتراتيجيات  القطاعية

اأنظمة ا�شتعمال وتطوير 

الأرا�شي

ا�شتراتيجية التنمية 

القت�شادية

ا�شتراتيجية الخدمات  

العامة

ا�شتراتيجية البيئة

ا�شتراتيجية الإ�شكان

ا�شتراتيجية النقل

المخطط الهيكلي العام

ا�شتراتيجية المرافق 

العامة

مخطط ا�شتعمالت 

الأرا�شي

المخطط الهيكلي

المخططات الهيكلية المحلية

خطة اإدارة التنمية الح�شرية

خطة اإدارة التنمية الح�شرية

المكونات الرئيسية للمخطط الاستراتيجي
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هذه  لبلوغ  المتاحة  البدائل  وطرح  قطاع  لكل  التطوير  اأهــداف 

الاأهداف ودرا�ضة تكلفة كل منها.

من:   كــل  ا�ضتراتيجيات  للمخطط  النهائية  التقارير  وت�ضمل 

المرافق،  والموا�ضلات،  النقل  البيئة،  الاقت�ضادية،  التنمية 

واأنظمة  الاأرا�ــضــي  ا�ضتعمالات  العامة،  الخدمات  الاإ�ــضــكــان، 

في  العمل  وبدء  المحلية.  وفروعه  الهيكلي  المخطط  تطويرها، 

البرنامج التنفيذي للمخطط.

متطور  نظام  بناء  الا�ضتراتيجي  الريا�ض  مخطط  عن  ونتج 

الح�ضرية يجري من خلاله جمع وتحديث وتحليل  للمعلومات 

و�ضنداً  رافـــداً  ليكون  بالمدينة،  المتعلقة  المعلومات  جميع 

تر�ضمه  وما  قرارات  من  الهيئة  تتخذه  ولما  التخطيط  لاأعمال 

وطنية  كــوادر  اأنتج  كما  المدينة،  تنمية  ب�ضاأن  �ضيا�ضات  من 

وبناء  التنموي  التخطيط  جــوانــب  مختلف  فــي  متخ�ض�ضة 

من  الهيئة  اكت�ضبته  ما  اإلــى  اإ�ضافة  الح�ضرية،  الم�ضروعات 

خبرة متراكمة في تنمية وتطوير المدينة عبر ما يزيد على ربع 

قرن من تاريخها.

برامج تنفيذية

نجز المخطط عبر ثلاث مراحل عمل اأ�ضا�ضية اأ�ضهمت في 
ُ
وقد اأ

تطوير م�ضامينها جميع الموؤ�ض�ضات المعنية بتطوير المدينة، 

و�ضكان المدينة اأنف�ضهم، و�ضيظل العمل في المخطط برنامج 

وهياكله  م�ضامينه  تحويل  الهيئة  تتولى  حيث  متوا�ضل،  عمل 

م�ضتوى  على  ا�ضتراتيجية  تنفيذية  برامج عمل  اإلى  الاأ�ضا�ضية 

تنفيذ  وتن�ضيق  بمتابعة  والقيام  القطاعات،  �ضتى  في  المدينة 

الموؤ�ض�ضات العاملة في المدينة لبرامجه التنفيذية.

ال�ضامل  للمخطط الا�ضتراتيجي  التنفيذية  اأبرز الخطط  ومن 

لمدينة الريا�ض:

الريا�ض. مدينة  في  الطرق  ل�ضبكة  الم�ضتقبلية  • الخطة 
المرورية. الاإدارة  • خطة 

العام. النقل  • خطة 
•	برنامج تطوير طريق الملك عبدالله.

•	مركز الملك عبدالله المالي.
•	مدينة تقنية المعلومات والات�ضالات.
•	م�ضروع التاأهيل البيئي لوادي حنيفة.

•	برنامج تطوير الدرعية التاريخية.
•	ال�ضواحي الجديدة.

•	المراكز الفرعية.
•	المخطط الح�ضري ال�ضياحي لمنطقة الثمامة.

منهجية الحوار والنقا�ض 

المخطط  تحديث  م�ضروع  عمل  ور�ضة  انعقاد  وياأتي 

هيئة  عمل  لمنهجية  امــتــداداً  ال�ضامل  الا�ضتراتيجي 

تطوير الريا�ض في العمل التخطيطي، التي تجعل من 

التنمية  ق�ضايا  لجميع  ال�ضامل  والتطوير  التخطيط 

من  تتخذ  م�ضتمرة  عملية  المنطقة  فــي  الح�ضرية 

ذات  والفئات  الجهات  جميع  مع  والت�ضاور  المناق�ضة 

المبادئ  اأحــد  المخطط،  هذا  عمل  بجوانب  العلاقة 

الاأ�ضا�ضية في منهجيتها في العمل، اإ�ضافة اإلى تكوين 

المتعلقة  والمتنوعة  الحديثة  المعلومات  من  قواعد 

والاعتماد  المنطقة،  في  المختلفة  القطاعات  بجميع 

على الكوادر الوطنية، مع زيادة �ضقلها بالتدريب على 

المحلية  الخبرة  بيوت  من  والا�ضتفادة  العمل،  راأ�ــض 

والعالمية، والاطلاع على نماذج مختارة من الخبرات 

العالمية في التخطيط.

اأمانة  مــن:  كــل  مــن  ممثلون  العمل  ور�ــضــة  فــي  و�ــضــارك 

والقروية،  البلدية  ال�ضوؤون  ووزارات:  الريا�ض،  منطقة 

والمديرية  والنقل،  والمالية،  والتخطيط،  والاقت�ضاد 

الات�ضالات  وهيئة  الريا�ض،  منطقة  في  للمياه  العامة 

في  ال�ضناعية  التجارية  والغرفة  المعلومات،  وتقنية 

والتعليم  التقني  للتدريب  العامة  والموؤ�ض�ضة  الريا�ض، 

منطقة  و�ضرطة  للجوازات،  العامة  والمديرية  المهني، 

الريا�ض، وجامعة الملك �ضعود، وهيئة المدن ال�ضناعية 

وممثلون  البلدي؛  المجل�ض  واأع�ضاء  التقنية،  ومناطق 

للقطاع الخا�ض. 

تناول  مفتوح  بحوار  ن�ضاطها  العمل  ور�ضة  واختتمت 

المخطط  في  العمل  وفريق  الم�ضاركين  مقترحات 

حول م�ضتجدات التنمية في المدينة حالياً وم�ضتقبلًا 

والاجتماعية  والاقت�ضادية  ال�ضكانية  القطاعات  في 

فـــي جـــوانـــب النظم  كـــافـــة،  ــــــــة والاأمـــنـــيـــة  والاإداري

على  الم�ضتجدات  هذه  انعكا�ض  و�ضبل  والت�ضريعات، 

دائمة  نافذة  الهيئة  اأتاحت  وقد  المو�ضوعة،  الخطط 

لتلقي الاأفكار ب�ضاأن تحديث المخطط من خلال موقع 

الهيئة على الاإنترنت:

 www.arriyadh.com



مهام منجزة ٥٤٪

  مهام مطروحة ضمن هذه السنة  ١٦٪

  مهام ذات طبيعة مستمرة  ٥٪

  مهام لم يتم إنجازها  ٢٥٪

٪16

٪25

٪54٪5

العمرانية  التنمية 

14 برنامجاً

النقل

12 برنامجاً

الخدمات والمرافق

 6 برامج

القت�شاد

5 برامج

الإ�شكان

5 برامج

البيئة

7 برامج

الإدارة الح�شرية

6 برامج

ــاب  اأعــ�ــض ــر  ــطــوي ت •	خــطــة   

الاأن�ضطة )للمحاور(.

 •	برنامج تطوير الدرعية.

 •	المخططات الهيكلية للمراكز 

الفرعية.

تف�ضيلي  هيكلي  مخــطــط  	•
لمنطقة و�ضط المدينة.

من  لــكــل  هيكلي  مخــطــط  	•
ال�ضاحيتين الجديدتين.

المحلي  الهيكلي  المخطط  	•
للمناطق ال�ضناعية.

 •	المخططات الهيكلية المحلية 

لاأع�ضاب الاأن�ضطة.

 •	دعم تنفيذ المخطط الهيكلي 

لمحافظة الدرعية.

المرحلية  الــتــنــمــيــة  خــطــة  	•  

للاأرا�ضي.

ال�ضوارع  تح�ضين  بــرنــامــج  	•  

الرئي�ضية.

الاأن�ضطة  تـــوزيـــع  درا�ـــضـــة  	•  

التجارية في المدينة.

 •	تحديث مخطط ا�ضتعمالات 

الاأرا�ضي.

اإر�ضادية  �ــضــوابــط  اإعــــداد  	•
للت�ضميم العمراني. 

 •	تطوير المعايير التخطيطية.

�ضبكة  تـــطـــويـــر  خـــطـــة  	•
بمدينة  الم�ضتقبلية  الــطــرق 

الريا�ض.

ـــلاإدارة  ل ال�ضاملة  الخــطــة  	•
المرورية بمدينة الريا�ض.

لتطوير  ال�ضاملة  الخــطــة  	•
بمدينة  الــعــام  النقل  نظام 

الريا�ض.

 - الـــعـــام  الــنــقــل  ــروع  ــض •	مــ�
المرحلة الاأولى.

ا�ضتعمالات  تكامل  برنامج  	•
تخطيط  مــــع  الاأرا�ـــــضـــــي 

النقل.

النقل  اأنــظــمــة  ا�ــضــتــخــدام  	•
بمدينة الريا�ض.

توفير  �ــضــيــا�ــضــات  درا�ـــضـــة  	•
بمدينة  الــعــوائــق  واإدارة 

الريا�ض

 التنظيمات الموؤ�ض�ضية للنقل

النقل. •	اقت�ضاديات 
الهند�ضية  الموا�ضفات  دليل  	•
ــطــرق  لــعــنــا�ــضــر �ــضــبــكــة ال

بمدينة الريا�ض.

النقل. تخطيط  •	مختبر 
�ضارع  •	تحديث درا�ضة تطوير 
نتائج  �ــضــوء  في  الــبــطــحــاء 

ــجــي  ــي ــترات ــض المــخــطــط الا�

النقل  بــبرنــامــج  )مــرتــبــط 

العام(.

العامة. المرافق  •	خطة 
العامة. الخدمات  •	خطة 

تنفيذ  ودعــــــم  ـــة  مـــراقـــب 	•
ــجــي  ــي ــترات ــض المــخــطــط الا�

لل�ضرف ال�ضحي.

وتنفيذ  ودعـــــم  مـــراقـــبـــة  	•
ا�ضتراتيجية المياه.

مياه  ا�ضتعمال  اإعــادة  خطة  	•
ال�ضرف المعالجة.

ــاجــات  ــي احــت خــطــة  دعــــم  	•
المدينة للكهرباء.

القطاع  تــطــويــر   بــرنــامــج  	•
المالي.

وتنمية  تــطــويــر  ــج  ــام ــرن ب 	•
مدينة  في  ال�ضياحي  القطاع 

الريا�ض.

تقنية  تــطــويــر  بـــرنـــامـــج  	•
في  والاتــ�ــضــالات  المعلومات 

مدينة الريا�ض.

القطاعات  تطوير  برنامج  	•
ذات   للقواعد  وال�ضناعات 

المزايا التناف�ضية.

الاأعمال حا�ضنات  •	برنامج 
الحـــرة  الــتــجــارة  •	مــنــطــقــة 

بمطار الملك خالد.

المناطق  ــاء  ــض ــ� اإن مـــبـــادرة  	•
مداخل  عند  الاقــتــ�ــضــاديــة 

المدينة.

•	درا�ضة الطلب الم�ضتقبلي على 
الم�ضاكن.

والتمويل  الــتــطــويــر  خــطــة  	•
الاإ�ضكاني.

المي�ضر  الاإ�ـــضـــكـــان   خــطــة  	•
والم�ضتدام.

الاإر�ضادي  الدليل  اإ�ــضــدار  	•
ــاء  ــن المــيــ�ــضــر لــتــ�ــضــمــيــم وب

الم�ضاكن الحديث.

•	اإ�ضدار دليل المالك لت�ضميم 
وتنفيذ الم�ضكن.

•	برنامج تطوير وادي حنيفة.
منتزه  تــطــويــر  مـــ�ـــضـــروع  	•

الثمامة.

البيئة  تحــ�ــضــين  بــرنــامــج  	•
مدينة  ـــوب  جـــن بمــنــطــقــة 

الريا�ض.

الموؤ�ض�ضي  الاإطــــار  ــة  ــض درا� 	•
لاإدارة البيئة.

•	و�ضع نظام للاإدارة المتكاملة 
ال�ضلبة  البلدية  للنفايات 

والخطرة.

البيئية  المــــــوارد  ــة  حــمــاي 	•
الطبيعية.

المناطق  تــطــويــر  بــرنــامــج  	•
المـــفـــتـــوحـــة والـــتـــاريـــخـــيـــة 

والاأثرية وا�ضتقلالها.

الح�ضرية. الاإدارة  •	برنامج 
التنمية  تمــويــل  ــامــج  ــرن ب 	•

الح�ضرية.

اإر�ـــضـــاديـــة  قـــواعـــد  •	و�ـــضـــع 
ل�ضوابط التنمية.

التنمية  اتجــاهــات  مراقبة  	•
الح�ضرية وتقويمها.

الت�ضغيل. •	خطة 
البناء. اأنظمة  •	تطوير 

•	قواعد المخطط الا�ضتراتيجي  
ال�ضامل لمدينة الريا�ض.

التنفيذي للمخطط: البرنامج 
يجري العمل على تنفيذ المخطط من خلال البرنامج التنفيذي الذي يتضمن 58 برنامجاً تنفيذياً
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ا�ضتخدام النمطية في ت�ضميم عنا�ضر الم�ضكن ..

تحكم في الجودة وخف�ض للتكلفة وتي�ضير لل�ضيانة

درا�سات

الله  عبد  الملك  معهد  مع  بالتعاون  الريا�ض  مدينة  لتطوير  العليا  الهيئة  اأعدت 

اإنتاج  في  النمطية  )ا�شتحداث  بعنوان  درا�شة  الا�شت�شارية  والدرا�شات  للبحوث 

وا�شتخدام  اإنتاج  اإلى  وتوجيهه  البناء  �شوق  تحفيز  اإلى  تهدف  الم�شكن(  عنا�شر 

احتياجات  مع  يتوافق  بما  ال�شكنية،  المباني  في  المنمطة  المعيارية  المكونات 

الاأ�شرة وتلبية متطلباتها الاجتماعية والاقت�شادية والبيئية.

وتو�شلت الدرا�شة اإلى اأن اإنتاج المكونات والعنا�شر والوحدات المعيارية وا�شتخدامها 

في بيئة متحكم فيها له كثير من الاإيجابيات، ت�شمل  التحكم في الجودة، وخف�ض 

التكلفة، و�شبط الموا�شفات القيا�شية، و�شهولة ال�شيانة، وتوافر قطع الغيار.

فاإنتاج المكونات المعيارية المنمطة ي�شاعد الم�شانع على ا�شتخدام عمالة مدربة 

ومتخ�ش�شة يمكنها اأن تتحكم في الجودة، وتجنب العيوب ال�شناعية، وزيادة العمر 

الافترا�شي للمنتج، وخف�ض التكلفة خلال مراحل الاإنتاج بالجملة.

الموا�شفات  و�شبط  وال�شعر،  الجودة  في  التحكم  في  والم�شمم  المالك  ت�شاعد  كما 

القيا�شية، و�شهولة ال�شيانة وا�شتبدال التالف، مع توفر قطع الغيار، في الوقت الذي 

�شرعة  على  وتعينه  والتركيب،  التجميع  اأعمال  المنفذ  المقاول  على  فيه  تي�شر 

التنفيذ، اإ�شافة اإلى م�شاهمتها في التقليل من ن�شبة الهدر في ا�شتخدام المواد.



اإنتاج الم�ضاكن بدون معايير

كوحدات  البناء  في  الطوب  ا�ضتخدام  في  الاإن�ضان  بداأ  اأن  منذ 

تطور  في  البناء  �ضناعة  تــزال  لا  الاآن؛  حتى  مقيـَ�ضة  معمارية 

م�ضتمر، وطرائق البناء تتجدد وتتطور با�ضتخدام النظم والمواد 

الحديثة. 

والوحدات  والمكونات،  العنا�ضر،  من  كثير  ت�ضتخدم  وحالياً 

المملكة،  في  ال�ضكنية  المباني  في  معيارياً  والمنتجة  الاأ�ضا�ضية 

»المعايرة  بمبداأ  للالتزام  �ضروطاً  تحدد  �ضوابط  دون  ولكن 

ال�ضليمة«. 

لذا فاإن مبداأ الاإنتاج الخا�ض والعام لعنا�ضر ومكونات كل م�ضكن 

على حدة - من نوافذ، واأبواب، واأثاث، مطابخ، وخلافه - باأبعاد 

الجودة  اأن  كما  جــداً،  مكلف  م�ضكن؛  لكل  مختلفة  وموا�ضفات 

النوعية للمنتج لا ترقى اإلى الم�ضتوى المطلوب.

تحكم في الجودة وخف�ض التكلفة

والوحدات  والعنا�ضر  المكونات  اإنتاج  فــاإن  المنطلق  هذه  من 

من  كثير  لــه  فيها  متحكم  بيئة  فــي  وا�ضتخدامها  المعيارية 

وخف�ض  الجودة،  في  التحكم  �ضمنها:  من  والتي  الاإيجابيات، 

التكلفة، و�ضبط الموا�ضفات القيا�ضية، و�ضهولة ال�ضيانة، وتوافر 

قطع الغيار... اإلخ.

اإنتاج  اإلى  وتوجيهه  ال�ضوق  تحفيز  اإلى  الدرا�ضة  ت�ضعى هذه  لذا 

ال�ضكنية،  المباني  في  المنمطة  المعيارية  المكونات  وا�ضتخدام 

الفراغي  والت�ضكيل  الت�ضميم  متطلبات  على  التاأثير  دون  ولكن 

متطلباتها  وتلبية  الاأ�ضرة  احتياجات  مع  يتوافق  بما  للم�ضكن 

فر�ض  ذلك  يعني  اأن  دون  والبيئية،  والاقت�ضادية  الاجتماعية 

اأنموذج واحد متكرر لت�ضميم اأو مظهر الم�ضكن من الداخل اأو 

الخارج.

 اأهمية تنميط اإنتاج مكونات الم�ضكن

وتهدف درا�ضة )ا�ضتحداث النمطية في اإنتاج عنا�ضر الم�ضكن( 

اإلى اإعداد دليل تو�ضيحي يعمل على: 

ما  الم�ضكن  ومكونات  عنا�ضر  اإنتاج  تنميط  اأهمية  تو�ضيح   -1

ورفع  الاإنتاج،  تكلفة  كلًا من: خف�ض   - الله  بم�ضيئة   - يحقق 

جودة المنتج النوعية، ووفرة المنتجات في ال�ضوق، وتعود اليد 

العاملة على التنفيذ، وتوفر الاأجزاء والقطع اللازمة لل�ضيانة 

با�ضتمرار.

2- تحديد العنا�ضر والمكونات والاأجزاء التي يف�ضل تنميطها. 

3- تحديد الجهات التي يجب اأن ت�ضاهم في عملية و�ضع الاأ�ض�ض 

التي يجب اأن تقوم عليها عملية التنميط وت�ضجع قطاع �ضناعة 

البناء على تبنيها ومن ثم الاإ�ضراف عليها.

اأبواب،  خم�ضة  اإلــى  الدرا�ضة  ق�ضمت  الاأهـــداف  هــذه  ولتحقيق 

تناق�ض العنا�ضر التالية:

والعوامل  المعيارية،  الم�ضكن  مكونات  اإنتاج  اأ�ض�ض  الاأول:  الباب   

عالية  وبجودة  منمطة،  بطريقة  اإنتاجها  في  الم�ضاهمة  الاأ�ضا�ضية 

تحقق الوظيفة المطلوبة للعن�ضر، وتكون �ضهلة التركيب وال�ضيانة. 

الباب الثاني: يبحث في اإيجابيات المكونات المعيارية المنمطة 
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والفوائد  والــوفــرة  التكلفة،  وخف�ض  الاأداء،  كفاءة  حيث  من 

المتوقعة ا�ضتخدامها. 

ت�ضميم  في  الموؤثرة  وال�ضوابط  المعايير  يعرف  الثالث:  الباب 

الاإنتاج  عملية  على  وتاأثيرها  المنمطة،  المعيارية  المكونات 

والتجميع وملاءمتها للمباني ال�ضكنية.

الباب الرابع: يو�ضح الفرق بين التنميط الكامل للوحدة ال�ضكنية، 

وبين تنميط العنا�ضر والمكونات التي يمكن ا�ضتخدمها. 

والهيئات  الموؤ�ض�ضات  فيحدد  والاأخــيــر  الخام�ض  الــبــاب  ــا  اأم

بو�ضع  العلاقة  ذات  الخا�ضة  الحكومية  والمهنية  الهند�ضية 

واعتماد مراقبة تنفيذ القوانين واللوائح الفنية الخا�ضة بالاأنظمة 

والت�ضريعات الهند�ضية.

مكا�ضب للمقاول والمالك والم�ضمم

اإن اإنتاج المكونات المعيارية المنمطة في بيئة متحكم بها يمنح 

عدداً من الاإيجابيات، من بينها: م�ضاعدة م�ضانع مكونات البناء 

على ا�ضتخدام عمالة مدربة ومتخ�ض�ضة يمكنها اأن تتحكم في 

الافترا�ضي  العمر  وزيادة  ال�ضناعية،  العيوب  وتجنب  الجودة، 

للمنتج، وخف�ض التكلفة خلال مراحل الاإنتاج بالجملة.

اأما المالك والم�ضمم فاإن اإنتاج العنا�ضر والمكونات المعيارية 

الموا�ضفات  و�ضبط  وال�ضعر،  الجودة  في  التحكم  اإلــى  ــوؤدي  ي

قطع  توفر  مع  التالف،  وا�ضتبدال  ال�ضيانة  و�ضهولة  القيا�ضية، 

الغيار. 

وتعينه  والتركيب،  التجميع  اأعمال  المنفذ  للمقاول  تي�ضر  كما 

على �ضرعة التنفيذ، اإ�ضافة اإلى م�ضاهمتها في التقليل من ن�ضبة 

الهدر في ا�ضتخدام المواد.

موؤثرات في �ضناعة البناء 

العوامل  من  بمجموعة  وثيقاً  ارتباطاً  البناء  �ضناعة  ترتبط 

التقنية والبيئية والاقت�ضادية والاإدارية، اإ�ضافة اإلى تنوع وظائف 

الموقع،  وظروف  الم�ضتخدمين،  واحتياجات  واأنواعها،  المباني 

والنظريات الت�ضميمية الموجهة لها.

اأولئك  اأ�ضخا�ض غير  بوا�ضطة  غالباً  المباني  ت�ضميم  يتم  حيث 

الذين ينفذونها، مع تعدد الحرفيين والمهنيين الم�ضاركين في 

عدم  من  تن�ضاأ  م�ضاكل  الاأحيان  من  كثير  في  وتحدث  التنفيذ، 

التن�ضيق عند تجميع وو�ضل عنا�ضر المبنى ومكوناته مع بع�ضها، 

وهو ما يتطلب اأن يكون ت�ضنيع العنا�ضر والمكونات ب�ضورة مرنة 

تتلاءم مع بقية عنا�ضر ومكونات المبنى الاأخرى.

م�ضاركة المعماريين في و�ضع المعايير

لي�ض  الم�ضتقبل  في  والت�ضييد  البناء  حجم  زيــادة  المتوقع  من 

بالن�ضبة  كذلك  ولكن  الفردية  الم�ضروعات  حجم  فــي  فقط 

ــــال  ــــم لـــبـــرامـــج الاأع

للمطورين  الــكــبــيــرة 

ـــن  ـــري ـــم ـــث ـــت ـــض ـــ� ـــم وال

الـــــــعـــــــقـــــــاريـــــــيـــــــن 

التجارية  والموؤ�ض�ضات 

ــع  ــاري ــض ــ� الـــكـــبـــرى وم

ــــان الـــعـــامـــة  ــــك ــــض الاإ�

التنموي،  ــكــان  ــض والاإ�

يــتــطــلــب من  وهـــــــذا 

الم�ضاركة  المعماريين 

بجدٍّ في مجال �ضناعة 

لتحديد  وذلك  البناء، 

والمكونات  العنا�ضر 

المنا�ضبة  المعيارية 

ال�ضكنية  ــانــي  ــمــب ــل ل

وو�ضع  وتــ�ــضــمــيــمــهــا، 

والمعايير  الاأ�ـــضـــ�ـــض 

يلبي  للتنميط  نظام  تاأ�ضي�ض  اإلــى  و�ضولًا  لتنفيذها،  القيا�ضية 

والتكلفة،  والجودة  الاأداء  حيث  من  الم�ضتخدمين  احتياجات 

في الوقت الذي ي�ضجع فيه المنتجين على تبني اإنتاج المكونات 

المعيارية المنمطة وتوفيرها في الاأ�ضواق ب�ضكل ثابت وم�ضتمر.



محاور: التو�ضيف والتب�ضيط والتقيي�ض

رئي�ضية  محاور  ثلاثة  وتتداخل  تتكامل  الهدف  هذا  ولتحقيق 

المنمطة  المعيارية  والمكونات  العنا�ضر  واإنتاج  لاإنجاح ت�ضميم 

حددت  وقد  ال�ضكنية،  الوحدات  اإن�ضاء  في  ا�ضتخدامها  وتي�ضير 

الدرا�ضة هذه المحاور فيما يلي:

  المحور الاأول: )التو�ضيف( فهو يوفر تو�ضيفاً للمكونات من 

للمكون،  الوظيفة  متطلبات  تعرف  التي  الفنية  المعلومات 

في  الم�ضتخدمة  المواد  ونوع  والحجم  وال�ضكل  الاأداء  ون�ضب 

اإنتاج المكون، وهذه ال�ضفات ت�ضاعد الم�ضمم وال�ضانع في 

اإنتاج المكونات معيارياً.

اأن  يجب  التي  الوظائف  هي  للمكون  الوظيفية  والمتطلبات   

توفرها مكونات الم�ضكن للاإيفاء باحتياجات الم�ضتخدمين. 

وينق�ضم محور التو�ضيف بدوره اإلى اأربعة عنا�ضر هي: 

1- ال�ضفات الوظيفية، وتعرف باأنها الخوا�ض التي يجب توافرها 

الم�ضتخدمين  باحتياجات  للاإيفاء  الم�ضكن  مكونات  في 

النف�ضية والع�ضوية والاجتماعية والاقت�ضادية. 

بين  بالمفا�ضلة  الاأداء  م�ضتوى  يتاأثر  حيث  الاأداء،  �ضفة   -2

في  الم�ضتخدمة  المدخلات  اأنــواع  لبع�ض  المختلفة  البدائل 

اإنتاج المكون على بع�ضه الاآخر. 

3- �ضفة الا�ضتخدام، وكلمة الم�ضتخدم هنا )User( لا تعني 

بل  وزوارهـــم،  الدائمين  ال�ضكان  اأو  للمبنى  ال�ضاغل  فقط 

ت�ضمل عمال ال�ضيانة والنظافة، واأطرافاً اآخرين لهم علاقة 

بالمبنى. 

4- �ضفة المواد، تق�ضم المواد اإلى نوعين: 

• مواد تكون في الموقع وت�ضنع فيه؛ كالتربة، والحجارة، وغالباً 

من  للتاأكد  المختبر  في  فح�ض  اإلــى  المواد  هذه  تحتاج  ما 

�ضفتها وجودتها وملاءمتها. 

المنتجات  مثل:  الــمــوقــع،  خــارج  وم�ضنعة  منتجة  ومـــواد  		•
ومنتجات  والزجاج،  والاإ�ضفلت،  والبلا�ضتيكية،  المعدنية، 

يمكن  الــمــواد  وهــذه  والــدهــانــات،  والخر�ضانة  الاأخــ�ــضــاب، 

تقييمها وقبولها واعتمادها عبر اعتبارات كثيرة.

خلال  من  التب�ضيط  ويتحقق  )التب�ضيط(،  الثاني:  المحور    

البعد عن التعقيد، فعملية الت�ضميم والت�ضنيع المبنية على 

بالجودة،  الارتقاء  في  وت�ضاعد  )مديولي(  نظام  ا�ضتخدام 

في  والمكونات  العنا�ضر  وتركيب  تجميع  عملية  من  وتي�ضر 

مرحلة  في  عالية  فنية  مهارة  ذلك  يتطلب  لا  حيث  الموقع، 

التنفيذ. 

ويهدف التب�ضيط ب�ضورة رئي�ضة اإلى التقليل من تعدد وتنوع   

النماذج المختلفة لل�ضلعة الواحدة؛ لما في ذلك من الحد من 

تكلفة الاإنتاج وزيادة حجم المنتجات. 

مناحي  جميع  في  يوؤثر  وهــو  )التقيي�ض(،  الثالث:  المحور    

ن�ضاطها،  كان  مهما  والموؤ�ض�ضات  للاأفراد  اليومية  الحياة 

ال�ضناعة  مجال  في  للنجاح  واأ�ضا�ضياً  مهماً  اأداوؤه  يعد  لذا 

والتجارة، وهو كذلك العن�ضر الاأهم لخف�ض تكلفة الاإنتاج.

ويعد التقيي�ض بمنزلة »وثيقة موا�ضفات فنية واإدارية« تحمل   

في طياتها بياناً محدداً ور�ضمياً للمعايير ال�ضرورية للتاأكيد 

على جودة المواد والمنتج، وملاءمته للغر�ض الذي ي�ضنع من 

اأجله.

وللتقيي�ض اأهداف كبيرة ومهمة، من اأهمها:

1- التوفير ال�ضامل في الجهد الاإن�ضاني، وفي ا�ضتهلاك المواد، 

والطاقة لاإنتاج وتبادل ال�ضلع.
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حماية الم�ضتهلك بتوفير اأنواع ثابتة من ال�ضلع والخدمات.  -2

حياة  وعــلــى  ال�ضحة  عــلــى  والــحــفــاظ  الــ�ــضــلامــة  تــوفــيــر   -3

الاإن�ضان.

متغيرات في �ضناعة البناء

يكمن التفرد في �ضناعة البناء والت�ضييد في التباين والتنوع 

منها،  ال�ضكنية  خا�ضة  للمباني؛  الت�ضميمية  الحلول  فــي 

والمتغيرات الكثيرة الموؤثرة عليها.

الذي  المعي�ضة  م�ضتوى  ارتفاع  المتغيرات:  هــذه  اأهــم  ومــن 

وتطلعاتهم.  الم�ضتخدمين  واحتياجات  حياة  نمط  من  غيّر 

اإ�ضافة اإلى »التخمة« القائمة في �ضوق البناء من كثرة المواد 

وتراجع  عليها،  المتعارف  لتلك  البديلة  الحديثة  والمنتجات 

مف�ضحة  ال�ضابق  في  الا�ضتخدام  ال�ضائعة  التقليدية  المواد 

المجال لهذه المنتجات الم�ضنعة.

بمفهوم  الم�ضكن  بت�ضميم  الاهتمام  ال�ضروري  من  كان  لذا 

ي�ضتوعب ا�ضتخدام المواد والمكونات الحديثة وو�ضائل البناء 

القديمة  والاأ�ضكال  الهيئات  تبني  يعني عدم  الجديدة. وهذا 

تتنا�ضب  جديدة  لغة  اإيــجــاد  بل  الجديدة،  للا�ضتخدامات 

معها.

وتجنب  الاأداء،  بجودة  تهتم  مكونات  بت�ضميم  ذلك  ويكون 

الت�ضميم  بب�ضاطة  وتت�ضم  الــ�ــضــروريــة،  غير  التعقيدات 

والتكلفة  الاأخطاء  مخاطر  من  يقلل  وهــذا  الت�ضنيع.  وي�ضر 

الاإ�ضافية.

والتجميع  التركيب  عملية  ت�ضهل  التي  هي  الاإيجابيات  وهذه 

اإ�ضافة  المهارة،  عالية  عمالة  اإلى  تحتاج  لا  التي  وال�ضيانة 

احتياجات  وتلبية  التكلفة،  خف�ض  عن  الناجمة  الفوائد  اإلى 

من  الا�ــضــتــفــادة  يحقق  بما  ر�ــضــاهــم،  ونــيــل  الم�ضتخدمين 

)المنتج(،  وال�ضانع  الم�ضتخدم  من  لكل  الاإيجابيات  هذه 

والم�ضمم، والمنفذ )المقاول( في اآن واحد. 

معايير و�ضوابط النمطية

القرارات  لقيا�ض  المرجعية  )الاأ�ض�ض  باأنها  المعايير  تعرف 

وتقنين  )حفظ  على  ال�ضوابط  تعمل  بينما  عليها(،  والحكم 

وم�ضتوى  البناء،  ولوائح  الت�ضريعات،  بتطبيق  المعايير،  م�ضتوى 

الجودة(.

المبنى  عنا�ضر  )تكامل  بــاأنــه  المباني  اأنظمة  اإنــتــاج  ويــعــرف 

ومكوناته في عملية كاملة، ت�ضتفيد من المنتجات الم�ضنعة وفق 

والمناولة  النقل  و�ضائل  با�ضتخدام  محدودة  و�ضوابط  معايير 

وتقنيات التجميع الحديثة(.

ويتكون المبنى من عدد من الاأنظمة التي يجب اأن تتوافق وتتكامل 

مع بع�ضها عند التجميع.

الاإن�ضائي،  والنظام  المعماري،  )النظام  الاأنظمة:  هذه  وت�ضمل 

والنظام الميكانيكي، والنظام الكهربائي(.

كما اأن المعايير وال�ضوابط الموؤثرة في ت�ضميم مكونات المباني 

بيئية،  ومعايير  ت�ضميمية،  معايير  ت�ضمل  واإنتاجها  ال�ضكنية 

ومعايير اقت�ضادية.

هما:  رئي�ضين  نوعين  اإلــى  الدرا�ضة  فق�ضمتها  ال�ضوابط  اأمــا 

وو�ضائل  المكونات  اإنــتــاج  باأ�ض�ض  وتعنى  الاإنتاجية  ال�ضوابط 

واللوائح  بالت�ضريعات  فتعنى  الاإداريــة  ال�ضوابط  اأما  �ضناعتها، 

مع  تطابقه  ومــدى  المنتج،  جــودة  م�ضتوى  �ضبط  ت�ضمن  التي 

المعايير المحددة للاإنتاج اأولًا والا�ضتخدام لاحقاً.



تنميط الم�ضاكن واختلاف الأذواق

لكامل  القيا�ضي  )التنميط(  التوحيد  فكرة  بين  فــرق  هناك 

الوحدة ال�ضكنية، وبين التوحيد القيا�ضي )التنميط( لعنا�ضرها 

ومكوناتها.

فالتوحيد القيا�ضي لكامل الوحدة ال�ضكنية يعني  تطابق الوحدات 

ال�ضكنية في الفراغات الداخلية وفي كل العنا�ضر والمكونات وفي 

ال�ضكل الخارجي، وهذا قد يحقق بالفعل اأهداف عملية التنميط 

اإلى  يفتقر  لكنه  وغيرها،  الاإن�ضاء  و�ضرعة  الكلفة  خف�ض  في 

التوافق مع الرغبات المختلفة لل�ضاكنين، حيث لا يمكن اأن يعي�ض 

مجموعة من النا�ض مع اختلاف عاداتهم وتقاليدهم واأ�ضاليبهم 

في المعي�ضة في م�ضاكن متطابقة تماماً.

الوحدة  ومكونات  لعنا�ضر  )التنميط(  القيا�ضي  التوحيد  اأمــا 

ال�ضكنية فيعني ت�ضابه الوحدات ال�ضكنية في العنا�ضر والمكونات 

الملحة  الــرغــبــات  تلبي  الــتــي  الكثيرة  الاخــتــلافــات  وجـــود  مــع 

الحياة  اأ�ضاليب  واختلاف  لتنوع  وَفْقاً  للم�ضتخدمين،  والمختلفة 

من  والاجتماعية  الوظيفية  ال�ضرورة  تحتاجه  وما  المعي�ضية، 

وال�ضكل  الفراغات  كحجم  الم�ضكن؛  مكونات  بع�ض  في  التميز 

الخارجي والمكونات الداخلية.

تجارب للتنميط الموحد 

وقد اأثبتت التجارب ال�ضابقة في تنميط الوحدات ال�ضكنية بالكامل 

هذا  جــدوى  الاأ�ضلوب عدم  بها  اأخــذت  التي  الــدول  من  كثير  في 

اإلى عمل تعديلات في مكونات  الاأ�ضلوب، فقد لجاأ الم�ضتخدمون 

الوحدة لتلبية الرغبات ال�ضخ�ضية المختلفة، بل لقد لجاأ بع�ضهم 

اإلى تغيرات كبيرة في محاولة لتمييز الوحدة ال�ضكنية المتطابقة 

المعمارية  اللم�ضات  تنق�ضها  باأ�ضاليب  الاأخــرى  الم�ضاكن  مع 

الجميلة والمتوافقة، وهو ما اأدى اإلى تحول بع�ض المواقع ال�ضكنية 

مواقع  اإلى  الموحد  ال�ضكنية  الوحدات  تنميط  باأ�ضلوب  المنفذة 

ملوثه ب�ضرياً من الناحية المعمارية والب�ضرية.

المواقع  بع�ض  في  لل�ضكنى  هجر  حــدث  فقد  اآخــر  جانب  ومــن 

في  النا�ض  رغبة  لعدم  نتيجة  الاأ�ضلوب  بهذا  المنفذة  ال�ضكنية 

ال�ضكن في هذه الم�ضاكن المتطابقة.

وخل�ضت الدرا�ضة اإلى اأن التوجه نحو تنميط عنا�ضر ومكونات 

الوحدة ال�ضكنية قد يكون الاأف�ضل في هذا الاتجاه؛ لما يحققه من 

اأهداف اأ�ضا�ضية مرتبطة بعملية التنميط، مثل: خف�ض التكلفة، 

اأنه  الاأداء، بجانب  والا�ضتبدال، وكفاءة  والوفرة،  الجودة،  ورفع 

ال�ضكنية  يحقق الاأهداف الاأخرى الخا�ضة، مثل: توافق الوحدة 

الجمالي  التنوع  وتحقيق  للم�ضتخدمين،  المختلفة  الرغبات  مع 

والب�ضري في المواقع ال�ضكنية.

عنا�ضر الم�ضكن القابلة للتنميط 

يمكن ت�ضنيف العنا�ضر والمكونات المعيارية التي يمكن تنميطها 

في الوحدة ال�ضكنية فيما يلي:

والبلاطات،  والكمرات،  كـ)الاأعمدة،  الاإن�ضائية؛  المكونات   •
والحوائط، والاأ�ض�ض(.

ــوكــات،  ــل ــب ــاء الــ�ــضــغــيــرة؛ كــــ)الـــطـــوب، وال ــن ــب • وحـــــدات ال
والاألواح،...(.

وال�ضبابيك،   والاأبــــواب،  )الــقــواطــع،  المعمارية؛  المكونات   •
والاأدراج، ...(.

• الاأنظمة الهند�ضية؛ كـ)الاأجهزة ال�ضحية، والمياه، والتكييف، 
والاإنارة...(.

بناء الأفراد وغياب المطورين

ب اأ�ضلوب وعملية البناء القائمة حالياً في المملكة في عدم  ي�ضبِّ

انت�ضار المكونات المعيارية المنمطة في �ضناعة البناء، حيث تتم 

معظم عمليات بناء الم�ضاكن عن طريق الاأفراد الذين يتعاملون 

مع مقاولين من م�ضتويات متدنية، وور�ض وم�ضانع تنتج عنا�ضر 

ومركبات مبانٍ ذات جودة منخف�ضة وغير مقيـ�ضة.

الذين  المطورين   - نــدرة  الاأقــل  على  اأو   - في غياب  ويتم هذا 
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�ضكنية  وحـــدات  وبــنــاء  وتخطيطها  الاأر�ــــض  بــ�ــضــراء  يــقــومــون 

معظم  في  الحال  هي  كما  مي�ضرة،  باأق�ضاط  للملاك  وتوفيرها 

الدول المتقدمة.

3 اأدوار لتطوير قطاع البناء

وغياب  الاأفراد  بو�ضاطة  البناء  ظاهرة  لعلاج  الدرا�ضة  طرحت 

المطورين؛ اأربعة عنا�ضر رئي�ضية هي:

العن�ضر الاأول: ينح�ضر في تقديم وبيع الاأرا�ضي،    •
انتقال  فـــي  ــنــظــر  ال اإعــــــادة  مـــن خــــلال  وذلـــــك 

الملكيات.

الذي  المقاولات،  بقطاع  يتعلق  الثاني:  العن�ضر    •
تنظيمه بحيث يحد من  اإعادة  اإلى  الدرا�ضة  دعت 

المقاولين غير المرخ�ض لهم والعمالة ال�ضائبة.

التجارة  بــقــطــاع  مــرتــبــط  ــث:  ــال ــث ال الــعــنــ�ــضــر    •
وال�ضناعة، الذي اأو�ضت الدرا�ضة فيه بالحد من 

ا�ضتيراد مواد وم�ضتلزمات البناء متدنية الجودة، 

ال�ضناعي  الــقــطــاع  وتنظيم  المقي�ضة،  وغــيــر 

ــور�ــض  الــخــا�ــض بــالــبــنــاء، وذلــــك لــلــحــد مــن ال

والم�ضانع ال�ضغيرة التي تنتج وحدات ومركبات 

غير مقيـ�ضة ورديئة.

ال�ضعودية  العربية  بالهيئة  المناطة  الاأدوار  جــانــب  اإلـــى    •
الموا�ضفات  وت�ضدر  تعد  الــتــي  والمقايي�ض  للموا�ضفات 

تنظيم  تتولى  التي  للمهند�ضين  ال�ضعودية  والهيئة  القيا�ضية، 

ممار�ضة الا�ضت�ضارات الهند�ضية، والموؤ�ض�ضات التعليمية التي 

تعنى باإعداد المهند�ض الموؤهل.



تو�شيات الدرا�شة

اإلى  تهدف  التي  التو�ضيات  من  مجموعة  اإلى  الدرا�ضة  خل�ضت 

والا�ضتفادة  المعيارية،  المكونات  واإنتاج  ت�ضميم  مفهوم  تطوير 

الوحدات  مباني  لتنفيذ  العملية  التطبيقات  مجال  في  منها 

ال�ضكنية في المملكة، و�ضملت هذه التو�ضيات:

1- توجيه المهند�ضين المعماريين اإلى ت�ضميم الوحدة ال�ضكنية 

الاأنظمة  مــع  يــتــوافــق  ت�ضميمي(  ــول  )مــدي بــا�ــضــتــخــدام 

المتعارف عليها عالمياً؛ للا�ضتفادة من المكونات الم�ضنعة 

معالجات  اإجــراء  اإلــى  الحاجة  دون  مختلفة  م�ضادر  من 

اإ�ضافية خا�ضة.

من  والتخل�ض  للمكونات،  الــ�ــضــروري  غير  التنوع  تجنب   -2

تجميع  عند  م�ضكلات  ت�ضبب  التي  الت�ضميمية  ال�ضفات 

المكونات وتركيبها.

3- يلزم عند تحديد اأنواع المواد الرئي�ضية ومواد العزل، ومواد  

اإنهاء ال�ضطح والمكملات )الاإك�ض�ضوارات (، وطرق التجميع 

والتركيب؛ مراعاة عوامل البيئة الخارجية، والعوامل التي 

وعوامل  وال�ضو�ضاء(،  )التلوث  مثل:  الاإن�ضان  �ضنع  من 

وب�ضلوكيات  الخارجية  بالعوامل  المتاأثرة  الداخلية  البيئة 

الم�ضتخدمين.

مطابقة  الم�ضتخدمة  المعيارية  المكونات  كون  من  التاأكد   -4

المكونات  اأن  يثبت  ما  ال�ضانع  يقدم  واأن  للموا�ضفات، 

لل�ضلامة،  المطلوبة  الاخــتــبــارات  اجــتــازت  قــد  المنتجة 

العناية  اإلى  اإ�ضافة  والمتانة.  الحريق،  ومقاومة  والاأمــان، 

بالاأحمال،  الخا�ضة  التحذيرية  البيانات  واإي�ضاح  بتحديد 

المواد  على  توؤثر  بيئية  عوامل  لاأي  التعر�ض  بمخاطر  اأو 

المكملات  على  اأو  الاإنـــهـــاء،  مـــواد  على  اأو  الاأ�ــضــا�ــضــيــة، 

)الاإك�ض�ضوارات(، اأو على و�ضائط التثبيت.

5- العمل على ت�ضجيع المهند�ضين 

تحديد  على  والمعماريين، 

العنا�ضر والمكونات المعيارية 

للمباني  المنا�ضبة  النمطية 

عند  والــعــنــايــة  الــ�ــضــكــنــيــة، 

ملائمة  تكون  بــاأن  ت�ضميمها 

احتياجات  وتــلــبــي  لــلــبــيــئــة، 

الم�ضتخدمين من حيث الاأداء 

والجودة والتكلفة الاقت�ضادية 

و�ضهولة ال�ضيانة.

المكونات  ت�ضميم  عند  يلزم   -6

ا�ضتخدام  مــراعــاة  النمطية 

الاأبعاد  مع  يتوافق  )مديول( 

الم�ضنعة  وقطاعاتها  البناء  مــواد  لــوحــدات  القيا�ضية 

م�ضبقاً.

للت�ضنيع، مع  اأن تكون قابلة  7- يراعى عند ت�ضميم المكونات 

الاأخذ في الح�ضبان الا�ضتراطات الموؤثرة في عملية الاإنتاج، 

والتجميع  الاإنتاج  عملية  لجعل  المطلوبة  التعديلات  وعمل 

�ضهلة، على اأن يتم ذلك دون حدوث تغير جوهري في �ضفة 

اأداء المكون اأو م�ضتوى جودته.

البناء المعتمد، واللوائح والا�ضتراطات  8- العناية بتطبيق كود 

توافرها  التي يجب  والموا�ضفات  البناء،  بتنظيم  المتعلقة 

في المكونات النمطية لملاءمة الظروف البيئية ومتطلبات 

الم�ضتخدمين و�ضلامتهم.

العمران  بقطاعات  المعنية  والموؤ�ض�ضات  الهيئات  تقوم  اأن   -9

المكونات  ا�ضتخدام  مبداأ  بتبني  المملكة؛  في  والمباني 

من  الم�ضاكن،  وتنفيذ  ت�ضميم  في  النمطية  المعيارية 

ور�ض  ــامــة  واإق التطبيقية،  والــبــحــوث  الــدرا�ــضــات  خــلال 

العمل والندوات، التي تعمل على ا�ضتمرار �ضياغة الاأ�ض�ض 

في  النمطية  الــمــكــونــات  تبني  اإلـــى  الــمــوجــة  والمعايير 

الا�ضت�ضارية،  المكاتب  قبل  من  ال�ضكنية  الوحدات  مباني 

والمطورين، والمقاولين.

و�ضع نظام عام تتفق عليه جميع الهيئات والموؤ�ض�ضات ذات   -10

العلاقة في المملكة، يعمل على ت�ضجيع عملية تنميط اأكبر 

عدد من عنا�ضر ومكونات مباني الوحدات ال�ضكنية، حتى 

ينت�ضر المفهوم بين النا�ض ويتفاعلوا معه.

اإنتاج  على  وت�ضجيعه  ال�ضناعي  القطاع  بتنظيم  العناية   -11

المواد  ا�ضتيراد  من  والحد  النمطية،  المعيارية  المكونات 

وم�ضتلزمات البناء ذات الجودة المتدنية وغير المقيـ�ضة.
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بيئة

كافة،  المعلومات  تكنولوجيا  مجالات  من  الا�شتفادة  في  لنهجها  ام��ت��داداً 

وت�شخيرها في مجالات التنمية والتطوير؛ اأن�شاأت الهيئة العليا لتطوير مدينة 

البيئية«؛  والمعلومات  حنيفة  لوادي  الجغرافية  للمعلومات  »قاعدة  الريا�ض 

لت�شاهم في دعم اتخاذ القرار البيئي، وتي�شير الو�شول اإلى المعلومات والبيانات 

وادي  عن  الهيئة  لدى  ت�شكلت  التي  المختلفة  البيئية  الدرا�شات  ومخرجات 

المتابعة  اأعمال  في  والم�شاهمة  عام،  ب�شكل  والمدينة  خا�ض  ب�شكل  حنيفة 

ا�شتخدام تقنيات نظم  الوادي، وذلك عبر  والر�شد للمتغيرات والتعديات في 

المعلومات الجغرافية GIS وبرامج ت�شغيل وت�شفح قواعد المعلومات. 

وت�شكل »قاعدة المعلومات الجغرافية لوادي حنيفة والمعلومات البيئية« اإحدى 

اأذرع نظام المعلومات الح�شرية  الذي اأ�ش�شته الهيئة منذ بدايات اإن�شائها، وتعمل 

جميع  وتحليل  وتحديث  جمع  خلاله  من  يتم  وال��ذي  با�شتمرار،  تطويره  على 

المعلومات المتعلقة بالمدينة؛ ليكون رافداً  و�شنداً لاأعمال التخطيط ولما تتخذه 

الهيئة من قرارات وما تر�شمه من �شيا�شات ب�شاأن تنمية المدينة.

قاعدة المعلومات الجغرافية لوادي حنيفة.. 

دعم للقرار و�ضرعة في المعلومة ودقة في الأداء 



مدينة  في  الطبيعية  المعالم  اأهم  اأحد  حنيفة  وادي  يمثل 

الجنوب  اأق�ضى  اإلى  ال�ضمال  اأق�ضى  من  يخترقها  اإذ  الريا�ض، 

بطول 120كم، ويتفرع منه 40 وادياً في اتجاهي ال�ضرق والغرب، 

المياه،  من  مكعب  متر  األف   700 نحو  يومياً  اإليه  وي�ضرف 

ويحت�ضن ما يقارب ن�ضف مليون نخلة.

في  كبير  تدهور  من  الما�ضية  العقود  خلال  الوادي  عانى  وقد 

لبيئته  المُناق�ضة  والاأعمال  الاأن�ضطة  ب�ضبب  الطبيعية،  بيئته 

الطبيعية، وتداخل عمل عديد من الجهات فيه و�ضعف التن�ضيق 

فيما بينها، وعدم وجود روؤية وا�ضحة لم�ضتقبل الوادي، وخطط 

محددة لحمايته وتطويره واإدارته.

وقد تبنت الهيئة العليا لتطوير مدينة الريا�ض برنامجاً تطويرياً 

للوادي ا�ضتمل على ثلاث مراحل:

المرحلة الاأولى تهدف اإلى وقف التدهور البيئي، عن طريق  		•
الاأن�ضطة  مثل:  بيئته،  المخلِّة  الاأن�ضطة  جميع  من  اإخلائه 

الكثيفة،  المرور  وحركة  التربة،  نقل  واأن�ضطة  ال�ضناعية، 

البناء  مخلفات  ورمي  العامة،  الملكيات  على  والتعدي 

والنفايات باأنواعها المختلفة، و�ضرف المياه الملوثة، واختلال 

منا�ضيبه التي اأدت اإلى تكوين الم�ضتنقعات والبحيرات الاآ�ضنة 

الملوثة، ف�ضلًا عن اإن�ضاء �ضبكات المرافق العامة والج�ضور 

ب�ضكل ع�ضوائي يفتقر اإلى التنظيم والتن�ضيق، وهو الاأمر الذي 

�ضكانها،  و�ضحة  المدينة  تهدد  ملوثة  بيئة  اإلى  الوادي  حول 

وقد قطعت هذه المرحلة �ضوطاً كبيراً - بحمد الله - والهيئة 

م�ضتمرة في اإنجاز هذه المرحلة المهمة.

اأما المرحلة الثانية فتهدف اإلى اإعادة التاأهيل البيئي للوادي  		•
عن طريق مخطط �ضامل للوادي اأعدته الهيئة، ا�ضتمل على 

خطة لم�ضادر المياه و�ضرفها، وخطة لا�ضتعمالات الاأرا�ضي، 

لمنع  واإجراءات  والطرق،  العامة  المرافق  ل�ضبكات  وخطط 

للاأن�ضطة  و�ضوابط  والتطوير،  للبناء  واأنظمة  التعديات، 

والاأعمال في الوادي.

ويجري حالياً تنفيذ هذه المرحلة عبر م�ضاريع اإن�ضائية بقيمة   

وتنقيتها،  المياه  �ضرف  لتنظيم  ريال،  مليون   590 تتجاوز 

والمرافق  الطرق  �ضبكات  وتح�ضين  ا�ضتعمالها،  واإعادة 

اإ�ضافة  والوادي،  المدينة  بين  الات�ضال  ونقاط  العامة، 

الخدمات  تقديم  بهدف  الوادي  وتطوير  تاأهيل  اأعمال  اإلى 

على  طبيعياً  متنف�ضاً  وجعله  وقاطنيه  لمرتاديه  المنا�ضبة 

م�ضتوى المدينة.

وتت�ضمن اأعمال هذه المرحلة، الت�ضجير والزراعة في بطن   

الوادي الرئي�ضي، واإن�ضاء ممرات الم�ضاة ومواقف ال�ضيارات 

بما  وتعريفهم  المرتادين  لتوجيه  اإر�ضادي  ونظام  والاإنارة، 

يحتويه الوادي من معالم وخدمات، وتاأهيل المناطق البيئية 

من  للا�ضتثمار  وتجهيزها  الحكومية،  الاأرا�ضي  في  الواقعة 

قبل القطاع الخا�ض، اإلى جانب تنفيذ الاإجراءات وال�ضوابط 

الهادفة اإلى حماية الوادي، وتاأهيله بيئياً، واأعمال المراقبة، 

 40 نحو  البالغة  وروافده  الوادي  لكامل  الح�ضرية  والاإدارة 

وادياً.

عبر  الوادي  تطوير  اإلى  فتهدف  الثالثة،  المرحلة  اأما  		•
ا�ضتغلال مقوماته البيئية والطبيعية للاأغرا�ض الترويحية، 

والزراعية، وال�ضياحية، و�ضيكون للقطاع الخا�ض دور رئي�ضي 

القطاعات  في  ا�ضتثماراته  خلال  من  المرحلة  هذه  في 

�ضاأنه  من  الذي  الاأمر  ال�ضابقتين،  المرحلتين  في  الواردة 

تحويل الوادي - بم�ضيئة الله - اإلى واحد من اأهم المرافق 

للمياه  م�ضدر  واأهم  وال�ضياحية،  والترويحية  الطبيعية 

المعالجة في المدينة.

درا�شات ومعلومات حديثة

اأحد نواتج مروع التاأهيل البيئي لوادي حنيفة تمثَّل في الدرا�ضات 

التي  الفترة  طوال  وتحديثها  اإعدادها  جرى  التي  والمعلومات 

الذي �ضكل قاعدة  الاأمر  الوادي، وهو  الهيئة على  اأ�ضرفت خلالها 

وافرة من المعلومات والبيانات التي ت�ضاعد في اإدارة اأعمال الوادي 

اأثناء مراحل التطوير الثلاث وما بعدها، وتوفر اأ�ضا�ضاً �ضلباً لروؤية 

الوادي الم�ضتقبلة، ودرا�ضة الخيارات المختلفة في تطوير الوادي.

قاعدة  ت�ضكل  اأن  البيئية،  والمعلومات  الدرا�ضات  هذه   �ضاأن  ومن 

ومنطلقاً ي�ضتند اإليها في اإجراء درا�ضات لم�ضاريع تنفيذية مرتبطة 

الجهات  اأو  الهيئة  تجريها  عام،  ب�ضكل  بالمدينة  تتعلق  اأو  بالوادي 

الحكومية الاأخرى.

الجيولوجية  الجوانب:  والمعلومات  الدرا�ضات  هذه  وت�ضمل 

المختلفة،  بخ�ضائ�ضها  التربة  ودرا�ضات  والهيدروجيولوجية، 

وعنا�ضر المناخ، ومعلومات منا�ضيب المياه الاأر�ضية ل�ضنوات طويلة، 

ومعلومات جودة الهواء، والماء، والنفايات في المدينة. 
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تطبيقات نظم المعلومات الجغرافية

وفي ظل التطورات المتلاحقة في مجالات تكنولوجيا المعلومات، 

تزايد  المجتمع؛  وتطوير  بالتنمية  الاإ�ضراع  في  وم�ضاهمتها 

ا�ضتخدام تطبيقات نظم المعلومات الجغرافية )GIS(  بو�ضفها 

اإحدى الاأدوات الحديثة التي تحقق طفرة في توظيف ا�ضتخدام 

الرئي�ضية  الاأذرع  واأحد  التنمية،  ق�ضايا  ل�ضالح  المعلومات 

للو�ضول اإلى تطبيق مفهوم الحكومة الاإلكترونية.

فقد اأ�ضبحت نظم المعلومات الجغرافية من الو�ضائل الرئي�ضية 

والخا�ضة في  الحكومية منها  المختلفة  القطاعات  ت�ضاعد  التي 

اإدارة الموارد الطبيعية والبيئية، حيث تعمل على جمع  ومعالجة 

الجغرافية  بالعنا�ضر  الخا�ضة  والو�ضفية  المكانية  البيانات 

جاهزة  لتكون  وتخزينها  حفظها  يجري  ثم  ومن  المختلفة، 

للا�ضترجاع والعر�ض والتحليل ب�ضورة �ضهلة ومي�ضرة.

اأنظمة المعلومات الح�شرية 

من هذا المنطلق، بادرت الهيئة العليا لتطوير مدينة الريا�ض منذ 

تاأ�ضي�ضها باإن�ضاء وبناء نظام متطور للمعلومات الح�ضرية يجري 

المتعلقة في  المعلومات  من خلاله جمع وتحديث وتحليل جميع 

المدينة، ليكون رافداً و�ضنداً لاأعمال التخطيط ولما تتخذه الهيئة 

من قرارات وما تر�ضمه من �ضيا�ضات ب�ضاأن تنمية المدينة.

خريطة اأ�شا�ض موحدة 

اأعدت  الهيئة،  اأن�ضاأته  الذي  الح�ضرية  المعلومات  و�ضمن نظام 

اأول خريطة اأ�ضا�ضية رقمية موحدة لمدينة الريا�ض، من �ضاأنها 

والخا�ض،  العام  القطاعين  م�ضروعات  في  التكاليف  تر�ضيد 

المرافق  خلالها  من  تمد  التي  الاأ�ضا�ض(  )خرائط  وتوحيد 

ت�ضهيل  اإلى جانب م�ضاهمتها في  المدينة،  اأحياء  الاأ�ضا�ضية في 

بين  المدينة  م�ضتوى  على  المختلفة  المعلومات  تبادل  عمليات 

الاأجهزة المختلفة.

قاعدة للمعلومات الجغرافية

وفي هذا الاإطار، بنت الهيئة قاعدة للمعلومات الجغرافية لوادي 

حنيفة والمعلومات البيئية وخارطة اأ�ضا�ض لوادي حنيفة، لتكونا 

ودعم  للمراقبة،  ال  فعَّ نظام  بناء  في  الاأولى  الخطوة  بمنزلة 

اتخاذ القرار البيئي با�ضتخدام نظم المعلومات الجغرافية.

متنوعة  �ضور  توفير  المعلوماتية،  القاعدة  هذه  �ضاأن  فمن 

)الطبيعية،  الجوانب:  في  البيئية  والبيانات  المعلومات  من 

ب�ضرعة  وغيرها(،  والمياه..  الهواء،  ودرا�ضات  والبيولوجية، 

اإ�ضافة  وي�ضر للمعنيين في الاأجهزة المختلفة ومتخذي القرار، 

الخارطة الجيولوجية للريا�ض



الوادي،  والتعديات في  للمتغيرات  والر�ضد  المتابعة  اأعمال  اإلى 

عبر  وذلك  المختلفة،  الدرا�ضات  مخرجات  اإلى  والو�ضول 

وبرامج   )GIS( الجغرافية  المعلومات  نظم  تقنيات  ا�ضتخدام 

ت�ضغيل وت�ضفح قواعد المعلومات. 

طبقات معلومات وبيانات القاعدة

لوادي  الجغرافية  المعلومات  »قاعدة  وبيانات  معلومات  ت�ضمل 

حنيفة والمعلومات البيئية« كلًا من العنا�ضر التالية:

•	المناخ .
•	الجيولوجيا.

الهيدروجيولوجيا. 	•
•	التربة.

•	الت�ضاري�ض.
•	عنا�ضر جودة  الهواء.

•	النفايات.
•	معلومات من�ضوب المياه الاأر�ضية.

•	معلومات نوعية المياه الاأر�ضية وال�ضطحية.
•	معلومات المخطط ال�ضامل لتطوير وادي حنيفة.

•	مكتبات  ال�ضور.

الخارطة الكنتورية 

لمن�شوب المياه الأر�شية
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خارطة الأ�شا�ض لوادي حنيفة

المعلومات  قاعدة  م�ضروع  �ضمن  الهيئة  و�ضعت 

تحقيق  بهدف  حنيفة  لوادي  اأ�ضا�ض  خارطة  الجغرافية، 

عدد من النواتج التي من اأهمها:

الوادي في  الاأرا�ضي �ضمن حدود  تاأكيد لحدود قطع  	•
خارطة الاأ�ضا�ض الرقمية الموحدة  لمدينة الريا�ض.

تاأكيد  وتحديث ا�ضتعمالات الاأرا�ضي في بع�ض قطع  		•
الاأ�ضا�ض  خارطة  في  الوادي  حدود  �ضمن  الاأرا�ضي 

الرقمية الموحدة  لمدينة الريا�ض.

قطع  لبع�ض  التعديات  تحديث  		•
في  ال�ضيول  مجرى  حرم  على  الاأرا�ضي 

الوادي.

الاأ�ضا�ض  لخارطة  التفا�ضيل  اإ�ضافة  		•
عن ملاك الاأرا�ضي �ضمن حدود الوادي.

�ضمن  المعتمدة  المخططات  اإ�ضافة  		•
حدود الوادي.

ببع�ض  ال�ضوارع  م�ضميات  اإ�ضافة  		•
المناطق في الوادي.

نواتج الم�شح الميداني والم�شاحي

مواقع دفن النفايات 

بالمدينة



منهجية عمل الخارطة

الاأ�ضا�ض  لخارطة  اإعدادها  في  منهجية عمل  الهيئة  اتبعت  وقد 

لوادي حنيفة،  ومن ثم تحديث الخارطة عبر الرفع الم�ضاحي،  

حيث جرى الاأخذ  في الح�ضبان لكل من العنا�ضر التالية:

�ضمن  الواقعة  الاأرا�ضي  قطع  لحدود  الميداني  الم�ضح  		•
منطقة الرفع الم�ضاحي.

 120 الم�ضاحي  الرفع  لمنطقة  الطولية  الم�ضافة  بلغت  		•
كلم.

بلغت م�ضاحة منطقة الرفع  الم�ضاحي 300 كلم2. 		•
جرى ا�ضتعمال تقنية الرفع الم�ضاحي المعتمدة على نظم  		•

التحديد الكوني )GPS( في المناطق المك�ضوفة.

الهند�ضي  الم�ضاحي  الرفع  تقنيات  ا�ضتعمال  جرى  		•
ي�ضتحيل  التي  المناطق  في  التقليدية 

ال�ضناعية  الاأقمار  اإ�ضارات  التقاط 

فيها.

لوادي  الاأ�ضا�ض  خارطة  تحديث  اعتمد  وقد 

والمعلومات  البيانات  من  عدد  على  حنيفة 

الاأ�ضا�ضية، �ضملت:

مخططات الت�ضوير الجوي الرقمية.   		•
�ضور الاأقمار ال�ضناعية الملونة عالية  		•

الدقة.

الموحدة   الرقمية  الاأ�ضا�ض  خارطة  		•
في  حديثاً  المنتجة  الريا�ض  لمدينة 

الهيئة.

الخرائط المنتجة من الرفع الم�ضاحي  		•
وادي  تاأهيل  م�ضروع  خلال  تم  الذي 

حنيفة.

نواتج الرفع الم�ضاحي الذي تم �ضمن  		•
م�ضروع خارطة الاأ�ضا�ض للوادي لتغطية 

المرفوعة  غير  الح�ضرية  المناطق 

م�ضاحياً.

الاأرا�ضي   ا�ضتعمالات  م�ضح  نتائج   		•
عام  في  الهيئة  اأنجزته  الذي  الاأخير 

الاأرا�ضي  جميع  وغطى  1424هـ، 

داخل الريا�ض بما فيها منطقة وادي 

حنيفة.

•	نتائج م�ضوحات التعديات على الاأرا�ضي 
في الوادي.

التي  اللجان  مخططات  من  عدد  		•
�ضكلت للنظر في الوادي.

حدود مراحل الم�شح في الوادي
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تطوير عمراني

بها  تقدمت  التي  الطلبات  من  جملة  اأخيراً  الريا�ض  مدينة  لتطوير  العليا  الهيئة  اأقرت 

�شركات للتطوير العقاري لاإن�شاء مناطق �شكنية متكاملة في مدينة الريا�ض وفقاً لمفهوم 

)التطوير ال�شامل(، في كل من اأحياء )اأ�شبيلية، والملقا، والرمال، والعريجاء(. 

المخطط  �شوء  في  الطلبات  وتقويم  مراجعة  بعد  للم�شاريع  الهيئة  اإق���رار  وج��اء 

للمدينة،  المعتمدة  التخطيطية  وال�شوابط  الريا�ض  لمدينة  ال�شامل  الا�شتراتيجي 

والانعكا�شات المتوقعة لهذه الم�شاريع على النقل والمرور والخدمات والمرافق العامة.

في  المتمثل  الرئي�شي  الا�شتعمال  جانب  اإل��ى  الجديدة،  ال�شكنية  المناطق  وت�شمل 

الا�شتخدام ال�شكني، ا�شتعمالات تجارية ومكتبية وفندقية، واإدارية ومناطق مفتوحة 

ومتنزهات و�شاحات وخدمات عامة

ويتولى مطورو  المناطق ال�شكنية الجديدة تطوير كامل الم�شاريع، بما في ذلك الجوانب 

المتعلقة بالاإدارة والت�شغيل وال�شيانة.

مناطق التطوير ال�ضكني ال�ضامل.. 

مرونة في الأنظمة تثمر م�ضاريع عمرانية مميزة



م�شروع �شركة دار الأركان في حي الملقا

الذي  الطلب  على  الريا�ض  مدينة  لتطوير  العليا  الهيئة  وافقت 

الواقعة  اأر�ضها  لتخطيط  بطلب  الاأركان  دار  �ضركة  به  تقدمت 

�ضمال غرب مدينة الريا�ض في منطقة الملقا �ضمن نطاق بلدية 

محافظة الدرعية بم�ضاحة 5.059.000 متر مربع.

نوعيات مختلفة من الإ�ضكان 

وت�ضتمل فكرة الم�ضروع التخطيطية على تخطيط منطقة كبيرة 

من  مختلفة  نوعيات  ت�ضم  الريا�ض  مدينة  غرب  �ضمال  في 

الاإ�ضكان ) فلل و�ضقق �ضكنية ( ومراكز تجارية لخدمة ال�ضكان، 

ومناطق  حدائق  من  المطلوبة  العامة  الخدمات  توفير  وكذلك 

المخطط  في  ورد  ما  مراعاة  مع  وم�ضاجد،  ومدار�ض  مفتوحة 

التخطيطية  وال�ضوابط  الريا�ض  لمدينة  ال�ضامل  الا�ضتراتيجي 

الم�ضروع  هذا  من  المتوقعة  والانعكا�ضات  للمنطقة،  المعتمدة 

النواحي  من  عام؛  ب�ضكل  المدينة  وعلى  المحيطة  البيئة  على 

والاقت�ضادية  البيئية،  والجوانب  ال�ضكانية،  والكثافات  العمرانية 

والاجتماعية، والتاأثيرات المتوقعة على النقل والمرور والخدمات 

والمرافق العامة.

المقتطعة  العامة  الن�ضبة  تقل  لا  اأن  على  ال�ضوابط  وا�ضتملت 

ل�ضالح   %53 عن  الم�ضروع  م�ضاحة  اإجمالي  من  للتخطيط 

والحدائق  وال�ضاحات  والطرق  العامة  والمرافق  الخدمات 

العمراني،  التطوير  ل�ضالح   %47 مقابل  المفتوحة،  والمناطق 

نحو  عن  للم�ضروع  الكلية  البناء  م�ضاحات  اإجمالي  تتجاوز  ولا 

لكامل   )1( بواقع  بناء  بمعامل  مربع،  متر  ملايين  خم�ضة 

في  الاأرا�ضي  لا�ضتعمالات  التخطيطية  الن�ضبة  وتتوزع  الم�ضروع. 

الم�ضروع وفق الن�ضب التالية:

تجاري�ضكني
خدمات 

عامة

مناطق مفتوحة 

ومنتزهات و�ضاحات 

عامة

الطرق

والمرافق 

العامة

%40%7%9%23%21

%47%53

ارتفاع 15 دوراً للمباني

الخا�ضة  الاأنظمة  على  تعديلات  اإجراء  على  الهيئة  وافقت  كما 

بارتفاعات المباني المعتمدة للمنطقة، بما ي�ضمح بارتفاع المباني 

على طريق الملك خالد بحد اأق�ضى يبلغ  اأربعة اأدوار ون�ضبة تغطية 

المركزية  المنطقة  في  المرتفعة  المباني  ح�ضر  تم  فيما   .%40

 15 عن  يزيد  لا  وبارتفاع  390.146م2،  بم�ضاحة  الم�ضروع  من 

ال�ضمالية.  الجهة  من  المعتمد  الم�ضروع  مع  يتكامل  وبما  دوراً، 

تقع  بو�ضفها  المحيطة  المناطق  توؤثر على  لن  الارتفاعات  وهذه 

اأطراف الم�ضروع  الواقعة على  داخل الم�ضروع و�ضتظل المناطق 

ذات ارتفاعات منخف�ضة )دوران( وب�ضكل ين�ضجم مع المناطق 

المحيطة .

ارتدادات وج�ضور للاأودية

بين  فا�ضلة  منطقة  و�ضع  اإقرار  جرى  بالارتدادات  يتعلق  وفيما 

طريق الملك خالد والمباني المطلة عليه بواقع 50 متراً، وو�ضع 

يتم  متراً   50 عن  يقل  لا  بما  الاأودية  حواف  جميع  على  ارتداد 

ت�ضجيرها وتن�ضيقها وتخ�ضي�ضها بو�ضفها حرماً للاأودية.

الم�ضروع على عمل ج�ضور على  البناء في  ا�ضتملت �ضوابط  كما 

دون  ال�ضيول  مياه  بمرور  لل�ضماح  الاأودية  فوق  تمر  التي  ال�ضوارع 

ال�ضماح بدفنها، وتولي المطور م�ضوؤولية تن�ضيق المواقع بالن�ضبة 

جمالية  نواحٍ  ي�ضيف  بما  المخطط  داخل  الموجودة  للاأودية 

ولا يعيق �ضريان مياه ال�ضيول، ومراعاة عدم اإجراء اأية تعديلات 

على الحواف الطبيعية لتلك الاأودية.

تنفيذ كامل البنية التحتية 

الدينية  الخدمات  من  المتطلبات  توفير  الم�ضروع  �ضي�ضمل 

المطلوبة  الخدمات  والترفيهية وغيرها من  التعليمية وال�ضحية 

المعايير  ح�ضب  وذلك  الم�ضروع،  داخل  المتوقع  ال�ضكان  لعدد 

التخطيطية المعتمدة، ويتم تطويرها بالكامل من قبل المطور، 

للم�ضروع  اللازمة  التحتية  البنية  كامل  تنفيذ  جانب  اإلى 

اإ�ضافة  والر�ضف،  والت�ضجير  والاإنارة  ال�ضفلتة  ت�ضمل:  والتي 

وال�ضرف  والات�ضالات  والمياه  الكهرباء  �ضبكات  تمديد  اإلى 
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وذلك  اللازمة،  المحطات  وتنفيذ  ال�ضيول،  وت�ضريف  ال�ضحي 

اأحدث  ووفق  المعنية  الجهات  من  المعتمدة  الموا�ضفات  ح�ضب 

المرافق  اأنفاق  ذلك  في  بما  الحديثة  والتقنيات  الموا�ضفات 

الموحدة، بما ي�ضمل توفير المتطلبات اللازمة من المواقف وفق 

المعايير المعتمدة في المخطط الا�ضتراتيجي ال�ضامل.

اإدارة  ووفقاً لمفهوم التطوير ال�ضامل، �ضيتولى المطور م�ضوؤولية 

يتم  اأن  على  وم�ضتمر،  كامل  ب�ضكل  الم�ضروع  و�ضيانة  وت�ضغيل 

يكتمل  اأن  على   ، وتنفيذه  الم�ضروع  لاإدارة  متكاملة  خطة  تقديم 

8 �ضنوات من تاريخ اعتماد الفكرة  اإن�ضاء كامل الم�ضروع خلال 

النهائية للم�ضروع .

م�شروع  �شركة »تعمير« في حي الملقا

الذي  الطلب  الريا�ض  مدينة  لتطوير  العليا  الهيئة  اأقرت  كما 

على  للموافقة  للا�ضتثمار  القاب�ضة  تعمير  �ضركة  به  تقدمت 

اأر�ضها الواقعة في منطقة الملقا غرب طريق  تخطيط وتطوير 

والبالغ  الدرعية  محافظة  بلدية  نطاق  و�ضمن  خالد  الملك 

في  التطوير  ح�ضر  و�ضيجري  مربع.  متر  مليون   2.2 م�ضاحتها 

الاأودية  عن  منا�ضبة  وبم�ضافة  الم�ضتوية  الطبيعية  المناطق 

وال�ضعاب لحمايتها بيئياً.

وت�ضتمل الفكرة التخطيطية للم�ضروع على تخطيط مناطق �ضكنية 

باأ�ضلوب التطوير ال�ضامل للاأحياء النموذجية المتكاملة. ويتوقع 

�ضكانية  بكثافة  ن�ضمة  األف   32 نحو  الم�ضروع  هذا  ي�ضتوعب  اأن 

عامة ت�ضل اإلى 144 �ضخ�ضاً في الهكتار، ويحتوي على 14.252 

وحدة �ضكنية منها 683 فيلا بن�ضبة 4.7%، و762 وحدة �ضكنية 

 .%89.8 5.3%، و12807 �ضقق �ضكنية بن�ضبة  متلا�ضقة بن�ضبة 

ويغلب على نمط التطوير للم�ضروع الكثافة البنائية المرتفعة.

في  الرئي�ضي  الا�ضتعمال  هو  ال�ضكني  الاأرا�ضي  ا�ضتعمال  ويعدُّ 

تجارية  ا�ضتعمالات  من  يرافقه  ما  مع   ،%40 بن�ضبة  الم�ضروع 

عامة  و�ضاحات  ومنتزهات  مفتوحة  مناطق  وكذلك   ،%7 بن�ضبة 

بن�ضبة 23%، اإلى جانب 30% للخدمات العامة والطرق والمرافق 

من  للتخطيط  المقتطعة  العامة  الن�ضبة  تقل  لا  بحيث  العامة، 

والمرافق  الخدمات  53% ل�ضالح  الم�ضروع عن  اإجمالي م�ضاحة 

و47  المفتوحة،  والمناطق  والحدائق  وال�ضاحات  والطرق  العامة 

% للتطوير العمراني.

تجاري�ضكني
خدمات 

عامة

مناطق مفتوحة 

ومنتزهات 

و�ضاحات عامة

الطرق 

والمرافق 

العامة

% 40% 7% 9% 23% 21

% 47% 53

الا�ضتراتيجي  المخطط  �ضوء  في  الم�ضروع  �ضوابط  وت�ضمنت 

المعتمدة  التخطيطية  وال�ضوابط  الريا�ض  لمدينة  ال�ضامل 

للمنطقة، والانعكا�ضات المتوقعة على النقل والمرور والخدمات 

ال�ضكنية  للعمائر  مخ�ض�ضة  ن�ضبة  تخ�ضي�ض  العامة؛  والمرافق 

)ال�ضقق( بما لا يتجاوز 30% من اإجمالي الم�ضاحة المخ�ض�ضة 

للا�ضتخدام ال�ضكني في الم�ضروع، فيما ي�ضمل الباقي فلل �ضكنية 

وتاون هاو�ض )مبانٍ متلا�ضقة(.

بارتفاعات  الخا�ضة  الاأنظمة  على  تعديلات  اإجراء  جرى  كما 

الاأق�ضى  بالحد  ي�ضمح  بحيث  المنطقة،  في  المعتمدة  المباني 

وبدورين  اأدوار،  بع�ضرة  )ال�ضقق(  ال�ضكنية  للعمائر  للارتفاعات 

للفلل ال�ضكنية، وثلاثة اأدوار للوحدات ال�ضكنية المتلا�ضقة، بينما 

خالد  الملك  طريق  على  التجاري  للمبنى  محدد  بارتفاع  �ضمح 

ي�ضل اإلى اأربعة اأدوار.

في  اأدوار(  ثلاثة  من  )اأعلى  المرتفعة  المباني  ح�ضر  و�ضيجري 

على  توؤثر  لن  الارتفاعات  وهذه  للم�ضروع  المركزية  المنطقة 

المناطق المحيطة بو�ضفها تقع داخل الم�ضروع، و�ضتظل المناطق 

)دوران  منخف�ضة  ارتفاعات  ذات  الم�ضروع  اأطراف  على  الواقعة 

اإلى ثلاثة اأدوار(، وب�ضكل ين�ضجم مع المناطق المحيطة. 

خدمات دينية وتعليمية و�ضحية

الدينية  الخدمات  من  المتطلبات  الم�ضروع  في  و�ضيتوفر 

المطلوبة  الخدمات  والترفيهية وغيرها من  التعليمية وال�ضحية 

المعايير  ح�ضب  وذلك  الم�ضروع،  داخل  المتوقع  ال�ضكان  لعدد 

التخطيطية المعتمدة، ويتم تطويرها بالكامل من قبل المطور.

للم�ضروع،  اللازمة  التحتية  البنية  كامل  تنفيذ  �ضيجري  كما 

والر�ضف،  والت�ضجير  والاإنارة  ال�ضفلتة  المواقف  ت�ضمل  والتي 

وال�ضرف  والهاتف  والمياه  الكهرباء  �ضبكات  تمديد  اإلى  اإ�ضافة 

وذلك  اللازمة،  المحطات  وتنفيذ  ال�ضيول،  وت�ضريف  ال�ضحي 

اأحدث  ووفق  المعنية  الجهات  من  المعتمدة  الموا�ضفات  ح�ضب 

المرافق  اأنفاق  ذلك  في  بما  الحديثة  والتقنيات  الموا�ضفات 

الموحدة.

ي�ضمل  بما  الم�ضروع  لكامل  ال�ضامل  بالتطوير  المطور  ويلتزم 

وم�ضتمر،  ب�ضكل كامل  الم�ضروع  وت�ضغيل و�ضيانة  اإدارة  م�ضوؤولية 

من  �ضنوات  ثماني  خلال  الم�ضروع  كامل  اإن�ضاء  يكتمل  اأن  على 

تاريخ اعتماد الفكرة النهائية للم�ضروع.



م�شروع �شركة »ال�شعدان« في اإ�شبيلية

اأقرت الهيئة العليا لتطوير مدينة الريا�ض الطلب الذي تقدمت به 

مجموعة ال�ضعدان للموافقة على تخطيط وتطوير اأر�ضها الواقعة 

الملك عبدالله بن عبدالعزيز  الريا�ض على طريق  �ضرق مدينة 

في  مربعاً،  متراً   534.573 م�ضاحتها  والبالغ  اإ�ضبيلية  حي  في 

�ضوء المخطط الا�ضتراتيجي ال�ضامل لمدينة الريا�ض وال�ضوابط 

المتوقعة من هذا  للمنطقة، والانعكا�ضات  المعتمدة  التخطيطية 

البيئة المحيطة وعلى المدينة ب�ضكل عام، وذلك  الم�ضروع على 

البيئية،  والجوانب  ال�ضكانية،  والكثافات  العمرانية  النواحي  من 

النقل  على  المتوقعة  والتاأثيرات  والاجتماعية،  والاقت�ضادية 

والمرور والخدمات والمرافق العامة. 

�ضقق  تمثل  جميعها  �ضكنية  وحدة   6924 على  الم�ضروع  ويحتوي 

افترا�ض  على  ن�ضمة   34.620 نحو  ي�ضتوعب  اأن  ويتوقع  �ضكنية. 

متو�ضط عدد الاأ�ضخا�ض في الوحدة ال�ضكنية 5 اأ�ضخا�ض/ وحدة 

�ضكنية .

»الا�ضتعمال  يكون  اأن  على  الم�ضروع  �ضوابط  ا�ضتملت  وقد 

اإلى جانب  للم�ضروع،  الرئي�ضي  الاأرا�ضي  ا�ضتعمال  المختلط« هو 

ما يرافقه من ا�ضتعمالات �ضكنية ومكتبية وفندقية، فيما حددت 

الن�ضبة العامة المقتطعة للتخطيط من اإجمالي م�ضاحة الم�ضروع 

والطرق  والبلدية  العامة  الخدمات  ل�ضالح   %65 عن  يقل  لا  بما 

المتبقية  والن�ضبة  المفتوحة،  والمناطق  والحدائق  وال�ضاحات 

والبالغة 35% خ�ض�ضت للتطوير العمراني، فيما لا يزيد اإجمالي 

م�ضاحة البناء الكلية للم�ضروع عن 962.231 م2 ، ومعامل البناء 

)1.8(. وقد خ�ض�ض �ضمن الم�ضروع موقعاً للمركز الاإداري.

اأنظمة ارتفاعات مرنة

وفيما يتعلق بارتفاعات المباني، فقد اأقرت الهيئة اإجراء تعديلات 

على الاأنظمة الخا�ضة بارتفاعات المباني المعتمدة للمنطقة بما 

طريق  على  الم�ضروع  في  الواقعة  للاأرا�ضي  بارتفاعات  ي�ضمح 

9 طوابق(  اأر�ضي +  الملك عبدالله بن عبدالعزيز بمعدل )دور 

وارتفاع  فقط،  الفندقية  وال�ضقق  الفندقي  للا�ضتعمال  وذلك 

)دور اأر�ضي + 5 طوابق ( للا�ضتعمال المكتبي فقط، فيما �ضمح 

الواقع على طريق الملك عبدالله بن  التجاري  للارتفاع المركز 

عبدالعزيز بـ )دور  اأر�ضي + 3 طوابق(، وتتدرج الارتفاعات في 

اأدوار(   5  + اأر�ضي  )دور  من  الم�ضروع  من  المركزية  المنطقة 

)�ضقق  ال�ضكني  للا�ضتعمال  وذلك  اأدوار(   7  + اأر�ضي  )دور  اإلى 

�ضكنية( فقط .

تطوير كامل للخدمات

الدينية  الخدمات  من  المتطلبات  توفير  الم�ضروع  في  و�ضيجري 

المتوقع  ال�ضكان  لعدد  وغيرها،  والترفيهية  وال�ضحية  التعليمية 

المعتمدة،  التخطيطية  المعايير  ح�ضب  وذلك  الم�ضروع،  داخل 

ويتم تطويرها بالكامل من قبل المطور.

اأنفاق للمرافق الموحدة

كما يتم تنفيذ كامل البنية التحتية اللازمة للم�ضروع والتي ت�ضمل 

ال�ضفلتة والاإنارة والت�ضجير والر�ضف، اإ�ضافة اإلى تمديد �ضبكات 

الكهرباء والمياه والهاتف وال�ضرف ال�ضحي وت�ضريف ال�ضيول، 

المعتمدة  الموا�ضفات  ح�ضب  وذلك  اللازمة،  المحطات  وتنفيذ 

من الجهات المعنية ووفق الموا�ضفات والتقنيات الحديثة بما في 

ذلك ت�ضييد اأنفاق موحدة للمرافق. 

5 �ضنوات للتنفيذ

وفق  المواقف  من  اللازمة  المتطلبات  الم�ضروع  في  و�ضيتوفر 

المعايير المعتمدة في المخطط الا�ضتراتيجي ال�ضامل، كما يلتزم 

م�ضوؤولية  يتولى  واأن  الم�ضروع  لكامل  ال�ضامل  بالتطوير  المطور 

اأن  على  وم�ضتمر،  كامل  ب�ضكل  الم�ضروع  و�ضيانة  وت�ضغيل  اإدارة 

5 �ضنوات من تاريخ اعتماد  اإن�ضاء كامل الم�ضروع خلال   يكتمل 

الفكرة النهائية للم�ضروع.
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م�شروع �شركة »اأريز« في حي الرمال

اأقرت الهيئة الطلب الذي تقدمت به �ضركة اأريز العربية المحدودة 

للموافقة على تخطيط وتطوير اأر�ضها البالغ م�ضاحتها بم�ضاحة 

3.000.000 متر مربع والواقعة في حي الرمال اإلى ال�ضرق من 

مطار الملك خالد الدولي بم�ضافة تمتد نحو 700 م.

وا�ضتملت فكرة الم�ضروع التخطيطية على تخطيط منطقة كبيرة 

في �ضمال �ضرق مدينة الريا�ض  ت�ضم نوعيات مختلفة من الاإ�ضكان 

)فلل و�ضقق( يتوقع اأن ت�ضتوعب 23.500 األف ن�ضمة بكثافة �ضكانية 

عامه ت�ضل اإلى 78 �ضخ�ضاً في الهكتار، اإ�ضافة اإلى مركز تجاري 

ومركز طبي لخدمة ال�ضكان، مع توفير الخدمات العامة المطلوبة 

من حدائق ومناطق مفتوحة ومدار�ض وم�ضاجد، 

الريا�ض  لمدينة  ال�ضامل  الا�ضتراتيجي  المخطط  �ضوء  وفي 

والانعكا�ضات  للمنطقة،  المعتمدة  التخطيطية  وال�ضوابط 

المتوقعة من هذا الم�ضروع على البيئة المحيطة وعلى المدينة 

ال�ضكانية،  النواحي العمرانية، والكثافات  ب�ضكل عام وذلك من 

والتاأثيرات  والاجتماعية،  والاقت�ضادية  البيئية،  والجوانب 

العامة؛  والمرافق  والخدمات  والمرور  النقل  على  المتوقعة 

ا�ضتراحات  من  الم�ضروع  اأر�ض  ا�ضتعمال  بتعديل  ال�ضماح  جرى 

يرافقه  ما  مع  الرئي�ضي  الا�ضتعمال  وعدّه  �ضكني،  ا�ضتعمال  اإلى 

من ا�ضتعمالات تجارية وخدمات عامة وذلك وفق الن�ضب التالية 

كحد اأق�ضى من الم�ضاحة الاإجمالية للم�ضروع:

تجاري�ضكني
خدمات 

عامة

مناطق مفتوحة 

ومنتزهات  و�ضاحات 

عامة

الطرق 

والمرافق 

العامة

%40%7%9%23%21

% 47% 53

اإجمالي  من  للتخطيط  المقتطعة  العامة  الن�ضبة  تقل  لا  بحيث  

والبلدية  العامة  الخدمات  ل�ضالح   %53 عن  الم�ضروع  م�ضاحة 

والمناطق،  والحدائق  وال�ضاحات  والطرق  العامة  والمرافق 

المفتوحة ون�ضبة 47% للتطوير العمراني.  

اإجراء تعديلات على الاأنظمة الخا�ضة  كما جرت الموافقة على 

بارتفاعات المباني المعتمدة للمنطقة على النحو التالي:

•	ت�ضعة اأدوار لارتفاع العمائر ال�ضكنية )ال�ضقق(.
•	 دوران لارتفاع المبنى التجاري.

•	اأربعة  اأدوار لارتفاع مبنى المركز الطبي.
وبارتفاع  ال�ضكنية(  )العمائر  المرتفعة  المباني  تنح�ضر  	•
من 3 اأدوار اإلى 9 اأدوار في المنطقة المركزية للم�ضروع، 

المحيطة  المناطق  على  توؤثر  لن  الارتفاعات  وهذه 

المناطق  تظل  اأن  على  الم�ضروع،  داخل  تقع  بو�ضفها 

الواقعة على اأطراف الم�ضروع ذات ارتفاعات منخف�ضة 

)دوران( وب�ضكل ين�ضجم مع المناطق المحيطة. 

المحيطة  الطرق  على  المباني  لارتفاعات  الاأق�ضى  الحد  	•
دوران، ماعدا المركز الطبي اأربعة اأدوار.

الدينية،  الخدمات  من  المتطلبات  على  الم�ضروع  و�ضي�ضتمل 

المطلوبة  الخدمات  من  وغيرها  والترفيهية  وال�ضحية  التعليمية 

المعايير  ح�ضب  وذلك  الم�ضروع،  داخل  المتوقع  ال�ضكان  لعدد 

المطور،  قبل  من  بالكامل  تطويرها  ويتم  المعتمدة،  التخطيطية 

ت�ضمل  والتي  للم�ضروع  اللازمة  التحتية  البنية  كامل  �ضتنفذ  كما 

المواقف وال�ضفلتة والاإنارة والت�ضجير والر�ضف، اإ�ضافة اإلى تمديد 

�ضبكات الكهرباء والمياه والات�ضالات وال�ضرف ال�ضحي وت�ضريف 

الموا�ضفات  ح�ضب  وذلك  اللازمة  المحطات  وتنفيذ  ال�ضيول، 

المعتمدة من الجهات المعنية ووفق اأحدث الموا�ضفات والتقنيات 

الحديثة بما في ذلك اأنفاق المرافق الموحدة.

جانب  اإلى  الم�ضروع  لكامل  ال�ضامل  بالتطوير  المطور  و�ضيلتزم 

م�ضوؤولية اإدارة وت�ضغيل و�ضيانة الم�ضروع ب�ضكل كامل وم�ضتمر، على 

اعتماد  تاريخ  من  �ضنوات   6 خلال  الم�ضروع  كامل  اإن�ضاء  يكتمل  اأن 

الفكرة النهائية للم�ضروع ح�ضب الجدول الزمني المقدم من ال�ضركة.



م�شروع �شركة  »اليمامة« في العريجا 

وافقت الهيئة على طلب �ضركة اليمامة للموافقة على تخطيط وتطوير 

اأر�ضها الواقعة جنوب �ضرق مدينة الريا�ض في حي العريجا على طريق 

المخطط  �ضوء  في  مربعاً.  متراً   710.788 بم�ضاحة  ال�ضريع  جدة 

الا�ضتراتيجي ال�ضامل لمدينة الريا�ض وال�ضوابط التخطيطية المعتمدة 

للمنطقة، والانعكا�ضات المتوقعة من هذا الم�ضروع على البيئة المحيطة 

والكثافات  العمرانية  النواحي  من  وذلك  عام،  ب�ضكل  المدينة  وعلى 

والتاأثيرات  والاجتماعية،  والاقت�ضادية  البيئية،  والجوانب  ال�ضكانية، 

المتوقعة على النقل والمرور والخدمات والمرافق العامة.

كثافة بنائية مرتفعة

من  مجموعة  تطوير  من  التخطيطية  الم�ضروع  فكرة  وتنطلق 

الوحدات ال�ضكنية بم�ضاحات �ضغيرة لخدمة المناطق الغربية من 

البنائية المرتفعة،  الكثافة  المدينة يغلب على نمطها التطويري 

حيث يقدر عدد ال�ضكان المتوقع في الم�ضروع بنحو 53.360 األف 

ن�ضمه بكثافة �ضكانية عامة ت�ضل اإلى 751 �ضخ�ضاً في الهكتار.

وقد خ�ض�ض الم�ضروع 26% للا�ضتعمال ال�ضكني والفندقي، و%4 

70% لا�ضتعمالات  للا�ضتعمال التجاري، بينما خ�ض�ض الم�ضروع 

والطرق  والمنتزهات  المفتوحة  والمناطق  العامة  الخدمات 

والمرافق العامة.

خدمات عامة و مناطق مفتوحة ومنتزهات تجاري�ضكني  وفندق

وطرق ومرافق عامة
% 26% 4

% 30% 70 

فندق  بارتفاع 12 دوراً

اإجراء  الهيئة  اأقرت  فقد  الم�ضروع،  في  المباني  ارتفاعات  اأما 

المعتمدة  المباني  بارتفاعات  الخا�ضة  الاأنظمة  على  تعديلات 

)ال�ضقق(  ال�ضكنية  للعمائر  بارتفاع  للم�ضروع  ي�ضمح  بما  للمنطقة 

يبلغ ع�ضرة اأدوار، بحيث تتدرج هذه الارتفاعات من 4 اأدوار اإلى 10 

الم�ضروع )ماعدا جهة وادي لبن( حتى لا  اأدوار من جميع جهات 

توؤثر على المناطق المحيطة.

 12 بواقع  الم�ضروع  للفندق �ضمن  ارتفاع  الموافقة على  كما جرت 

دوراً، وحد اأق�ضى لارتفاع المبني التجاري يبلغ دورين.

طريق  عن  المباني  يف�ضل  ارتداد  الم�ضروع  �ضمن  و�ضيخ�ض�ض 

جدة ال�ضريع بما لا يقل عن 40 متراً تخ�ض�ض للمناطق المفتوحة 

لحماية  عازلة  منطقة  تو�ضع  كما  �ضيارات،  ومواقف  والم�ضجرة 

حافة وادي لبن بمقدار 50 متراً، تت�ضمن مناطق مفتوحة وم�ضجرة 

وممرات م�ضاة.

8 �ضنوات للم�ضروع 

الدينية  الخدمات  من  كافة  المتطلبات  على  الم�ضروع  يتوفر 

المطلوبة  الخدمات  من  وغيرها  والترفيهية  وال�ضحية  والتعليمية 

المعايير  ح�ضب  وذلك  الم�ضروع،  داخل  المتوقع  ال�ضكان  لعدد 

التخطيطية المعتمدة، ويتم تطويرها بالكامل من قبل المطور. كما 

المواقف  للم�ضروع والتي ت�ضمل  التحتية اللازمة  البنية  تنفذ كامل 

�ضبكات  تمديد  اإلى  اإ�ضافة  والر�ضف،  والت�ضجير  والاإنارة  ال�ضفلتة 

الكهرباء والمياه والات�ضالات وال�ضرف ال�ضحي وت�ضريف ال�ضيول، 

وتنفيذ المحطات اللازمة وذلك ح�ضب الموا�ضفات المعتمدة من 

بما  الحديثة  والتقنيات  الموا�ضفات  اأحدث  ووفق  المعنية  الجهات 

في ذلك اأنفاق المرافق الموحدة.

وبدوره يلتزم المطور بالتطوير ال�ضامل لكامل الم�ضروع واأن يتولى 

م�ضوؤولية اإدارة وت�ضغيل و�ضيانة الم�ضروع ب�ضكل كامل وم�ضتمر، على 

8 �ضنوات من تاريخ اعتماد  اإن�ضاء كامل الم�ضروع خلال  اأن يكتمل 

الفكرة النهائية للم�ضروع.
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م�شروع �شركة »ليمت لي�ض« في حي الملقا

لي�ض«  »ليمت  �ضركة  به  تقدمت  الذي  الطلب  على  الهيئة  وافقت 

)م�ضروع  وتطوير  لتخطيط  القاب�ضة،  دبي  �ضركات  اإحدى 

غرب  �ضمال  الملقا  منطقة  في  الواقعة  الاأر�ض  على  الو�ضيل( 

مدينة الريا�ض و�ضمن نطاق بلدية الدرعية، البالغ م�ضاحتها 14 

كيلو متر مربع والواقعة غرب طريق �ضلبوخ.

قبل  من  الطلب  درا�ضة  بعد  الم�ضروع  على  الموافقة  وجرت 

الم�ضاريع  ومركز  الريا�ض  منطقة  اأمانة  في  المخت�ضين 

والتخطيط من الجوانب كافة، في �ضوء المخطط الا�ضتراتيجي 

المعتمدة  التخطيطية  وال�ضوابط  الريا�ض  لمدينة  ال�ضامل 

على  الم�ضروع  هذا  من  المتوقعة  والانعكا�ضات  للمنطقة، 

النواحي  من  وذلك  عام،  ب�ضكل  المدينة  وعلى  المحيطة  البيئة 

والاقت�ضادية  البيئية  والجوانب  ال�ضكانية،  والكثافات  العمرانية 

والاجتماعية، والتاأثيرات المتوقعة على النقل والمرور والخدمات 

والمرافق العامة.

70 األف وحدة �ضكنية 

ومكتبية  وتجارية  �ضكنية  ا�ضتخدامات  على  الم�ضروع  ويحتوي 

ت�ضمل  عامة  وخدمات  مفتوحة  مناطق  اإلى  اإ�ضافة  وفنادق، 

مدار�ض وم�ضت�ضفيات وجامعة، اإلى جانب 70 األف وحدة �ضكنية. 

المبنية  ن�ضمة ت�ضل م�ضاحتها  األف   255 ي�ضتوعب نحو  اأن  يتوقع 

اإلى نحو 14 مليون متر مربع.

وت�ضتمل فكرة الم�ضروع التخطيطية على تخطيط مناطق �ضكنية 

نموذجية  لاأحياء  ال�ضامل  التطوير  مبداأ  يعتمد  خا�ض  باأ�ضلوب 

الاأنظمة  في  وتعديلات  ا�ضتثناءات  تطلب  ما  وهو  متكاملة، 

المعتمدة لتخطيط منطقة الملقا من ناحية الكثافات وارتفاعات 

البناء و�ضوابط التطوير.

40 % للا�ضتعمال ال�ضكني

و�ضملت الاعتبارات وال�ضوابط التخطيطية العامة للم�ضروع فيما 

بمنزلة  ال�ضكنية  الا�ضتعمالات  عدَّ  الاأرا�ضي؛  با�ضتعمالات  يتعلق 

ا�ضتعمالات  من  يرافقها  ما  مع  للم�ضروع  الرئي�ضي  الا�ضتعمال 

من  اأق�ضى  كحد  التالية  الن�ضب  وفق  وذلك  وتجارية،  مكتبية 

الم�ضاحة الاإجمالية للم�ضروع:

�ضكني
تجاري 

ومكتبي

خدمات 

عامة

مناطق مفتوحة 

ومنتزهات

و�ضاحات عامة

الطرق

والمرافق 

العامة

% 40% 7% 9% 23% 21

كما �ضملت ال�ضوابط اأن لا تقل الن�ضبة العامة المقتطعة للتخطيط 

من اإجمالي م�ضاحة الم�ضروع عن 53% ل�ضالح الخدمات والمرافق 

العامة والطرق وال�ضاحات والحدائق والمناطق المفتوحة، وفقاً 

لمعامل البناء الاإجمالي لكامل الم�ضروع والذي يبلغ )1( بحيث 

لا تتجاوز اإجمالي م�ضاحات البناء الكلية للم�ضروع عن 14 مليون 

متر مربع.

على  الموافقة  جرت   فقد  المباني،  بارتفاعات  يتعلق  فيما  اأما 

المباني  بارتفاعات  الخا�ضة  الاأنظمة  على  تعديلات  اإجراء 

الاأدوار  لعدد  الاأق�ضى  بالحد  ي�ضمح  بحيث  للمنطقة  المعتمدة 

دوراً،   25 اإلى  والفنادق  )ال�ضقق(  ال�ضكنية  للعمائر  بالن�ضبة 

الالتزام  �ضريطة   ، اأدوار   4 اإلى  والمكتبية  التجارية  والمباني 

الجدول  في  نوع  لكل  المحددة  التغطية  ون�ضبة  البناء  بمعامل 

اأعلاه.

و�ضيجري �ضمن الم�ضروع ح�ضر المباني المرتفعة في المنطقة 

المركزية للم�ضروع، بحيث لن توؤثر هذه الارتفاعات على المناطق 

المحيطة بو�ضفها تقع داخل الم�ضروع، و�ضتظل المناطق الواقعة 

على اأطراف الم�ضروع ذات ارتفاعات منخف�ضة )دوران( وب�ضكل 

ين�ضجم من المناطق المحيطة، فيما لا تتجاوز ارتفاعات المباني 

هذا  بين  فا�ضلة  منطقة  و�ضع  مع  اأدوار،   4 �ضلبوخ  طريق  على 

الطريق والمباني المطلة عليه.

ا�ضتيعاب 210 األف ن�ضمة

يتوقع اأن يبلغ عدد ال�ضكان �ضمن هذا الم�ضروع نحو 210 األف ن�ضمة، 

و�ضيراعى  الهكتار،  في  �ضخ�ضاً   150 اإلى  ت�ضل  �ضكانية  وبكثافة 

تحقيق التوازن في اأنواع الم�ضاكن والتي ت�ضمل ال�ضقق، والوحدات 

لاإعطاء  متجان�ضة  بن�ضب  وذلك  والق�ضور،  والفلل،  المتلا�ضقة، 

خيارات متنوعة لل�ضكان وفق المتطلبات الاجتماعية والاقت�ضادية.

الدينية  الخدمات  من  المتطلبات  توفير  الم�ضروع  و�ضيت�ضمن 

والتعليمية وال�ضحية والترفيهية وغيرها من الخدمات المطلوبة 

المعايير  ح�ضب  وذلك  الم�ضروع،  داخل  المتوقع  ال�ضكان  لعدد 



التخطيطية المعتمدة، ويتم تطويرها بالكامل من قبل المطور، 

للم�ضروع  اللازمة  التحتية  البنية  كامل  تنفيذ  �ضيجري  كما 

اإلى  اإ�ضافة  والر�ضف،  والت�ضجير  والاإنارة  ال�ضفلتة  ت�ضمل  والتي 

تمديد �ضبكات الكهرباء والمياه والات�ضالات وال�ضرف ال�ضحي 

ح�ضب  وذلك  اللازمة  المحطات  وتنفيذ  ال�ضيول،  وت�ضريف 

الموا�ضفات  ووفق  المعنية  الجهات  من  المعتمدة  الموا�ضفات 

الموحدة،  المرافق  اأنفاق  ذلك  في  بما  الحديثة  والتقنيات 

اإ�ضافة اإلى توفير المتطلبات اللازمة من المواقف وفق المعايير 

المعتمدة في المخطط الا�ضتراتيجي ال�ضامل.

اإدارة الم�ضروع 

و�ضيتولى المطور م�ضوؤولية اإدارة وت�ضغيل و�ضيانة الم�ضروع ب�ضكل 

وتنفيذه،  الم�ضروع  لاإدارة  متكاملة  خطة  وو�ضع  وم�ضتمر،  كامل 

من  �ضنوات   10 خلال  الم�ضروع  كامل  اإن�ضاء  يكتمل  اأن  ويتوقع 

تاريخ اعتماد الفكرة النهائية للم�ضروع.

م�شروع �شركة فواز الحكير و�شركاه في حي الملقا

الحكير  فواز  �ضركة  به  تقدمت  الذي  الطلب  على  الهيئة  وافقت 

والواقعة  لل�ضركة  المملوكة  للاأر�ض  ال�ضامل  للتطوير  و�ضركاه 

�ضمال غرب مدينة الريا�ض في منطقة الملقا �ضمن نطاق بلدية 

محافظة الدرعية بم�ضاحة 3،000،000 م2، بعد مراجعة وتقويم 

الطلب في �ضوء المخطط الا�ضتراتيجي ال�ضامل لمدينة الريا�ض 

وال�ضوابط التخطيطية المعتمدة للمنطقة، والانعكا�ضات المتوقعة 

من هذا الم�ضروع على البيئة المحيطة وعلى المدينة ب�ضكل عام 

والجوانب  ال�ضكانية،  والكثافات  العمرانية  النواحي  من  وذلك 

على  المتوقعة  والتاأثيرات  والاجتماعية  والاقت�ضادية  البيئية، 

الهيئة  اإلى  والرفع  العامة  والمرافق  والخدمات  والمرور  النقل 

بما يتم التو�ضل اإليه لاتخاذ ما تراه منا�ضباً. 

ودبلك�ضات  فلل  في  يتمثل  �ضكني  تطوير  على  الم�ضروع  وي�ضتمل 

وينق�ضم  عامة،  وخدمات  مختلطة  وا�ضتعمالات  �ضكنية  و�ضقق 

الم�ضروع اإلى 3 مناطق رئي�ضية ح�ضب الا�ضتعمالات كالتالي:

المنطقة ال�ضكنية: ت�ضم 6مجمعات �ضكنية ت�ضتمل على فلل  		•
�ضكنية ودوبلك�ضات و�ضقق �ضكنية بعدد 1271 فيلا وبارتفاع 

دورين، تمثل 35.84 % من اإجمالي م�ضاحة الم�ضروع.

وفنادق  تجارياً  مركزاً  ت�ضم   : الا�ضتعمال  مختلطة  منطقة  		•
و�ضققاً فندقية،  ومجموعة من المباني المكتبية على طريق 

ونادياً  الوادي  منطقة  �ضمن  للجولف  وملعباً  خالد  الملك 

للفرو�ضية، وحديقة األعاب مائية. 

وم�ضت�ضفى،  عالمية،  مدار�ض  وت�ضم  العامة:  الخدمات  		•
وخدمات عامة، وثلاثة م�ضاجد.

الزمني  للجدول  طبقاً  �ضنوات   6 خلال  الم�ضروع  تنفيذ  و�ضيتم 

المقدم من قبل ال�ضركة. 

ال�ضوابط،  من  عدد  وفق  الم�ضروع  على  الموافقة  وجرت 

التخطيطية:  والن�ضبة  الاأرا�ضي  با�ضتعمالات  يتعلق  فيما  ت�ضمل 

وهي  المنطقة  لهذه  المخ�ض�ضة  الاأرا�ضي  با�ضتعمالات  الالتزام 

الا�ضتعمالات ال�ضكنية بو�ضفها الا�ضتعمال الرئي�ضي مع ما يرافقه 

من ا�ضتعمالات تجارية ومكتبية وذلك وفق الن�ضب التالية بو�ضف 

ذلك حد اأق�ضى من الم�ضاحة الاإجمالية للم�ضروع:

�ضكني
تجاري

ومكتبي

خدمات 

عامة

مناطق مفتوحة ومنتزهات 

و�ضاحات عامة وطرق ومرافق 

العامة

%40%7%9% 44

%47%53
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و�ضملت ال�ضوابط اأن لا تقل الن�ضبة العامة المقتطعة للتخطيط من 

53% ل�ضالح الخدمات والمرافق  الم�ضروع عن  اإجمالي م�ضاحة 

العامة والطرق وال�ضاحات والحدائق والمناطق المفتوحة ، و%47 

للتطوير العمراني.

كما جرت الموافقة على اإجراء تعديلات على الاأنظمة الخا�ضة 

بارتفاعات المباني المعتمدة للم�ضروع على النحو التالي:

الحد الاأق�ضى لارتفاع المباني المكتبية على طريق الملك    •
داخل  ال�ضكنية  والفلل   ،%40 تغطية  ون�ضبة  اأدوار   4 خالد 

الم�ضروع بارتفاع دورين.

من  المركزية  المنطقة  في  المرتفعة  المباني  ح�ضر  يتم    •
الم�ضروع وبارتفاع لا يزيد عن 10 اأدوار ، وهذه الارتفاعات 

لن توؤثر على المناطق المحيطة بو�ضفها تقع داخل الم�ضروع 

ذات  الم�ضروع  اأطراف  على  الواقعة  المناطق  و�ضتظل 

ارتفاعات منخف�ضة )بارتفاع دورين(، وب�ضكل ين�ضجم مع 

المناطق المحيطة.

التي  ال�ضوارع  على  ج�ضور  عمل  اإن�ضاء  الم�ضروع  �ضمن  و�ضيتم 

ال�ضيول دون دفنها، ويولى  لل�ضماح بمرور مياه  الاأودية  تمر فوق 

الموجودة  للاأودية  بالن�ضبة  المواقع  تن�ضيق  م�ضوؤولية  المالك 

داخل المخطط بما ي�ضيف نواحي جمالية ولا يعيق �ضريان مياه 

ال�ضيول، ومراعاة عدم اإجراء اأية تعديلات على الحواف الطبيعية 

لتلك الاأودية، اإ�ضافة اإلى توفير المتطلبات من الخدمات الدينية 

التعليمية وال�ضحية والترفيهية وغيرها من الخدمات المطلوبة 

المعايير  ح�ضب  وذلك  الم�ضروع  داخل  المتوقع  ال�ضكان  لعدد 

التخطيطية المعتمدة ، ويتم تطويرها بالكامل من قبل المطور. 

وتنفيذ كامل البنية التحتية اللازمة للم�ضروع التي ت�ضمل ال�ضفلتة 

والاإنارة والت�ضجير والر�ضف اإ�ضافة اإلى تمديد �ضبكات الكهرباء 

ال�ضيول،  وت�ضريف  ال�ضحي  وال�ضرف  والات�ضالات  والمياه 

المعتمدة  الموا�ضفات  ح�ضب  وذلك  اللازمة  المحطات  وتنفيذ 

من الجهات المعنية ووفق اأحدث الموا�ضفات والتقنيات الحديثة 

بما في ذلك اأنفاق المرافق الموحدة.

وتولي  الم�ضروع،  لكامل  ال�ضامل  بالتطوير  المطور  يلتزم  كما 

ب�ضكل كامل وم�ضتمر،  الم�ضروع  اإدارة وت�ضغيل و�ضيانة  م�ضوؤولية 

على اأن يكتمل اإن�ضاء كامل الم�ضروع خلال 6�ضنوات، وذلك ح�ضب 

البرنامج الزمني المقدم من ال�ضركة، من تاريخ اعتماد الفكرة 

النهائية للم�ضروع.

�شوابط المخطط ال�شتراتيجي

ال�ضكنية  المناطق  لم�ضاريع  اإقرارها  في  الهيئة  وانطلقت 

ال�ضامل( في �ضوء المخطط  المتكاملة وفقاً لمفهوم )التطوير 

الا�ضتراتيجي ال�ضامل لمدينة الريا�ض الذي ر�ضخت من خلاله 

الهيئة العليا لتطوير مدينة الريا�ض مفهومها لمهمة التخطيط 

ال�ضامل للمدينة.

فقد و�ضع المخطط الا�ضتراتيجي قاعدة تخطيطية ا�ضتراتيجية 

الح�ضرية،  المدينة،  نمو  في  الموؤثرة  العوامل  جميع  ت�ضتوعب 

والثقافية،  والاجتماعية،  والاقت�ضادية،  والبيئية،  والعمرانية، 

�ضمن  العامة؛  والمرافق  والخدمات  والاإ�ضكان،  النقل،  وق�ضايا 

اإطار ا�ضتراتيجي تكاملي بعيد المدى ي�ضبط اأداء هذه العوامل، 

وفق روؤية �ضاملة، وبرامج محددة، واآليات عمل تنفيذية فاعلة، 

وخطط تنفيذية تكاملية لجميع القطاعات العاملة في المدينة.

ا�ضتراتيجية للاإ�ضكان 

الا�ضتراتيجي  المخطط  نواتج  اأحد  الاإ�ضكان«  »اإ�ضتراتيجية  وتعد 

ال�ضامل، والتي ركزت على تح�ضين البيئة المبنية وتوفير الاحتياجات 

الاأ�ضا�ضية لجميع فئات المجتمع من خلال توفير الخدمات العامة 

والاأن�ضطة التجارية المحلية اللازمة ل�ضكان الاأحياء، وو�ضع برنامج 

العامة،  والاأماكن  لل�ضوارع  العمراني  الت�ضميم  م�ضتوى  لتح�ضين 

الاأحياء  لتخطيط  اإر�ضادية  وقواعد  ت�ضميمية  مقايي�ض  وو�ضع 

غير  الحالية  الاأرا�ضي  مخططات  وتح�ضين  الجديدة،  ال�ضكنية 

المطورة، وتوفير التنوع في الم�ضاكن داخل الاأحياء والمخططات 

اأحيائهم  الجديدة، وتحفيز وتدعيم م�ضاركة ال�ضكان في تخطيط 

ال�ضكنية و�ضيانتها وتطوير اآليات لتمويل الاإ�ضكان في المدينة.

مرونة في اأنظمة البناء 

المخطط  في  الواردة  والتوجهات  الاأهداف  مع  وتما�ضياً 

من  عدد  في  البناء  اأنظمة  تطوير  الهيئة  اأقرت  الا�ضتراتيجي، 

لهذه  العمراني  الم�ضتوى  رفع  في  ي�ضاهم  بما  المدينة  مناطق 

المناطق، واإ�ضفاء عديد من المزايا الاإيجابية لمدينة الريا�ض في 

قطاعات مختلفة، بما يح�ضن من �ضورة المدينة وهويتها بو�ضفها 

عا�ضمة للمملكة، اإلى جانب تحقيق رغبات الم�ضتثمرين نحو اإقامة 

مع  التعامل  في  كبيرة  مرونة  واإعطائهم  متميزة،  ومبانٍ  م�ضاريع 

رفيعة  ومعمارية  عمرانية  م�ضاريع  وتطوير  العالية،  الارتفاعات 

تمثل اإ�ضافة عمرانية واقت�ضادية حقيقية اإلى بنية المدينة.

لتطويرها  البناء  لاأنظمة  مراجعة  با�ضتمرار  الهيئة  وتجري 

العمرانية  التنمية  لمتطلبات  ا�ضتجابة  المدينة،  م�ضتوى  على 

والاقت�ضادية، ورغبة في تحقيق الكفاءة في ا�ضتغلال الاأرا�ضي، 

الانت�ضار  من  والحد  الريا�ض،  مدينة  في  للا�ضتثمار  وت�ضجيعاً 

الاأفقي للمدينة.

كافة  المدينة  اأجزاء  اإلى  المطورة  البناء  �ضوابط  درا�ضات  وتنظر 

بمرونة عالية في التعامل مع الارتفاعات وزيادة الكثافات، بما ي�ضاهم 

في ا�ضتيعاب م�ضتجدات التنمية الم�ضتقبلية، وت�ضجيع الا�ضتثمار في 

المدينة،  في  العمراني  والهيكل  ال�ضكل  وتح�ضين  الريا�ض،  مدينة 

وزيادة م�ضاحات الفراغات العمرانية المفتوحة في المدينة.






