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ال�شيخ �آل  ع��ب��دالم��ل��ك  ب���ن  ع��ب��دال��ل��ط��ي��ف 

ال��ري��ا���ض م��دي��ن��ة  لتطوير  العليا  الهيئة  ع�ضو 

رئ��ي�����س م��رك��ز الم�����ش��اري��ع وال��ت��خ��ط��ي��ط بالهيئة

ب�سم الله الرحمن الرحيم
ريادة الم�ستقبل والنجاح في م�ضمار التناف�س الح�ضاري بين المدن العالمية الكبرى يعتمد 

بعد توفيق الله على ما تملكه هذه المدن من مقومات ح�ضارية واقت�صادية، وما يلوح في 

الأفق من فر�ص، ويعتمد �أي�ضاً على جودة التخطيط، وتوفر البيئة التخطيطية والتنفيذية 

المواتية لتوظيف الإمكانات والمقومات في اقتنا�ص الفر�ص.

الريا�ض - بحمد الله - وتوفيقه تحظى بق�سط وافر من هذه المقومات؛ حيث تتمتع بواقع 

متين، كان ثمرة لعقود متتالية من الت�أ�سي�س ال�سخي، والجهود الحثيثة، التي �أ�سهمت فيها 

وجود  من  الريا�ض  به  تتمتع  ما  �إلى  �إ�ضافة  الخا�ص.  والقطاع  الدولة،  قطاعات  مختلف 

�سلطة تخطيطية م�شتركة عليا، تتكون من جميع الجهات العاملة في المدينة من م�ؤ�س�سات 

ر�سم  تتولى  التي  الريا�ض،  لتطوير مدينة  العليا  الهيئة  في  تتمثل  وقطاع خا�ص؛  حكومية 

كل  ت�شمل  تنفيذية  وبرامج  المدى،  بعيدة  �إ�ستراتيجية  خطط  وف��ق  المدينة،  م�ستقبل 

القطاعات التنموية في المدينة.

لقد كان ل�صاحب ال�سمو الملكي الأمير �سلمان بن عبدالعزيز رئي�س الهيئة العليا لتطوير 

الجماعي  العمل  دعائم  �إر�ساء  في  ال�سبق  ق�صب   - ورعاه  الله  حفظه   - الريا�ض  مدينة 

الم�شترك، بين الجهات العاملة جميعها في المدينة، بما في ذلك القطاع الخا�ص والأهالي؛ 

�سواء في مراحل التخطيط، �أو ما يليها من مراحل التنفيذ، والمتابعة وتقويم النتائج.

ف�سموه - حفظه الله - يدرك �أهمية ح�شد الطاقات، وت�ضافر الجهود، و�صقل الر�ؤى، عبر 

�إلى كيان ملمو�س في  واقع  تلاقح الأفكار، وم�شاركة الجميع الفاعلة في تحويل الخطط 

المدينة، والكفاءة في �إدارة حا�ضر المدينة وم�ستقبلها.

وهو ي�سعى دائماً �إلى تهيئة كل العوامل المي�سّرة لإطلاق هذا النجاح التكاملي الم�شترك، 

و�إدارات تنفيذية، وكفاءات  �إ�شراك الجميع من م�ؤ�س�سات حكومية معنية،  فيحر�ص على 

�إدارية واقت�صادية وعلمية و�إعلامية. ويحر�ص على الإعداد الجيد لاجتماعات العمل، و�إدارة 

الحوار في �أجواء �صريحة منفتحة، ترحب بالنقد البناء، وتتبع الأطروحات الإيجابية.

الريا�ض،  منطقة  ومجل�س  الريا�ض،  مدينة  لتطوير  العليا  للهيئة  الم�شترك  الاجتماع 

والمجل�س البلدي لمدينة الريا�ض، ومجل�س �إدارة الغرفة التجارية ال�صناعية في الريا�ض؛ 

يمثل �أنموذجاً للعمل الم�ؤ�س�سي الم�شترك، يعك�س �إيمان �سمو الأمير �سلمان، و�سعيه الد�ؤوب 

لتوحيد جهود الجميع لإدارة حا�ضر مدينة الريا�ض، والتخطيط لم�ستقبلها.
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خطط وبرامج 

وم�شاريع تثمر

 فر�صاً �إ�ستثمارية

�أخـبـار

الاجتماع الم�شترك للهيئة العليا ومجل�س المنطقة والمجل�س البلدي والغرفة التجارية للريا�ض..

في م�ساء الثالث ع�شر من رم�ضان المبارك  عقدت الهيئة العليا لتطوير مدينة الريا�ض 

بالريا�ض  التجارية  الغرفة  ومجل�س  البلدي  والمجل�س  الريا�ض  منطقة  ومجل�س 

اجتماعاً م�شتركاً تم فيه ا�ستهداف المراحل التنموية التي مرت بها مدينة الريا�ض، 

على  ت�أ�سي�سه  تم  بما  وم��روراً  فيها،  تحققت  التي  التخطيطية  الإنجازات  من  بدءاً 

�أر�ضها من بنية تحتية وخدمات ومرافق عامة، وما تتمتع به من قاعدة اقت�صادية 

متينة، وو�صولًا �إلى عر�ض لأبرز الخطط والبرامج والم�شاريع التي يجري تنفيذها 

�أو يخطط لها في الم�ستقبل القريب بم�شيئة الله؛ لتهيئة مدينة الريا�ض للعب دورها 

المناط بها على الم�ستويات كافة. وتخلل الاجتماع نقا�ش مفتوح حول �آفاق التنمية 

الم�ستقبلية للمدينة والفر�ص المتاحة للا�ستثمار فيها في �شتى القطاعات.

ا�ستمراراً للنهج في العمل القائم على مبادئ المناق�شة 

المعنية جميعها وفئات  الجهات  والحوار مع  والت�شاور 

�شهر  من  ع�شر  الثالث  م�ساء  �شهد  كافة؛  المجتمع 

رم�ضان المبارك لعام 1428هـ احت�ضانَ ق�صر الثقافة 

والاقت�صاد  ال��دول��ة  رج���ال  م��ن  للفيف  ال��ري��ا���ض  ف��ي 

الأمير  الملكي  ال�سمو  �صاحب  يتقدمهم  والإع�ل�ام، 

لتطوير  العليا  الهيئة  رئي�س  العزيز  عبد  بن  �سلمان 

الم�شترك  الاجتماع  في  للم�شاركة  الريا�ض؛  مدينة 

منطقة  ومجل�س  الريا�ض  مدينة  لتطوير  العليا  للهيئة 

ومجل�س  الريا�ض  لمدينة  البلدي  والمجل�س  الريا�ض 

�إدارة الغرفة التجارية ال�صناعية في الريا�ض، وذلك 

بح�ضور نخبة من رجال الأعمال والإعلاميين.

الاجتماع ت�ضمن فيلماً وثائقياً �شمل نبذة عن التطور 

مدينة  بها  مرت  التي  التنموية  والمراحل  التاريخي 

الموجه  التخطيط  مرحلة  دخولها  حتى  الريا�ض، 

لمدينة  الأول  التوجيهي  المخطط  �إع��داد  خلال  من 

لتطوير  العليا  الهيئة  ب�إن�شاء  ت��وّج  وال��ذي  الريا�ض، 

م��سؤولية  تتولى  عليا  �سلطة  كونها  الريا�ض  مدينة 



للجهات  وتوفر  للمدينة،  ال�شامل  التطوير 

�إ�ستراتيجية  خ��ط��ط��اً  جميعها  ال��ع��ام��ل��ة 

جميعها،  �أعمالها  منها  تنطلق  م�شتركة، 

المخطط  �إع������داد  ذل����ك  ب��ع��د  ت���م  ح��ي��ث 

التوجيهي الثاني في عام 1401هـ.

�أمام  الحا�ضرين  و�ضع  المرئي  العر�ض 

تحققت  التي  التخطيطية  الإن��ج��ازات 

المخطط  في  تمثلت  والتي  المدينة،  في 

الريا�ض،  لمدينة  ال�شامل  الا�ستراتيجي 

والبدء في �إعداد المخطط الا�ستراتيجي 

جانب  �إل��ى  الريا�ض،  لمنطقة  الإقليمي 

الجوانب التنموية الأخرى التي تم ت�أ�سي�سها خلال العقود 

الما�ضية من بنية تحتية وخدمات ومرافق عامة، وما تتمتع 

بذله  يتم  وم��ا  متينة،  اقت�صادية  قاعدة  من  المدينة  به 

من جهد لتهيئة مدينة الريا�ض للعب دورها المناط بها، 

ولتكون حا�ضنة للأن�شطة الإدارية والثقافية والاقت�صادية 

التي  والم�شاريع  والبرامج  الخطط  �أبرز  م�ستعر�ضاً  كافة، 

يتم تنفيذها �أو التي من المخطط تنفيذها في الم�ستقبل 

القريب، وما تنطوي عليه من مكت�سبات �سواء فيما يتعلق 

برفع  �أو  الم�ستقبلية،  التنمية  م�ستجدات  با�ستيعاب  منها 

م�ستوى الأداء الاقت�صادي للمدينة، وتعزيز �آليات الم�شاركة 

بين القطاعين الحكومي والخا�ص في م�سيرة التنمية.

الم�شاركون في الاجتماع الم�شترك ا�ستمعوا �إلى كلمة �ضافية من 

�سمو رئي�س الهيئة تناول فيها تاريخ الريا�ض في الع�صر الحديث 

عبدالعزيز  الملك  �أن  ع��ادّاً  الثانية،  ال�سعودية  الدولة  من  بدءاً 

رحمه الله هو باني النه�ضة الجديدة والحديثة للمدينة، وتطرق 

�إلى بدايات التطوير في الريا�ض وظهور الخدمات فيها، والتحول 

الذي �شهدته بعد نقل الوزارات ودوائر الدولة وال�سفارات �إليها، 

وبدايات مراحل التخطيط الحديث للمدينة، التي �أتبعها ت�أ�سي�س 

الهيئة العليا لتطوير مدينة الريا�ض، وما لقيته الهيئة والمدينة 

من دعم ورعاية من قادة البلاد كما هي الحال مع المدن كافة 

في المملكة.

حر�ص  �أك��دت  الهيئة  رئي�س  ل�سمو  ال�ضافية  التوجيهية  الكلمة 

الدولة  �أج��ه��زة  مع  والتعاون  العمل،  في  الواقعية  على  الهيئة 

ك��اف��ة وال��م��واط��ن��ي��ن ورج���ال الأع���م���ال، �إل���ى ج��ان��ب التخطيط 

مركز  في  المتمثل  للهيئة  التنفيذي  الجهاز  يتولاه  الذي  ال�سليم 

الم�شاريع والتخطيط. كما �شددت الكلمة على عدم �إيمان الهيئة 

بالم�شاريع البراقة، والالتزام بالم�شاريع الواقعية التي يحتاجها 

النا�س القائمة على �أ�س�س من الدرا�سة والتخطيط والتي تتوفر 

لها الاعتمادات المالية المطلوبة.

الم�شترك  للاجتماع  المر�سومة  الأه����داف  م��ع  يتفق  وب��م��ا 

ب�آرائهم  الم�ساهمة  �إل��ى  الم�شاركين  الهيئة  رئي�س  �سمو  دعا 

ومقترحاتهم وا�ستثماراتهم في كل ما من ��شأنه تطوير مدينتهم 

وعا�صمتهم.

�أحد  المفتوح  والنقا�ش  المبا�شر  الحوار  ولكون 

العليا  الهيئة  منهجية  في  الأ�سا�سية  المبادئ 

خ�ص�ص  العمل؛  ف��ي  الريا�ض  مدينة  لتطوير 

بين  مفتوح  لحوار  الاجتماع  من  الأخير  الجزء 

من  العديد  تناول  والح�ضور  الهيئة  رئي�س  �سمو 

الق�ضايا التي تهم �سكان المدينة والم�ستثمرين، 

الا�ستف�سارات  عن  الكريم  �سموه  �أج��اب  حيث 

ر�ؤية  وق��دم  النقا�ش،  خلال  طرحت  التي  كافة 

�سموه ب��شأنها.
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�سمو الأمير �سلمان:

 العمل في الهيئة يقوم

على التخطيط والواقعية والتعاون

مع الأجهزة الأخرى

�ألقى �صاحب ال�سمو الملكي الأمير �سلمان بن عبد العزيز، 

كلمة �أمام الاجتماع الم�شترك للهيئة العليا لتطوير مدينة 

البلدي،  والمجل�س  الريا�ض،  منطقة  ومجل�س  الريا�ض، 

ومجل�س �إدارة الغرفة التجارية ال�صناعية في الريا�ض، 

جاء فيها: 

�أرحب بكم في بيتكم، ولا �شك  �أن  �أيها الأخوة -  ي�سرني - 

�أن هذا الاجتماع كان مق�صوداً فعلًا حتى يكون الجميع على 

علم وبينة بما تم و�سيتم �إن �شاء الله.

وقد ر�أينا في الهيئة دعوة �أع�ضاء مجل�س المنطقة والمجل�س 

يكونوا  حتى  والإع�الم  الأعمال  ورجال  والم��سؤولين  البلدي 

�أي�ضاً مطلعين معنا على العمل.

الع�صر  في  لكن  طويل،  تاريخها  الريا�ض  �أن  تعلمون  فكما 

من  العا�صمة  انتقلت  الثانية  ال�سعودية  الدولة  في  الحديث 

الله  رحمه  تركي  الإم���ام  عهد  في  الريا�ض  �إل��ى  الدرعية 

باني الدولة ال�سعودية الثانية في مدة تتراوح ما بين 1239 

و1249هـ حتى ثبت �إقامة العا�صمة في هذا البلد الريا�ض.

وفي بداية عهد الملك عبدالعزيز رحمه الله �سنة 1319هـ في 

الخام�س من �شوال؛ رجعت الريا�ض عا�صمة للمملكة، وانطلقت 

منها الدعوة الخيرة لتوحيد هذه البلاد، والذي وحدها الله، 

�أوتوا من قوة، وكان المنطلق  ثم عبدالعزيز ورجاله بكل ما 

من هذه المدينة. وهي وحدة والحمد لله عربية �إ�سلامية لم 

يحدث لها مثيل في التاريخ الحديث، وكانت مبنية على �أ�س�س، 

و�أ�سا�سها الأول كتاب الله و�سنة ر�سوله، ثم العدل والم�ساواة 

بين المواطنين كلهم.

لا يوجد �شك �أن الملك عبدالعزيز رحمه الله هو باني النه�ضة 

بعده  من  لأبنائه  كاملة  الأ�س�س  وو�ضع  والحديثة  الجديدة 

ول�شعبه حتى ينطلقوا في م�سارات الخير والبناء كلها.

حتى  كافية  دخ��ل  م��وارد  الوقت  ذل��ك  في  يكن  لم  وتعلمون 

يكون التطوير، لكن بد�أ التطوير في عهد الملك عبدالعزيز، 

وكانت البدايات ومن �أهمها في الواقع ال�سكة الحديدية، و�أنا 

ح�ضرت مع والدي - رحمه الله - افتتاح ال�سكة في الريا�ض 

انطلاقة  كانت  الواقع  في  وه��ي  ميناء،  الريا�ض  ف�صارت 

كبرى مع ما �صاحبها من دخول الكهرباء وبع�ض الخدمات 

والمطار وغيرها.

محاطة  �أنها  يعرف  الوقت  ذلك  في  الريا�ض  يعرف  ومن 

ب�سور، وتغلق الأبواب بعد �صلاة الع�شاء ب�ساعة، ولي�س هناك 

خارج ال�سور �إلا ق�صر المربع وبع�ض البيوت والمزارع.

في  عبدالعزيز  الملك  عهد  من  النه�ضة  انطلاقة  وب��د�أت 

المجالات كلها، و�أهمها الأمن والطم�أنينة في �أرجاء البلاد 

كلها وفي هذه المدينة، ومن هنا انطلقت النه�ضة.

كان  ال��واق��ع  وف��ي  الله،  رحمه  �سعود  الملك  بعده  ج��اء  ث��م 

كل  نقل  عندما  للريا�ض،  الحديثة  النه�ضة  بداية  عهده 

الوزارات ودوائر الدولة للريا�ض، وبد�أت النه�ضة من ذلك 

في�صل،  الملك  عهد  ف��ي  لله  والحمد  وتوا�صلت  ال��وق��ت، 

�إتماماً وتطويراً لما �سبقه، ثم كانت بالن�سبة للريا�ض بداية 

الله،  رحمه  في�صل  الملك  عهد  ف��ي  الحديث  التخطيط 

وهو  )دوك�سياد�س(  مخطط  ي�سمى  مخططاً  و�ضع  عندما 

و�شكلت  الحديث،  الريا�ض  تخطيط  تولى  يوناني  مهند�س 

لجنة ت�شرفتُ برئا�ستها في عهد الملك في�صل عندما كان 

الملك فهد - رحمه الله - وزيراً للداخلية، وكانت ال��شؤون 

هذه  في  معنا  وكان  الداخلية،  وزارة  تتبع  والقروية  البلدية 

اللجنة ال�شيخ عبد الله ال�سديري وكان وكيل للوزارة ل��شؤون 

البلديات، والأخ عبد العزيز الثنيان رحمه الله �أمين مدينة 

رحمه  �صالح  بن  محمد  وال�شيخ  الوقت،  ذلك  في  الريا�ض 



مدير  اللنجاوي  �سعود  والمهند�س  البلدي،  المجل�س  من  الله 

المخطط  بتقييم  اللجنة  هذه  ب��د�أت  البلديات،  في  التخطيط 

وو�ضعت اللبنات للمخطط الذي نراه اليوم وطور كثيراً.

ثم بعد ذلك في عهد الملك خالد رحمه الله، وولي عهده الملك 

�إلى الحي الذي نحن فيه  ال�سفارات  فهد رحمه الله، تقرر نقل 

فهد  والملك  خالد  الملك  من  بتوجيه  اجتماع  عقد  وقد  الآن، 

رحمهما الله، مع الأمير �سعود الفي�صل وزير الخارجية ومع عبد 

في  واجتمعنا  الله،  رحمه  الريا�ض  مدينة  �أمين  الثنيان  العزيز 

�أن يختار هذا المكان حتى  �أبحر نحن الثلاثة، وتقرر  جدة في 

يكون حياً لل�سفارات، و�أن�شئت لجنة لنقل ال�سفارات، والحمد لله 

نحن الآن في هذا المكان الذي ترونه.

بعد ذلك اندمجت اللجان بم�شاركة الأخ عبد الله النعيم الموجود 

معنا، �أمين مدينة الريا�ض بعد الأخ عبدالعزيز، وت�شكلت هيئة 

تطوير الريا�ض واندمجت فيها هذه اللجان.

وعر�ض في الفيلم قبل قليل اجتماع للهيئة في مقرها في الملز 

برئا�سة الملك فهد رحمه الله، في الحقيقة 

الجديدة  الان��ط�الق��ة  الاج��ت��م��اع  ه��ذا  يعد 

وزراء  وح�����ض��ره  ال��ري��ا���ض،  ف��ي  للتطوير 

والحمد  الهيئة، وم�شت  مخت�صون في مقر 

الله كما ترون.

التامة  الرعاية  �أولًا  �أقول بكل �صراحة  و�أنا 

عبد  الملك  من  الآن  ن��راه  وم��ا  قادتنا  من 

وولي  ملكاً،  �أو  للعهد  ولياً  الله،  �سلمه  الله 

التامة  الرعاية  نرى  �سلطان،  الأمير  العهد 

للريا�ض، كما يرعون منذ الملك عبد العزيز �إلى الملك عبد الله 

�أن  �أنحاء المملكة كلها. ومما ي�سر والحمد لله  - �سلمه الله -، 

نرى في �أنحاء المملكة  النه�ضة والتطور نف�سهما.

 1  +  1 �أي  الخيال،  لي�س  الواقعية،  على  الهيئة  في  العمل  فقام 

�أي�ضاً - بعد  = 2 لا ن�صف ولا ربع ولا ناق�ص ولا زائد، فقامت 

توفيق الله عز وجل ثم توجيه قيادتنا - على التعاون التام بين 

دائماً  يتم  وك��ان  كلهم،  ال��وزراء  و�إخواننا  كلها،  الدولة  �أجهزة 

تفاهم م�سبق مع �إدارات الأجهزة المخت�صة كلها، وي�شترك في 

الواقع الجهد  الهيئة مندوبون من وزارات الخدمات كلها. وفي 

لي�س جهد الهيئة فقط، �أو جهدي �أو غيري، هو جهد م�شترك من 

الجميع، وتعاونٌ �أي�ضاً مع المواطنين كافة، ومع الم�ؤثرين ورجال 

الأعمال الإخوان كلهم.

والهيئة كما تعلمون يوجد فيها م��سؤولون �آخرون يمثلون وزارة 

الخارجية، وغيرها من وزارات الخدمات وذلك لوجودها في 

تنفيذ  تتولى  الهيئة  في  تنفيذية  جهة  وهناك  ال�سفارات،  حي 

القرارات. وكما قلت: التعاون التام والثقة المتبادلة والتخطيط 

ال�سليم والحمد لله، �أن�شئ بعد ذلك مركز الم�شاريع والتخطيط، 

�ض با�صلاحيات معينة عما كانت قبل موجودة في الهيئة  وفوِّ

التنفيذية �أو في لجنة حي ال�سفارات �أو في هيئة التقييم. بذلك 

�أ�صبح هناك جهاز والحمد لله ممتاز في الهيئة.

وكذلك نحن نتقبل دائماً الر�أي �أنا و�إخواني الزملاء، من رجال 

الفكر والإعلام، �سواء ما ين�شر �أو ي�أتيني مبا�شراً، كذلك ي�شترك 

معنا في الهيئة ممثلون عن رجال الأعمال.

�أقول هذا الواقع و�أنا �أعتز �أن يكون مثل الاجتماع الليلة حتى يكون 

الجميع في ال�صورة، نحن لا نعد بل نف�ضل دائماً �أن نتحدث عن 

الواقع، و�أقولها بكل �صراحة: نحن في الهيئة لا ن�ؤمن بالم�شاريع 

النا�س، وفي  الواقعية والتي يحتاجها  البراقة، ن�ؤمن بالم�شاريع 

الوقت نف�سه ربما يقول بع�ض النا�س حول بع�ض الأ�شياء هذا لا 

يمكن �أن ي�صير، لكننا لا نقرر �شيئاً �إلا على �أ�سا�س درا�سة وافية 

�أن  نريد  لا  �إننا  بمعنى:  مالية،  اعتمادات  ووجود  مقررة  وخطة 

نقول �شيئاً ثم نعتذر عنه لأ�سباب �أخرى.

وكما  الآن  ال���واق���ع  ت����رون  ك��م��ا  لله  ال��ح��م��د 

وقفاراً،  �صحاري  الريا�ض  كانت  ت�شاهدون 

و�أق��ول  و�إعمار،  تعمير  الآن  هي  لله  والحمد 

و�أكرر هذا بف�ضل الله قبل كل �شيء ثم بف�ضل 

رحمه  عبدالعزيز  الملك  من  قيادتنا  توجيه 

الله، �إلى الملك عبدالله وولي عهده الأمين، 

�أ�شيد  و�أن��ا  ال���وزارات،  بين  الكامل  والتعاون 

�أخ��ي  م��ن  وخ�صو�صاً  ال��ت��ام  ال���وزراء  بدعم 

وزير  عبدالعزيز  بن  متعب  الأم��ي��ر  العزيز 

ال��شؤون البلدية والقروية الذي نلقى منه الدعم والتعاون كله.

ال����وزارات  ع��ن  ممثلين  �أنف�سنا  ن��ع��دّ  الهيئة  ه��ذه  ف��ي  ون��ح��ن 

بالنقا�ش  ونرحب  بالر�أي  نرحب  و�أكرر نحن  و�أقول  والخدمات، 

ا�ستفدت  محله  في  كان  �إذا  فر�صة  يعطيك  النقد  لأن  وبالنقد؛ 

فر�صة  فعندك  موثقة  غير  معلومات  على  مبنياً  كان  و�إذا  منه، 

لإخواننا  دائماً  ذلك  �أقول  وكنت  لديك.  ما  للآخرين  ت�شرح  �أن 

الإعلاميين.

�أيها الأخوة! عندما �أتكلم عن الريا�ض وتطورها، كنت �أتمنى �أن 

�أكون �شاعراً كما قال الأخ تركي ال�سديري في مقاله اليوم، ف�أنظم 

ق�صيدة، لكن ق�صيدتي في الريا�ض وق�صيدتكم هي العمل الأكثر. 

و�أنا �أدعو �إخواننا رجال الأعمال كما ر�أوا الآن �أن ي�ساهموا، وقد 

�ساهموا كثيراً، �أن ي�ساهموا �أكثر في تطوير مدينتهم وعا�صمتهم. 

و�أقول كذلك بكل ثقة بالله قبل كل �شيء: �إن الت�سهيلات موجودة 

�شيء  كل  قبل  الا�ستقرار  م��وج��ودة،  والإمكانيات  لله،  والحمد 

ي�ستثمروا  �أن  �أدع��وه��م  لله،  والحمد  موجود  والأم���ن  م��وج��ود، 

ويفيدوا وي�ستفيدوا في الوقت نف�سه. 

ق��ص��ي��دت��ي 
الرياض  في 
هي العمل
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م�سيرة الريا�ض.. 

ر�ؤية موحدة وخطة عمل �شاملة و�أداء تكاملي

تاريخ حافل

محوراً  اليمامة«  »�إقليم  ا�شتهر 

اق��ت�����ص��ادي��اً و�إداري�������اً م��ه��م��اً في 

القرن  ال��ع��رب��ي��ة، وف��ي  ال��ج��زي��رة 

عُرفت  ال��ه��ج��ري  ع�شر  ال��ح��ادي 

م���دي���ن���ة ال���ري���ا����ض ب��م��زارع��ه��ا 

تحت  ان�ضوت  حيث  و�أ���س��واره��ا، 

ثم  الأول��ى،  ال�سعودية  الدولة  لواء 

�أ�صبحت عا�صمة الدولة ال�سعودية 

من  الخام�س  فجر  وك��ان  الثانية. 

انطلاقة  1319ه�����ـ  ل��ع��ام  ���ش��وال 

التي  المباركة،  الريا�ض  نه�ضة 

ال��م��ل��ك  ي���د  �أج����راه����ا الله ع��ل��ى 

الم�ؤ�س�س عبدالعزيز رحمه الله.

عقود من الت�أ�سي�س 

�أ�صبحت الريا�ض على مدى العقود الثلاثة التالية قاعدة ت�أ�سي�س 

ها الأمن والرخاء، وبرزت مكانتها  البلاد، وتوحيد �أقاليمها، وعمَّ

ال�سيا�سية، وتزايد عدد �سكانها.

بداية الخم�سينيات الهجرية انطلق الازدهار الح�ضاري، فتجاوز 

الهجرة،  بفعل  ال�سكاني  النمو  ن�سبة  وزادت  والأ�سوار،  العمران 

وبد�أ ت�أ�سي�س المرافق الحديثة، والم�ؤ�س�سات الخدمية.

نقلة  تلاها  وم��ا  الهجرية  ال�سبعينيات  في  الريا�ض  و�شهدت 

ح�ضارية كبرى، تمثلت في احت�ضان م�ؤ�س�سات الدولة ووزاراتها، 

و�إن�شاء الأحياء الع�صرية، وت�أ�سي�س المرافق الخدمية الحديثة؛ 

كالمطار، وال�سكة الحديدية، والطرق الإقليمية، وت�أ�سي�س �شبكات 

المياه، وال�صرف ال�صحي، والكهرباء، وبداية التعليم النظامي، 

والخدمات ال�صحية، وتطور الاقت�صاد التجاري، وال�صناعي.

بداية  من  الخم�سية  التنموية  الخطط  تنفيذ  الدولة  وباعتماد 

الت�سعينيات الهجرية تحولت الريا�ض �إلى حا�ضرة عالمية كبرى.

مرحلة التخطيط الموجه

مع بداية الت�سعينيات الهجرية دخلت الريا�ض مرحلة التخطيط 

والموجه، حيث �أعد المخطط التوجيهي الأول لمدينة الريا�ض. 

مدينة  لتطوير  العليا  الهيئة  �أن�شئت  المرحلة  لهذه  وتتويجاً 

للمدينة,  ال�شامل  التطوير  م��سؤولية  تتولى  عليا  �سلطةً  الريا�ض 

م�شتركة،  �إ�ستراتيجية  خططاً  جميعها  العاملة  للجهات  وتوفر 

تنطلق منها �أعمالها جميعها.

المخطط  تجاوز حدود  الذي  ال�سريع  المدينة  النمو  �إلى  ونظراً 

الأول فقد تم �إعداد المخطط التوجيهي الثاني في عام 1401هـ. 

على  تقوم  لا  م�ستمرة،  عملية  الا�ستراتيجي  التخطيط  ولأن 

مخططات هيكلية وح�سب، و�إنما لا بد من وجود م�ؤ�س�سة حكومية 

�إن�شاء  معنية بالتخطيط؛ فقد جاء قرار مجل�س الوزراء الموقر 

�إدارياً وفنياً للهيئة،  مركز الم�شاريع والتخطيط جهازاً تنفيذياً 

يتولى عملية التخطيط والتطوير، وتحويل الخطط الإ�ستراتيجية 

�إلى برامج تنفيذية، وتن�سيق تنفيذها، ومراقبة الأداء والنتائج 

للظروف  والا�ستجابة  ال��ت��ج��ارب،  وتقويم  ال��واق��ع،  �أر����ض  على 

والمتغيرات، والقيام بالتطوير الدائم للخطط والبرامج.

مخططات �إ�ستراتيجية بعيدة المدى

�أنجزت الهيئة المخطط الا�ستراتيجي ال�شامل لمدينة الريا�ض، 

بعيدة  �إ�ستراتيجية،  طبيعة  ذات  تخطيطية،  بيئة  يمثل  ال��ذي 

في  جميعها  العاملة  الم�ؤ�س�سات  لأداء  مرجعاً  ت�شكل  المدى، 

المدينة؛ �إدارية، وخدمية، وقطاعاً خا�صاً، وفق برامج تنفيذية 

تت�سم بال�شمول، والتكامل، والمرونة، وبُعْد المدى.

الإقليمي  الإ�ستراتيجي  المخطط  �إع��داد  في  الهيئة  ب��د�أت  كما 

التنموية  الخطط  م�ضامين  يحقق  ال��ذي  ال��ري��ا���ض،  لمنطقة 

الوطنية، ويوفر بيئة ملائمة لإطلاق عوامل النمو المتوازن بين 

مدن منطقة الريا�ض، ومحافظاتها كافة.

وحر�صت الهيئة منذ �إن�شائها على تعميق مفهوم التكامل، بما يتجاوز 

الأعمال  بين  والمكاني  الزمني  والتن�سيق  المعلومات،  تبادل  د  مجرَّ

والأن�شطة والم�شاريع، �إلى العمل وفق ر�ؤية موحدة، وخطة عمل �شاملة، 

تحقيقاً للأداء التكاملي بين الجهات العاملة كلها في المدينة.



الريا�ض.. حا�ضرة ع�صرية كبرى ذات جاذبية ا�ستثمارية عالية

العام  القطاعين  م��ن  المبذولة  الم�شتركة  ال��ج��ه��ود  �أث��م��رت 

الريا�ض  جعل  في  الله  بف�ضل  الما�ضية  العقود  خلال  والخا�ص 

ا�ستثمارية عالية، وحا�ضرة ع�صرية كبرى  مدينة ذات جاذبية 

يزيد عدد �سكانها عن 4.6 مليون ن�سمة يمثل من هم دون �سن 

�سكنية،  وح��دة  �أل��ف   780 نحو  ي�ؤويهم   ،٪  50 منهم  الع�شرين 

على م�ساحة مطورة تزيد عن 1000 كيلو متر مربع، ت�ضم 1.2 

ال�سكنية  الا�ستعمالات  ت�شمل  للأرا�ضي  ا�ستعمال مختلف  مليون 

والتجارية والمكتبية والخدمات والمرافق العامة وغيرها.

منها  جعلت  متينة  اقت�صادية  بقاعدة  تتمتع  الريا�ض  مدينة 

بناتج  والإقليمي  المحلي  الم�ستوى  على  مهماً  مالياً  مركزاً 

 1.4 تبلغ   عاملة  وقوى  ريال،  مليار  بنحو120  يقدر  �إجمالي 

مليون ن�سمة، واحت�ضانها مقرات رئي�سية للبنوك والم�ؤ�س�سات 

المالية، �إ�ضافة �إلى ما �سيتيحه مركز الملك عبدالله المالي 

المدينة،  في  الاقت�صادية  التنمية  لقطاع  نوعية  �إ�ضافة  من 

مجالات  في  كبيراً  �إنتاجياً  مركزاً  الريا�ض  كون  عن  ف�ضلًا 

ال�صناعة والتجارة والإن�شاء والإدارة والخدمات، وكونها �سوقاً 

ا�ستهلاكية �ضخمة للعديد من المنتجات والا�ستثمارات.

بنية تحتية متقدمة

تتمتع الريا�ض ببنية تحتية متقدمة تتمثل في �شبكات الطرق 

ومرافق النقل و�شبكات المرافق العامة. حيث ترتبط �أجزاء 

 6 نحو  عليها  تجري  الحديثة  الطرق  من  ب�شبكة  المدينة 

ملايين رحلة يومياً. 

الت�صميمية  ب�سعته   - الدولي  خالد  الملك  مطار  يوفر  كما 

البالغة 20 مليون م�سافر �سنوياً - الفر�صة لمزيد من دعم 

الحركة الاقت�صادية من خلال زيادة عدد �شركات الطيران 

التي  الأخرى  والخدمات  الحرة  الأ�سواق  وتوفير  المحلية، 

ت�ساهم في تن�شيط حركة النقل الجوي من المدينة و�إليها. 

ل�شبكة  رئي�سة  رب��ط  نقطة  الريا�ض  مدينة  �ستكون  فيما 

الجنوب  �إلى  ال�شمال  من  الممتدة  الوطنية  الحديدية  ال�سكك 

وكذا الممتدة من ال�شرق �إلى الغرب. 

خدمات مرفق المياه تغطي �أرجاء المدينة المطورة كافة، حيث 

متر  مليون   1.34 �إل��ى  يومياً  الم�ستهلكة  المياه  كميات  ت�صل 

وتو�سعة  المياه  م�صادر  تعزيز  على  العمل  يجري  فيما  مكعب، 

�شبكات التوزيع من خلال تنفيذ 50 م�شروعاً ت�صل تكاليفها �إلى 

3.3 مليارات ريال. 

المدينة  �أرجاء  بدورها  فتغطي  الكهربائية  الطاقة  خدمات  �أما 

كافة، �إذ يبلغ الا�ستهلاك الحالي للطاقة الكهربائية في الريا�ض 

تعزيز  على  العمل  ويجري  ميغاواط/�ساعة.   �أل��ف   133 نحو 

التوليد  محطات  قدرة  زي��ادة  خلال  من  الريا�ض  في  الكهرباء 

القائمة، واقامة محطة توليد جديدة بقدرة 5.4 الف ميغاواط 

تعزيز �شبكات  �إلى  �إ�ضافة  14.2 مليار ريال،  الى  بتكلفة ت�صل 

النقل والتوزيع داخل المدينة وفي محيطها.  

في  ال�صحي  ال�صرف  �شبكة  تغطيها  المدينة  من  كبيرة  �أجزاء 

الريا�ض، لت�صل ال�سعة الحالية لمحطات المعالجة الى نحو 700 

�ألف متر مكعب يومياً. ويجري حالياً تنفيذ 47 م�شروعاً في مجال 

ال�صرف ال�صحي بطول 5500 كيلومتر وبتكلفة ت�صل �إلى ثلاثة 

ال�سيول  ت�صريف  م�شاريع  ا�ستكمال  يجري  فيما  ريال.  مليارات 

لتغطية المناطق المبنية. 

فتغطي  الريا�ض  في  البيانات  ونقل  الات�صالات  خدمات  �أما 

�أرجاء المدينة كافة من خلال �شركات الات�صالات القائمة، 

فقد بلغ عدد خطوط الهاتف الثابت في الريا�ض 1.3 مليون 

ال�شركات  من  المزيد  ا�ستيعاب  على  العمل  ويجري  خ��ط، 

لهذا  الخدمات  من  مزيد  لتقديم  المجال  هذا  في  العاملة 

القطاع الهام.
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الخدمات العامة 

حققت مدينة الريا�ض مكانة مرموقة على الم�ستويات التعليمية 

والثقافية وال�صحية تناف�س نظيراتها على الم�ستويات الإقليمية، 

من  �أكثر  المدينة  تحت�ضن  التعليمية  الم�ؤ�س�سات  �صعيد  فعلى 

3700 م�ؤ�س�سة تعليمية ت�شمل المدرا�س العامة وم�ؤ�س�سات التعليم 

العالي والفني بمختلف تخ�ص�صاته. وي�شهد قطاع التعليم العام 

�إن�شاء  او  القائمة  الجامعات  تو�سعة  في  ���س��واءً  كبيراً  تو�سعاً 

والخا�ص  العام  القطاعين  قبل  من  جديدة  وكليات  جامعات 

لا�ستيعاب مزيد من الطلاب الذين يبلغ عددهم حالياً 800 �ألف 

طالب وطالبة في مراحل التعليم العام، و�أكثر من 130 �ألفاً في 

مراحل التعليم العالي والكليات والمعاهد الفنية.

كما تحت�ضن المدينة مراكز �أبحاث وعلوم هامة من �أبرزها: مدينة 

الملك عبدالعزيز للعلوم والتقنية ومراكز البحوث في الجامعات. 

وعلى ال�صعيد ال�صحي تمثل مدينة الريا�ض مركزاً رئي�ساً للخدمات 

ال�صحية وما يرتبط بها من �أبحاث، حيث ت�ضم المدينة �أكثر من 

وم�ست�شفيات  متقدمة  طبية  مجمعات  بين  ما  �صحياً  مرفقاً   1260

ومراكز طبية متخ�ص�صة ومرافق �صحية عامة. 

المرافق الترويحية والمتنزهات الترفيهية تتعدد وتتنوع على م�ستوى 

المدينة، في الوقت الذي يجري فيه العمل على تنفيذ العديد من 

عبدالله  الملك  حدائق  مثل:  المجال،  هذا  في  الرئي�سية  المرافق 

العالمية، ومنتزه الملك عبدالله بحي الملز، ومتنزه الأمير �سلمان في 

بنبان، �إ�ضافة الى العديد من ممرات الم�شاة وال�ساحات البلدية.

والات�����ص��الات  المعلومات  ق��ط��اع  دور  تعزيز  على  العمل  وي��ج��ري 

وال�صناعات المعرفية في الجوانب التطبيقية على م�ستوى المدينة من 

خلال التحول �إلى المدينة الذكية، حيث تم البدء بتطبيق هذا المفهوم 

المعلومات  تقنية  مدينة  بناء  يتم  فيما  الرئي�سة،  ال�شوارع  �أحد  في 

والات�صالات التي تحت�ضن ال�شركات العاملة في هذا المجال. 

وفي مجال التنمية الاجتماعية يجري التعرف على م�سببات وحجم 

لعلاجها،  والا�ستراتيجيات  الخطط  وو�ضع  الاجتماعية،  الق�ضايا 

�أبرزها: ا�ستراتيجية التنمية الاجتماعية والتي عنيت بو�ضع  ومن 

ا�ستراتيجية لمكافحة الفقر، وا�ستراتيجية للق�ضاء على البطالة، 

الأمن  يحظى  فيما  المدينة.  �إلى  الهجرة  لتخفي�ض  وا�ستراتيجية 



في  بالغة  ب�أهمية  الح�ضري 

ت�شهده  ال����ذي  ال��ت��و���س��ع  ظ��ل 

�إعداد  يجري  حيث  المدينة، 

ا�ستراتيجية للأمن الح�ضري 

على م�ستوى المدينة.  

م��ج��ال حماية  ف��ي  وي��ج��ري 

ال���ب���ي���ئ���ة ت��ط��ب��ي��ق ال��خ��ط��ة 

في  البيئة  لحماية  التنفيذية 

ومتابعة  ب���إ���ش��راف  المدينة 

البيئة  لحماية  العليا  اللجنة 

والتي  ال��ري��ا���ض  مدينة  ف��ي 

تت�ضمن 46 برنامجاً تنفيذياً 

وتنمية  التلوث  ف��ي  للتحكم 

ومعالجة  الطبيعية  البيئة 

البيئية  والق�ضايا  النفايات 

الم�شاريع  �أب��رز  وم��ن  كافة، 

في هذا الجانب: م�شروع الت�أهيل البيئي لوادي حنيفة.

وقد �ساهم العمل في برنامج ال�سلامة المرورية - والذي يحظى 

�إيجابية  بنتائج   - المرورية  لل�سلامة  العليا  اللجنة  بمتابعة 

ملمو�سة في تقليل عدد الوفيات في المدينة.

جاذبية ا�ستثمارية

وقد �ساهم في جعل مدينة الريا�ض مدينة ذات جاذبية ا�ستثمارية 

وت�سهيلات  �إداري���ة،  وم�ساندة  دع��م  من  تقديمه  يتم  ما  عالية 

ت�سمح  لل�سوق  ح��رة  وطبيعة  الا�ستثمارية،  للم�شاريع  تنظيمية 

فائقة،  بمعدلات  اقت�صادي  ونمو  الأم��وال،  ر�ؤو�س  حركة  بحرية 

م�ستقبلية  ر�ؤي��ة  وج��ود  عن  ف�ضلًا  متنوعة،  اقت�صادية  وم��وارد 

تخطيطية وخطط ا�ستراتيجية على المدى البعيد والقريب بنيت 

على �أ�س�س علمية انبثق عنها خطط وبرامج تنفيذية.

وال�شفافية  التنظيمية  الإداري���ة  الت�سهيلات  ذل��ك  �إل��ى  ي�ضاف 

المعلوماتية في توفير معلومات و�إح�صائيات حديثة في  المجالات 

التي  العلمية  الدرا�سات والأبحاث  نتائج  ن�شر  �إلى  �إ�ضافة  كافة، 

تعمل ب�شكل خا�ص للمدينة.

الخطط  مع  الخا�ص  القطاع  قبل  من  الكبير  للتفاعل  كان  كما 

التنمية  عملية  في  ملمو�س  �أثر  للمدينة؛  المو�ضوعة  والبرامج 

تم  التي  والا�ستثمارات  الم�شاريع  يتمثل ذلك في حجم  للمدينة 

وم�شاريع  و�سكنية،   تجارية،  مجمعات  من  المدينة  في  بنا�ؤها 

ا�ستثمارية �ضخمة في المجالات كافة.

قراءتها  يمكن  عديدة  اقت�صادية  مقومات  المدينة  واقع  ويعك�س 

القائم  وتطوير  اقت�صادية جديدة،  موارد  ا�ستك�شاف  عبر  بو�ضوح 

جديدة  اقت�صادية  لقطاعات  والدرا�سات  بالبحوث  والقيام  منها، 

بمقومات  تتمتع  نموذجية  ا�ستثمارية  بيئة  خلق  بهدف  واع���دة؛ 

الاقت�صاد الناجح كلها.
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فر�ص ا�ستثمارية تعزز حجم الم�شاركة بين القطاعين في الريا�ض

مدينة  لتطوير  العليا  للهيئة  الم�شترك  الاجتماع  ا�ستعر�ض 

لمدينة  البلدي  والمجل�س  الريا�ض  منطقة  ومجل�س  الريا�ض 

الريا�ض ومجل�س �إدارة الغرفة التجارية ال�صناعية في الريا�ض، 

وذلك بح�ضور نخبة من رجال الأعمال والإعلاميين؛ الخطط 

والبرامج والم�شاريع التي يتم تنفيذها �أو من المخطط �أن يتم 

تنفيذها في الم�ستقبل القريب بم�شيئة الله، والمكت�سبات التي 

تحتويها على الأ�صعدة الاقت�صادية للمدينة، وما تمثله من تمتين 

لحجم الم�شاركة بين القطاعين الحكومي والخا�ص في م�سيرة 

التنمية، ويتمثل �أبرز ما تم عر�ضه في هذا الجانب في الخطط 

والبرامج والم�شاريع التالية: 

�أنظمة البناء

يتم حالياً مراجعة �أنظمة البناء وتطويرها على م�ستوى المدينة، 

وذلك ا�ستجابة لمتطلبات التنمية العمرانية والاقت�صادية، ورغبة 

في تحقيق الكفاءة في ا�ستغلال الأرا�ضي، وت�شجيعاً للا�ستثمار 

في مدينة الريا�ض، والحد من الانت�شار الأفقي للمدينة.

�أجزاء  لبقية  المطورة  البناء  ب�ضوابط  الخا�صة  الدرا�سة  وتنظر 

المدينة بمرونة عالية في التعامل مع الارتفاعات وزيادة الكثافات، 

وت�شمل: الطرق الدائرية، ومداخل المدينة الرئي�سية، و�أع�صاب 

الملك  طريق  �أهمها:  من  والتي  الرئي�سية،  والمحاور  الأن�شطة 

الأمير  وطريق  عبدالعزيز،  بن  �سلمان  الأمير  وطريق  عبدالله، 

�سعد بن عبدالرحمن الأول، وطريق الحائر، وطريق ديراب.

ومن �أبرز المكت�سبات التي �ستتحقق من هذه المراجعة: ا�ستيعاب 

مدينة  في  الا�ستثمار  وت�شجيع  الم�ستقبلية،  التنمية  م�ستجدات 

الريا�ض، وتح�سين ال�شكل والهيكل العمراني في المدينة، وزيادة 

م�ساحات الفراغات العمرانية المفتوحة في المدينة.

المراكز الفرعية 

المراكز  توزيع  �سيتم  الحالي؛  المدينة  مركز  م�ساندة  �أجل  من 

حيث  المختلفة،  المدينة  قطاعات  على  الخم�سة  الفرعية 

والوكالات  والم�ؤ�س�سات  ال�شركات  مقرات  المراكز  �ست�ضم هذه 

الكبرى، والم�ست�شفيات وكليات التعليم العالي، والمباني الإدارية 

العامة،  والمكتبات  الت�سوق،  وم��راك��ز  الحكومية،  للخدمات 

القطارات،  ومحطات  العامة،  والمنتزهات  الريا�ضية،  والأندية 

وغيرها من الأن�شطة والخدمات.

وقد �أقرت الهيئة �أخيراً ال�ضوابط التخطيطية للمراكز الفرعية 

التي ت�سمح بارتفاعات عالية تميزها عن المناطق المحيطة بها، 

حيث �سيتاح للقطاع الخا�ص تطوير هذه المراكز والا�ستثمار في 

الخدمات كافة.

 ويتوقع �أن يبلغ متو�سط حجم الا�ستثمار لتطوير المركز الواحد نحو 15 

مليار ريال. و�ستعود هذه المراكز بالكثير من الإيجابيات من �أبرزها:

� رفع م�ستوى الأداء الاقت�صادي للمدينة.

� تعظيم فر�ص الا�ستثمار للقطاع الخا�ص.

والخا�ص  الحكومي  القطاعين  بين  الم�شاركة  �آليات  تعزيز  	�

في عملية التطوير الح�ضري.   



�أع�صاب الأن�شطة

�أع�صاب الأن�شطة على م�ستوى المدينة،  جرى تحديد عدد من 

وذلك على امتداد بع�ض الطرق الرئي�سية القائمة بحيث تت�ضمن 

ا�ستعمالات �سكنية وتجارية و�إدارية واقت�صادية وثقافية، وتكون 

ذات كثافات مرتفعة.

الأن�شطة  في  عديدة  ا�ستثمارية  فر�ص  الأع�صاب  ه��ذه  وتتيح 

على  تقع  باعتبارها  الأخرى؛  والا�ستعمالات  وال�سكنية  التجارية 

�أهم المحاور الرئي�سية في المدينة، �إ�ضافة �إلى �إتاحة التطوير 

بارتفاعات عالية على جانبي تلك المحاور.

الأع�صاب  لتلك  المطورة  وال�ضوابط  الت�صاميم  و�ستوفر 

الطابع  وتح�سين  المرور،  لحركة  الا�ستيعابية  الطاقة  تعزيز 

الب�صري والمعماري، والاهتمام بتن�سيق المواقع، �إ�ضافة �إلى 

تحقيقه  تم  ما  وهذا  الت�سوق.  وبيئة  الم�شاة  بممرات  العناية 

من  اعتماده  ت��م  ال��ذي  ع��ب��دالله  الملك  طريق  ت�صميم  ف��ي 

الهيئة ويجري تنفيذه حالياً باعتباره �أحد �أع�صاب الأن�شطة 

الرئي�سية في المدينة.

ال�ضواحي الجديدة

مدينة  و���ش��رق  �شمال  ف��ي  جديدتين  �ضاحيتين  �إن�شاء  �سيتم 

للم�شاركة  وا�سعة  فر�ص  الخا�ص  للقطاع  و�سيتاح  ال��ري��ا���ض، 

التحتية  البنى  �إن�شاء  في  والا�ستثمار  ال�ضاحيتين  تطوير  في 

والخدمات العامة وبناء م�شاريع تطويرية و�أحياء �سكنية متكاملة 

المرافق فيهما.

وتعد الم�شاركة في تطوير ال�ضاحيتين �إحدى الفر�ص الاقت�صادية 

المطلوبة  الا�ستثمارات  حجم  يقدر  حيث  المدينة،  في  الكبرى 

لل�ضاحية الواحدة بحوالي 

270 مليار ريال. 

وت�����رك�����ز ال�������ض���اح���ي���ة 

ن�شاط  على  ال�شمالية 

رئ���ي�������س���ي م���ه���م وه���و 

ت��خ�����ص��ي�����ص م��ن��ط��ق��ة 

لأن�����ش��ط��ة ال�����ص��ن��اع��ات 

وقطاع  والتقنية  العلمية 

الأب����ح����اث وال���م���راف���ق 

ال��م�����س��ان��دة، وي��ق��در �أن 

 675 ح��وال��ي  ت�ستوعب 

�أكثر  وتوفر  ن�سمة،  �ألف 

فر�صة  �أل��ف   133 م��ن 

 123 م��ن  و�أك��ث��ر  عمل 

�ألف وحدة �سكنية.

ال�ضاحية  تركز  بينما 

ن�شاط  على  ال�شرقية 

رئ���ي�������س���ي م���ه���م وه���و 

تخ�صي�ص ميناء جاف 

وخدمات  وم�ستودعات 

�أن  وي��ق��در  �صناعية، 

 500 ن��ح��و  ت�����س��ت��وع��ب 

�ألف ن�سمة، وتوفر �أكثر 

فر�صة  �أل��ف   100 م��ن 

عمل و�أكثر من 90 �ألف 

وحدة �سكنية. 
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تطوير منطقة و�سط المدينة 

تتمتع منطقة و�سط مدينة الريا�ض بجدوى ا�ستثمارية عالية تتطلب 

الموجودة  وال��خ��دم��ات  وال��م��راف��ق  الاقت�صادية  الفر�ص  ا�ستغلال 

التخطيط  المرونة في  الا�ستفادة من  للموقع، مع  الن�سبية  والمزايا 

فقد  المنطقة.  لهذه  الجديد  التوجه  يوفرها  التي  البناء  و�أنظمة 

المنطقة  لهذه  �أهمية خا�صة  للمدينة  الإ�ستراتيجي  المخطط  �أولى 

ابرز  و�أح��د  والثقافي،  والإداري  التاريخي  المدينة  قلب  باعتبارها 

قطاعاتها الاقت�صادية الا�ستثمارية.

وعلى �ضوء ذلك؛ �شهدت منطقة و�سط مدينة الريا�ض ا�ستثمارات 

م�شروع  �أهمها:  من  الما�ضية،  العقود  خلال  وخا�صة  حكومية 

عبدالعزيز  الملك  مركز  و�إن�شاء  الحكم،  ق�صر  منطقة  تطوير 

ال�شيخ  وم�سجد  العامة،  والمحكمة  �سلام،  ومتنزه  التاريخي، 

محمد بن �إبراهيم �آل ال�شيـخ، وتح�سين �سوق الزل.

وقد �أقرت الهيئة �أخيراً اعتبار منطقة الظهيرة - وهي المنطقة 

المح�صورة بين منطقة ق�صر الحكم ومركز الملك عبدالعزيز 

منطقة   - مربع  متر  �ألف   750.000 م�ساحتها  وتبلغ  التاريخي 

من  �شركات  ت�آلف  �إلى  فيها  التطوير  �إ�سناد  يتم  خا�صة  تطوير 

تحت  المنطقة  لهذه  التطوير  عملية  و�ستتم  الخا�ص،  القطاع 

�إ�شراف الهيئة مبا�شرة.

�شبكة الطرق الم�ستقبلية

لمدينة  الم�ستقبلية  الطرق  �شبكة  خطة  تنفيذ  حالياً  يجري 

الريا�ض؛ من خلال خطط خم�سية تنفيذية ت�شارك في تنفيذها 

بجانب الهيئة كل من وزارة النقل و�أمانة منطقة الريا�ض.

وتهدف الخطة �إلى رفع م�ستوى �شبكة الطرق القائمة وتح�سينها، 

وا�ستحداث عنا�صر جديدة، وتت�ضمن تنفيذ �شبكات طرق بطول 

من  كيلومتر   450 وحوالي  ال�سريعة،  الطرق  من  كيلومتر   300

تقاطعاً  و50  ح��راً،  تقاطعاً  و40  وال�شريانية،  الرئي�سية  الطرق 

بم�ستويات منف�صلة.

انتهت في عام  التي  الأول��ى  الخم�سية  الخطة  الانتهاء من  تم  وقد 

1427 هـ، فيما يجري العمل حالياً على تنفيذ الخطة الخم�سية الثانية 

للفترة من عام  1428 �إلى 1432ه,ـ وتت�ضمن  28 عن�صراً، �أبرزها: 

� تنفيذ �شبكة الطرق داخل مطار الريا�ض القديم. 

� تطوير طريق الأمير �سلمان بن عبدالعزيز. 

و���ش��ارع  ال��ب��ط��ح��اء،  و���ش��ارع  العليا،  ���ش��ارع  م��ن  ك��ل  تطوير   �

التخ�ص�صي، وطريق الملك عبدالعزيز.

� ا�ستكمال الطريق الدائري الثاني.

� درا�سة تنفيذ الطريق الدائري الثالث.  

المدينة من  الطرق في  �شبكة  �ستعود عليه تطوير  ما  �أهم  ومن 

التي ت�شهدها بع�ض عنا�صر  فوائد: الحد من م�شاكل الازدحام 

ال�شبكة حالياً، حيث يقدر �أن ت�ستوعب �شبكة الطرق الم�ستقبلية 

بعد اكتمالها �ضعف الطاقة الا�ستيعابية الحالية لت�صل �إلى �أكثر 

من 11 مليون رحلة يومياً.

�أج��زاء  بين  والتنقل  الحركة  تي�سير  في  الخطة  �ست�ساهم  كما 

وت�شجيع  الاقت�صادية،  الأن�شطة  وتعزيز  المختلفة،  المدينة 

ورب��ط  القائمة،  العمرانية  الكتلة  داخ��ل  العمراني  التطوير 

المناطق الجديدة.

الخطة ال�شاملة للإدارة المرورية

تهدف الخطة ال�شاملة للإدارة المرورية �إلى زيادة القدرة الا�ستيعابية 

ل�شبكة الطرق ورفع كفاءة ت�شغيلها، وتت�ضمن الخطة ثمانية برامج 

رئي�سية للإدارة المرورية تنفذ على مدى 15 عاماً مقبلة، وتت�ضمن 

تلك البرامج �أكثر من 60 م�شروعاً تنفيذياً، من �أبرزها: 

� برنامج معالجة مواقع الاختناقات المرورية.

� برنامج توظيف التقنيات المرورية الحديثة.

� توفير �إدارة المواقف وتوفيرها.

� برنامج تح�سين محاور النقل الرئي�سية في المدينة وتطويرها.

� برنامج رفع كفاءة الطرق ال�سريعة و�أدائها.

� برنامج الإدارة المرورية لمناطق الأن�شطة الح�ضرية.

� برنامج تطبيق �أنظمة ال�ضبط المروري.

� برنامج رفع �أداء الهياكل الم�ؤ�س�سية للجهات المعنية بتطبيق 

الخطة.

و�ستمكّن هذه الخطة من زيادة فاعلية �أداء �شبكة الطرق وطاقتها 

لو�سائل  الرحلة  زمن  وتقليل   ،٪  20 عن  يزيد  بما  الا�ستيعابية 

م�ستويات  تح�سين  �إل��ى  �إ�ضافة   ،٪  30-20 بن�سبة  العام  النقل 

ال�سلامة المرورية.



الخطة ال�شاملة للنقل العام في مدينة الريا�ض

مدينة  في  العام  للنقل  ال�شاملة  الخطة  �إع��داد  من  الانتهاء  تم 

المدينة  في  التنقل  و�سبل  �أنماط  وتنويع  توفير  بهدف  الريا�ض 

وللإيفاء  الخا�صة،  للمركبة  المفرط  الا�ستخدام  م��ن  للحد 

الظروف  مع  يتلاءم  بما  والمتوقعة  القائمة  التنقل  بمتطلبات 

الاجتماعية والاقت�صادية والبيئية والمرورية.

وا�شتملت الخطة على �شبكة متكاملة من الم�سارات والخطوط, 

كما حددت و�سائط النقل العام الملائمة لتلك الم�ستويات.

وتتكون م�سارات النقل العام المقترحة من �أربعة م�ستويات:

النقل  م�سارات  تمثل  التي  ال�شبكة  وهي  المحورية:  ال�شبكة   -1

7 م�سارات رئي�سية, مجموع  العام عالية ال�سعة, وقد تم تحديد 

ال�سريعة  القطارت  ال�شبكة  ه��ذه  وتغطي  كلم،   223 �أطوالها 

والحافلات ذات الم�سارات الخا�صة. 

2- ال�شبكات الدائرية: وهي �شبكات الغر�ض منها توفير الحركة 

وقد  ال�سعة,  متو�سطة  م�سارات  وت�ضم  المدينة,  و�سط  ح��ول 

وتعد  كلم.   105 �أطوالها  مجموع  دائرية  �شبكات   3 تحديد  تم 

الحافلات ذات الم�سار المخ�ص�ص والحافلات العادية الو�سائط 

الأف�ضل لهذه ال�شبكة. 

الثانوية م�سارات متو�سطة  ال�شبكات  الثانوية: ت�ضم  ال�شبكة   -3

�إلى منخف�ضة ال�سعة, وتم تحديد 24 م�ساراً ثانوياً لتوفير تغطية 

وتعد  كلم.   380 �أطوالها  مجموع  المدينة,  �أحياء  لكامل  �أ�شمل 

الحافلات العادية الو�سيط الأف�ضل على هذه ال�شبكة. 

4- ال�شبكة المحلية: توفر �شبكة النقل العام المحلية على الطرق 

التجميعية للأحياء والمجاورات ال�سكنية؛ الانتقال المبا�شر لجميع 

فئات ال�سكان وخا�صةً فئات )كبار ال�سن-المعاقين- والعائلات( 

�إلى المحطات الرئي�سية لم�ستويات ال�شبكة الأخرى، وتوفر الخدمة 

على ال�شبكة من خلال الحافلات المتو�سطة وال�صغيرة.

وق�سمت الخطة �إلى �أربع خطط خم�سية لتنفيذ �شبكة النقل العام 

الم�ستقبلية.  

بد�أ العمل في المرحلة الأولى لتطبيق الخطة ال�شاملة للنقل العام 

في مدينة الريا�ض؛ من خلال م�شروع القطار الكهربائي، الذي 

يهدف �إلى توفير نقل عام متقدم ي�ؤدي �إلى حفز ا�ستخدامه من 

الهند�سية  الت�صاميم  م�ؤخراً  الهيئة  �أنهت  حيث  ال�سكان،  قبل 

�إعداد الت�صاميم ووثائق  والموا�صفات الفنية، وتم الانتهاء من 

طرح الم�شروع للتنفيذ. 

وي�شتمل الم�شروع على م�سارين رئي�سيين: 

النقل  مركز  من  يبد�أ  ال��ذي  العليا-البطحاء  محور  الأول:   -1

العام على الطريق الدائري الجنوبي جنوباً وحتى �شمال الطريق 

الدائري ال�شمالي بطول 25كم.

طريق  من  يبد�أ  الذي  عبدالله  الملك  طريق  محور  الثاني:   -2

باتجاه  وي�ستمر  خالد  الملك 

تقاطع  ي�صل  �أن  �إل��ى  ال�شرق 

بطول  الوليد  بن  خالد  �شارع 

16كم.

على  المحطات  ع��دد  ويبلغ 

محطة   34 الم�سارين  ط��ول 

ي��ت��واءم  مميز  ت�صميم  ذات 

م���ع ال���ظ���روف الاج��ت��م��اع��ي��ة 

ب�أماكن  مربوطة  والبيئية, 

الجذب على طول الم�سارات 

ك��م��راك��ز ال��ت�����س��وق ال��ك��ب��رى 

وال���م���ج���م���ع���ات ال��ت��ج��اري��ة 

والمكتبية وال�سكنية.  

الا�ستيعابية  ال��ط��اق��ة  وت��ب��ل��غ 

للم�سارين 320 �ألف راكب في 

اليوم.

على  حالياً  العمل  يجري  كما 

�آخ���ر �ضمن  �إن��ج��از م�����ش��روع 

العام  للنقل  الأول��ى  المرحلة 

وهو م�شروع ت�صميم م�سارات 

�أن  ينتظر  بالحافلات.  النقل 

قوية  بداية  الكهربائي  القطار  م�شروع  مع  الخطوط  هذه  ت�شكل 

�أحد  ي�شكلان  فهما  المدينة،  في  العام  النقل  بخدمة  للارتقاء 

العام  النقل  برنامج  من  الأول��ى  الخم�سية  الخطة  م�شاريع  �أهم 

التي تغطي حتى عام 1432هـ.

وتفوق الجدوى الاقت�صادية لتنفيذ الخطة ال�شاملة للنقل العام 

المادية  التكلفة  المبا�شرة؛  وغير  المبا�شرة  الريا�ض  مدينة  في 

لإن�شائها وت�شغيلها بثلاثة �أ�ضعاف. وبالن�سبة للقطار الكهربائي 

يفوق  لت�شغيله  المبا�شر  وغير  المبا�شر  الاقت�صادي  العائد  ف�إن 

تكلفة �إن�شائه وت�شغيله بخم�سة �أ�ضعاف.

عوائد كبيرة على المدينة

�سي�ؤدي تطبيق الخطة ال�شاملة للنقل العام - بم�شيئة الله - �إلى 

تحقيق عوائد كبيرة على المدينة، ومنها:

�ستة  العام  النقل  بوا�سطة  تتم  التي  الرحلات  ع��دد  زي��ادة   �

�أ�ضعاف مما هي عليه في الوقت الحا�ضر.  

� خف�ض الرحلات المرورية بمقدار 15 مليون كم مقطوع على 

�ساعة  �أل��ف   400 توفير  يعني  ما  وهو  يومياً،  الطرق  �شبكة 

منق�ضية على �شبكة الطرق يومياً.

وغير  )مبا�شرة  جديدة  وظيفة  �أل��ف   450 من  �أكثر  توفير   �

مبا�شرة( على مدى ال�سنوات الع�شرين القادمة.
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ومخطط هيكلي

 لـ )�سدير ال�صناعية( 

وموا�صلة لعلاج م�شكلة 

المياه الأر�ضية

�أخبار

)مناطق محمية( بوادي حنيفة 

تنوعت الق�ضايا التي ا�ستعر�ضها اجتماع الهيئة العليا لتطوير مدينة الريا�ض الخام�س 

لعام 1428هـ واجتماع اللجنة التنفيذية العليا للم�شاريع والتخطيط لمدينة الريا�ض؛ 

اللذان عُقدا برئا�سة �صاحب ال�سمو الملكي الأمير �سلمان بن عبد العزيز رئي�س الهيئة 

العليا لتطوير مدينة الريا�ض ورئي�س اللجنة التنفيذية العليا للم�شاريع والتخطيط 

بحي  الهيئة  مقر  في  1428هـ  رم�ضان   18 الموافق  الأحد  م�ساء  في  الريا�ض،  لمدينة 

رئي�س  نائب  عبدالعزيز  بن  �سطام  الأمير  الملكي  ال�سمو  �صاحب  بح�ضور  ال�سفارات، 

الهيئة العليا لتطوير مدينة الريا�ض.

فقد �شملت مو�ضوعات الاجتماعين ا�ستعرا�ضَ نتائج الاجتماع الم�شترك للهيئة مع 

�أع�ضاء كلٍّ من مجل�س منطقة الريا�ض والمجل�س البلدي والغرفة التجارية ورجال 

وبرنامج  ال�صناعية،  �سدير  مدينة  تطوير  في  العمل  و�سيرَ  والإعلاميين،  الأعمال 

والإج��راءات  الريا�ض،  مدينة  في  الأر�ضية  المياه  من�سوب  ارتفاع  م�شكلة  علاج 

جانب  �إلى  حنيفة،  بوادي  المحمية  المناطق  حماية  �إجراءات  لتفعيل  المقترحة 

الت�صدي لق�ضية المناطق الع�شوائية في مدينة الريا�ض، وتر�سية عدد من م�شاريع 

والتخطيط  للم�شاريع  العليا  التنفيذية  اللجنة  �أم��ام  المعرو�ضة  الخا�ص  القطاع 

بمدينة الريا�ض.



نتائج الاجتماع الم�شترك

الريا�ض  مدينة  لتطوير  العليا  للهيئة  الم�شترك  الاجتماع  نتائج 

ومجل�س منطقة الريا�ض والمجل�س البلدي لمدينة الريا�ض ومجل�س 

�إدارة الغرفة التجارية ال�صناعية بالريا�ض، الذي عقد في 13 من 

رجال  من  نخبة  بح�ضور  1428ه��ـ،  لعام  المبارك  رم�ضان  �شهر 

الأعمال والإعلاميين؛ كانت محلَّ ا�ستعرا�ض ومناق�شة الهيئة في 

الهيئة على مجمل  للعام ذاته، حيث اطلعت  الخام�س  اجتماعها 

المداخلات والملاحظات والأ�سئلة التي تمت �إثارتها في الاجتماع، 

تمهيداً لدرا�ستها وبحثها وتحديد �سبل الا�ستفادة مما ورد فيها، 

واتخاذ الإجراءات اللازمة ب��شأنها، ومتابعة ما ي�ستجدُّ فيها.

مدينة �سدير ال�صناعية

ال�صناعية �شهد م�ستجدات  العمل في تطوير مدينة �سدير  �سير 

من ��شأنها ت�سريع الخطى نحو �إقامة المدينة ال�صناعية المن�شودة 

العليا  الهيئة  اجتماع  في  ا�ستعرا�ضه  جرى  ما  وهو  الإقليم،  في 

الأخير، فقد تعاقدت الهيئة ال�سعودية للمدن ال�صناعية ومناطق 

في  المتخ�ص�صة  العالمية  ال�شركات  �إح��دى  مع  �أخ��ي��راً  التقنية 

مخطط  لإع��داد  الح�ضرية  ال�صناعية  المدن  وتطوير  تخطيط 

هيكلي ا�ستراتيجي للمنطقة كاملة، كما يجري العمل على ت�أهيل 

مطورين دوليين تمهيداً للبدء بطرح المدينة للتطوير، فيما وقّعت 

الهيئة ال�سعودية للمدن ال�صناعية ومناطق التقنية عقداً لإي�صال 

الخدمات الكهربائية �إلى المدينة ال�صناعية مع ال�شركة ال�سعودية 

للكهرباء، ويجري �أي�ضاً البحث مع وزارة النقل لإي�صال خدمات 

الطرق والج�سور لربط المدينة بالطرق المحيطة. 

علاج م�شكلة المياه الأر�ضية

البرنامج الذي و�ضعته الهيئة العليا لعلاج م�شكلة ارتفاع من�سوب 

المياه الأر�ضية في مدينة الريا�ض؛ وا�صل ال�سيطرة على الم�شكلة 

والحد من �آثارها ال�سلبية على البيئة والبنى التحتية في عدد من 

�أحياء المدينة.

ي برنامج لل�سيطرة على   فقد بادرت الهيئة منذ عام 1407هـ بتبنِّ

م�شكلة ارتفاع من�سوب المياه الأر�ضية في المدينة وعلاج �آثارها، 

وقد �أجريت عدة درا�سات لمعرفة ت�أثير الظواهر الطبيعية على 

المقترحة  العلاجية  والحلول  الأر�ضية،  المياه  من�سوب  ارتفاع 

الت�سربات  لتحديد  درا�سات  �أجريت  كما  الم�شكلة.  هذه  لعلاج 

من �شبكات ال�شرب العامة والخا�صة والت�سربات من مياه الري 

ومن البيارات، وكذلك الت�سربات من الأمطار و�شبكات ال�صرف 

ال�صحي و�شبكات �صرف ال�سيول.

ال�شاملة  الخطة  الهيئة  �أقرت  الدرا�سات  نتائج هذه  وعلى �ضوء 

لل�سيطرة على م�شكلة ارتفاع من�سوب المياه الأر�ضية في المدينة، 

�أربعة  ي�أخذ  للم�شكلة  �شامل  علاجي  برنامج  عنها  انبثق  والتي 

اتجاهات رئي�سة، هي:

م�ستويات  �إلى  الأر�ضية  المياه  من�سوب  الأول: خف�ض  الاتجاه   �

�آمنة، تحدد ح�سب ظروف كل منطقة، حيث يتم �صرف المياه 

عبر �شبكات ت�صريف ال�سيول �إلى وادي حنيفة.

� الاتجاه الثاني: التحكم في الم�صادر المغذية للمياه الأر�ضية، عن 

طريق الحد من ت�سرب المياه �إلى باطن الأر�ض من الم�صادر 

المختلفة، وت�شمل الجهود المبذولة تر�شيد ا�ستهلاك مياه الري 

وتقليل الت�سربات من البيارات وتر�شيد ا�ستهلاك مياه ال�شرب.

� الاتجاه الثالث: الوقاية من الآثار الناجمة عن الم�شكلة باتخاذ 

القائمة  والمرافق  المن��شآت  لحماية  الوقائية  الإج����راءات 

والمزمع �إن�شا�ؤها من �آثار ارتفاع من�سوب المياه الأر�ضية.

� الاتجاه الرابع: المراقبة الم�ستمرة للم�شكلة من خلال مراقبة 

من�سوب ونوعية المياه الأر�ضية في المدينة، ومراقبة الأ�ضرار 

الناجمة عن الم�شكلة، وتطوير نماذج ريا�ضية لمدينة الريا�ض 
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الو�ضع  في  الأر�ضية  المياه  حركة  على  التعرف  �إل��ى  تهدف 

الراهن وتقدير حركتها في الم�ستقبل.

وخلال ال�سنوات الما�ضية �أن��شأت الهيئة �شبكات تجاوزت �أطوالها 

230 كلم، �شملت )25( حياً من الأحياء المت�ضررة من المدينة، 

�إن�شاء �شبكات �صرف المياه الأر�ضية لـ  فيما يجري حالياً تنفيذ 

)11( حياً بطول �إجمالي ي�صل �إلى 98 كلم، ف�ضلًا عن الإعداد 

لإن�شاء �شبكات ل�ستة �أحياء بطول �إجمالي 44 كلم. 

م في م�صادر الم�شكلة تحكُّ

الأر�ضية،  للمياه  المغذية  الم�صادر  في  التحكم  مجال  وف��ي 

بتنفيذ  حالياً  ال�صحي  وال�صرف  للمياه  العامة  المديرية  تقوم 

1412هـ  العام  بموجبه منذ  تمَّ  الت�سربات،  للك�شف عن  برنامج 

مقابل  خا�صاً،  مبنى  و99.524  عاماً،  مبنى   43.654 فح�ص 

فح�ص 514.452 خطاً من خطوط �شبكة المياه بطول 94.332 

وا�ستبدال  الانك�سارات  �إ�صلاح  تمَّ  ذلك  غ�ضون  وفي  كيلومتر، 

�إلى  الانك�سارات،  فيها  تكثر  التي  المناطق  في  المياه  �شبكات 

جانب تنفيذ �شبكات كبيرة لل�صرف ال�صحي في مدينة الريا�ض 

تعمل المديرية على تنفيذها حالياً.

كما تقوم الهيئة بمراقبة من�سوب المياه الأر�ضية في المدينة من 

�آبار مراقبة، ومتابعة تطور ظهور م�شكلة ارتفاع من�سوب  خلال 

مراقبة  خلال  من  المتوفرة  للمعلومات  وَفْقاً  الأر�ضية  المياه 

المن�سوب و�شكاوي المواطنين والزيارات الميدانية. 

في  الأر�ضية  المياه  �أثر  درا�سة  لإج��راء  الإع��داد  حالياً  �أي�ضاً  ويتم 

المدينة على ال�صحة العامة، والوقوف على نوعية المياه الأر�ضية من 

�آبار مراقبة من�سوب المياه الأر�ضية في المدينة، ومن مناطق مختارة 

من م�شاريع �صرف المياه الأر�ضية، وذلك لمقارنة نوعية هذه المياه 

في المناطق المخدومة بال�صرف ال�صحي مع غير المخدومة، و�أثر 

هذه المياه على ال�صحة العامة وعلى نوعية المياه المتدفقة في وادي 

حنيفة، حيث يُعدّ الملتقى النهائي للمياه المتدفقة.

كما يتم في الوقت نف�سه الإع��داد لتنفيذ م�شروع لقيا�س كميات 

الأر�ضية؛  المياه  من�سوب  خف�ض  م�شاريع  من  المتدفقة  المياه 

لمعرفة كميات المياه المتدفقة من هذه الم�شاريع خلال فترات 

مختلفة من اليوم وطوال عام كامل؛ بهدف درا�سة العوامل التي 

�إع��ادة  يمكن  والتي  المختلفة  الظروف  في  الكميات  هذه  تحدد 

ا�ستخدامها م�ستقبلًا.

مناطق محمية في وادي حنيفة

ونظراً  لوادي حنيفة،  والتاريخية  الطبيعية  الأهمية  انطلاقاً من 

ال��وادي من غياب لحمايته و�إنمائه؛ قررت  لما كانت تعانيه بيئة 

الهيئة العليا �أن يكون تطوير وادي حنيفة �أحد البرامج التي تقوم 

عليها، وعدّه منطقة تطوير خا�صة خا�ضعة لإ�شرافها، الأمر الذي 

يقت�ضي �ضرورة �إقرارها للأن�شطة والم�شاريع التطويرية الجديدة 

في حو�ض الوادي وروافده ب�شكل كامل، واتخاذ الإجراءات الهادفة 

�إلى وقف التدهور البيئي للوادي. 

ومن هذا المنطلق تعمل الهيئة حالياً على تنفيذ م�شروع للت�أهيل 

البيئي ال�شامل لوادي حنيفة بمراحل مختلفة، يهدف �إلى �إعادة 

وال�سيول،  الأمطار  لمياه  كم�صرف  الطبيعي  و�ضعة  �إلى  ال��وادي 

وجعله بيئة طبيعية خالية من الملوثات والمعوقات التي تحول دون 

�إطلاق �آليات التعوي�ض الطبيعية في الوادي، وازدهار بيئته النباتية 

والحيوانية، ومن ثم توظيف الوادي بعد ت�أهيله ليكون �أحد المناطق 

المفتوحة المتاحة ل�سكان المدينة، الملائمة للتنزه الخلوي.

الريا�ض  مدينة  لتطوير  العليا  الهيئة  ح��ددت  ذل��ك  �ضوء  وف��ي 

ت�شمل: محمية )وادي  مناطق محمية في منطقة وادي حنيفة، 



الحي�سية جنوب  وادي  �أعالي  تقع في  التي  الحي�سية( 

كيلو متر مربع،   130 وتبلغ م�ساحتها  �سدو�س  منطقة 

العليا  الأجزاء  في  وتقع  لبن(  وادي  )�أعالي  ومحمية 

من وادي لبن وتبلغ م�ساحتها 150 كيلو متر، ومحمية 

وتبلغ  الحاير  بلدة  جنوب  وتقع  ال��ح��اي��ر(  )ج��ن��وب 

م�ساحتها نحو 30 كيلو متر مربع.

وق���د و���ض��ع��ت ال��ه��ي��ئ��ة م��ج��م��وع��ة م��ن الإج������راءات 

المناطق  هذه  حماية  �إج���راءات  لتفعيل  المقترحة 

على  الخام�س  الهيئة  اجتماع  �أك��د  حيث  المحمية، 

عدد من الإجراءات ت�شمل:

�أية  على  الاخت�صا�ص  حق  �إعطاء  �أو  تمليك  منع   �

ومنع  المحميات،  تلك  ح��دود  �ضمن  تقع  �أرا����ضٍٍ 

تو�سع �أو تغيير الأن�شطة القائمة حالياً داخلها �إلا 

بموافقة الهيئة العليا لتطوير مدينة الريا�ض.

التعديات  و�إزال��ة  الأرا���ض��ي  مراقبة  لجان  قيام  على  الت�أكيد   �

 ، بمراقبة المحميَّات الثلاث، و�إزالة ما قد يحدث فيها من تعدٍّ

ة الجهات المعنية في الإبلاغ عن  مع �أهمّية ت�ضافر جهود بقيَّ

يات، ومُتابعة �إزالتها وَفْقاً للأنظمة المُتَّبعة.  تلك التعدِّ

)�أعالي  لمحميَّتي  ة  �إر�شاديَّ ولوحات  ثابتة  مرا�سيم  و�ضع   �

وادي لبن( و)الحاير( على غِرار ما هو قائم حالياً في 

محميَّة )وادي الحي�سيَّة(. 

المناطق الع�شوائية في الريا�ض

الق�ضايا  �أح��د  الريا�ض  بمدينة  الع�شوائية  المناطق  تُ��ع��دّ 

قبل  من  م�ستمرة  ومتابعة  بمراقبة  تحظى  التي  العمرانية 

�أن  �إل��ى  تو�صلت  بدرا�سة  الهيئة  قامت  حيث  العليا،  الهيئة 

ولله   - تُعدّ  الريا�ض  مدينة  في  الع�شوائية  المناطق  ظاهرة 

الحمد - �ضئيلة جداً، حيث ت�صل ن�سبة هذه المناطق �إلى �أقل 

من 1% من م�ساحة المدينة العمرانية. 

ويتلخ�ص الدور الذي تقوم به الهيئة نحو الت�صدي لهذه الق�ضية 

ومتابعتها في المحورين التاليين:

1- متابعة تنفيذ الإجراءات المعتمدة من قبل الهيئة وذلك بالتن�سيق 

مع الجهات ذات العلاقة لحين ا�ستكمال معالجة المناطق القائمة.

2- المراقبة الم�ستمرة في المدينة لمنع ن�شوء مناطق جديدة.

اللجنة  ع��دِّ  على  الخام�س  اجتماعها  ف��ي  الهيئة  واف��ق��ت  وق��د 

لعام  الثالث  اجتماعها  في  الهيئة  ق��رار  على  بناء   - لة  الم�شكَّ

لجنة  ها  وعدِّ المو�ضوع،  بهذا  المعنية  اللجنة  هي   - 1424ه��ـ 

دائمة تتولى التن�سيق والمتابعة والرفع ب�شكل م�ستمر للهيئة بهذا 

ومعالجة  بمتابعة  المتعلقة  للجهود  توحيداً  وذلك  الخ�صو�ص، 

المناطق الع�شوائية بالمدينة.

كما وافق الاجتماع على ا�ستمرار الجهات التنفيذية في �إجراءات 

المراقبة، وذلك لإيقاف نمو المناطق الع�شوائية القائمة �أو ن�شوء 

منطقة  �أمانة  من  كلٍّ  من  دائمة  فرق  وت�شكيل  جديدة،  مواقع 

الريا�ض و�شرطة منطقة الريا�ض، ودعم تجهيزها بالمتطلبات 

اللازمة للقيام بمهامها.

م�شاريع تطويرية

التنفيذية  اللجنة  �أم��ام  المعرو�ضة  الخا�ص  القطاع  م�شاريع 

بموافقة  حظيت  الريا�ض؛  بمدينة  والتخطيط  للم�شاريع  العليا 

عبد  بن  �سلمان  الأمير  الملكي  ال�سمو  �صاحب  برئا�سة  اللجنة 

العزيز في اجتماعها 113 الذي عقد على هام�ش اجتماع الهيئة 

الخام�س لعام 1428هـ، حيث �أقرت اللجنة جملة من الم�شاريع 

ا�شتملت على ما يلي:

�أولًا: تر�سية تنفيذ �أعمال م�شروع تنفيذ �شبكات تخفي�ض من�سوب 

المياه الأر�ضية لأحياء بدر4 والربيع2 والمغرزات2 بمدينة الريا�ض 

�إجمالي قدره  بمبلغ  المحدودة،  ال�سعودية  على �شركة )تامبين( 

13.125.600 ريال، ومدة تنفيذ قدرها 12 �شهراً.

ثانياً: تر�سية تنفيذ �أعمال م�شروع الطرق في �أجزاء متفرقة من 

وادي حنيفة وهي:

� تر�سية تنفيذ �أعمال الطرق الإ�ضافية في المنطقة الواقعة من 

�سد وادي حنيفة �شمالًا حتى ج�سر القر�شية جنوباً على ال�شركة 

المتحدة لل�صيانة والمقاولات )يونيماك( بمبلغ �إجمالي قدره 

9.264.550 ريالًا، ومدة تنفيذ قدرها 12 �شهراً.

�  تر�سية تنفيذ �أعمال الطرق الإ�ضافية في المنطقة الواقعة بين 

الحاير جنوباً على �شركة  الجزعة �شمالًا حتى �سد  بحيرات 

قدره  �إجمالي  بمبلغ  والمقاولات،  وال�صناعة  للتجارة  الفهد 

30.451.410 ريالات، ومدة تنفيذ قدرها 12 �شهراً.

ثالثاً: تر�سية تنفيذ �أعمال م�شروع الممرات الرئي�سية في حي ال�سفارات 

بمدينة الريا�ض على �شركة )بادان( للزراعة والمقاولات المحدودة، 

بمبلغ �إجمالي قدره 13.963.40 ريالًا، ومدة تنفيذ قدرها 12 �شهراً.
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 اعتماد مخططات مركز 

الملك عبد الله المالي 

وال�ضواحي الجديدة 

في الريا�ض

�أخبار

في اجتماع الهيئة الثالث لعام 1428هـ

الم�شاريع  من  العديدَ  الريا�ض  مدينة  لتطوير  العليا  للهيئة  اجتماع  كل  ي��زفُّ 

التطويرية والجديدة من الأنظمة وال�سيا�سات وال�ضوابط التي ت�صبُّ في مجملها في 

تحقيق المزيد من النماء والتطور في مدينة الريا�ض.

الاجتماع الثالث للهيئة في عام 1428هـ برئا�سة �صاحب ال�سمو الملكي الأمير �سلمان 

بن عبدالعزيز رئي�س الهيئة العليا لتطوير مدينة الريا�ض عُقد في مقر الهيئة بحي 

ال�سفارات في ال�ساد�س والع�شرين من �شهر جمادى الآخرة، و�شهد جملة من الم�شاريع 

والمو�ضوعات، �شملت تر�سية عقد تنفيذ المرحلة الأولى من طريق الملك عبدالله 

واعتماد  المالي،  عبدالله  الملك  لمركز  العام  المخطط  واعتماد  ريال،  مليون   698 بـ 

ال�شاملة  الخطة  واعتماد  وال�شرقية،  ال�شمالية  لل�ضاحيتين  الهيكلية  المخططات 

للإدارة المرورية بمدينة الريا�ض، �إلى جانب تر�سية عقد تنفيذ �شبكات تخفي�ض 

من�سوب المياه الأر�ضية في �أحياء الربيع والغدير والواحة وطويق، والموافقة على 

�إن�شاء �أربعة فنادق وم�ست�شفيين في مواقع مختلفة من مدينة الريا�ض.



في اجتماع الهيئة الثالث لعام 1428هـ

تر�سية عقد طريق الملك عبدالله

الملك عبدالله،  الأولى من طريق  المرحلة  تنفيذ  تر�سية عقد 

الثالث  الهيئة  اجتماع  ه��ا  �أق��رَّ التي  المو�ضوعات  �أول  كانت 

�أقر الاجتماع تر�سية عقد تنفيذ المرحلة  للعام الحالي، حيث 

الأمير  طريق  غرب  من  الواقع  جزئه  في  الطريق  من  الأول��ى 

تركي بن عبدالعزيز الأول �إلى �شرق طريق الملك عبدالعزيز؛ 

قدره  �إجمالي  بمبلغ  المحدودة،  �أوجيه  �سعودي  �شركة  على 

)698.752.456 ريالًا(، ومدة تنفيذ قدرها ثلاث �سنوات.

الطريق  لهذا  ال�شاملة  الح�ضرية  التطويرية  الخطة  وتهدف 

�إلى تحويله �إلى طريق ذي حركة حرّة لل�سيارات مع زيادة عدد 

�سيارة   )190.000( من  يومياً  للطريق  الم�ستخدمة  ال�سيارات 

في الوقت الحا�ضر �إلى )522.000( �سيارة يومياً بعد �إن�شائه، 

مع رفع الكثافة التطويرية على محور الطريق لا�ستيعاب الأن�شطة 

الح�ضرية مُتعددة الا�ستعمالات، والمحافظة على حيوية الأن�شطة 

التجارية المحيطة به، وتهيئته لا�ستيعاب خط القطار الكهربائي 

والمحطات الخا�صة به م�ستقبلًا.

اعتماد مخطط مركز الملك عبدالله المالي

الذي  المالي  الملك عبدالله  لمركز  الرئي�سي  العام  المخطط 

ي�ستند �إليه في جميع الأعمال الم�ستقبلية التي يجري تنفيذها 

في المركز؛ جرى �إقراره في الاجتماع، �إلى جانب الموافقة على 

للم�ؤ�س�سة  المملوكة  الرائدة(-  الا�ستثمارات  )�شركة  اعتبار 

التطوير  عن  الم��سؤولة  الجهةَ  للتقاعد-  العامة 

على  المالي،  عبدالله  الملك  لمركز  والت�شغيل 

�أن تقوم الم�ؤ�س�سة بتطوير كامل البنية التحتية 

والت�شجير  والأر�صفة  ال�شوارع  تعبيد  فيها  بما 

والمياه  الات�صالات  و�شبكة  والكهرباء  والإن��ارة 

وخطوط  ال�سيول  وت�صريف  ال�صحي  وال�صرف 

النقل العام للم�شروع كاملًا بما في ذلك �إن�شاء 

المحطات والمرافق اللازمة. 

الأ�صعدة  على  الحيوية  الأدوار  مع  يتما�شى  وبما 

يمثلها  التي  والتقنية  والعمرانية  الاقت�صادية 

الهيئة  وافقت  الريا�ض؛  لمدينة  المالي  المركز 

في اجتماعها على اعتبار المركز )منطقة تطوير 

خا�صة( تخ�ضع فيها الإدارة والت�شغيل وال�صيانة 

الرائدة(،  الا�ستثمارات  لـ)�شركة  مبا�شر  ب�شكل 

�إع���داد  ا�ستكمال  ال�����ش��رك��ة  ه���ذه  ت��ت��ول��ى  بحيث 

التنفيذية  والوثائق  التف�صيلي  العام  المخطط 

للمركز، والتن�سيق مع الجهات ذات العلاقة فيما 

يتعلق بالتراخي�ص وف�سوحات البناء، والمتطلبات 

العامة  المرافق  بتنفيذ  الخا�صة  والموا�صفات 

داخل المركز. 

التن�سيق  بمراعاة  الهيئة  وجهت  ذلك  �ضوء  وفي 

المنا�سبة  الأماكن  لتحديد  الأمنية  الأجهزة  مع 

الموا�صفات  وو�ضع  المركز،  داخ��ل  لتواجدها 

ومراحله  العام  المخطط  �ضمن  لذلك  اللازمة 

�إل��ى  المركز  لحاجة  ن��ظ��راً  وذل��ك  التنفيذية، 

تتفق  و�إمكانات  ب�أ�سلوب  الأمنية  النواحي  توفير 
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مع �أهمية هذا الم�شروع وحداثته واعتماده على و�سائل التقنية 

الخدمات  توفير  يتم  �أن  بمراعاة  الهيئة  وجهت  كما  الحديثة. 

وذلك  المركز،  داخل  المتواجدين  لل�سكان  المطلوبة  التعليمية 

في  الرئي�سية  الجذب  لمناطق  المخ�ص�صة  الأرا���ض��ي  �ضمن 

للمركز. العام  المخطط 

على  �سيقام  الذي   - المالي  الله  عبد  الملك  مركز  ��شأن  ومن 

طريق  امتداد  على  الواقعة  للتقاعد  العامة  الم�ؤ�س�سة  �أر���ض 

مليون   1.6 تبلغ  �إجمالية  بم�ساحة  الريا�ض  �شمال  فهد  الملك 

ريال -  مليار  تبلغ )30(  تقديرية  �إجمالية  وبتكلفة  متر مربع، 

ال�شامل  الا�ستراتيجي  المخطط  ر�ؤي��ة  عنا�صر  �أح��د  تحقيق 

لمدينة الريا�ض الم�ستقبلية التي و�ضعتها الهيئة العليا لتطوير 

ال�سعودية  العا�صمة  جعل  ف��ي  والمتمثلة  ال��ري��ا���ض،  مدينة 

ال��دور  م��ع  يتكامل  ومناف�ساً،  ن�شطاً  وت��ج��اري��اً  مالياً  م��رك��زاً 

الذي  والإقليمي  الوطني  الم�ستويين  على  وال�سيا�سي  الوظيفي 

الرئي�سي  المقر  المركز  �سيحت�ضن  حيث  الريا�ض،  به  تحظى 

ومقار  )ت��داول(،  المالية  ال�سوق  ومقر  المالية،  ال�سوق  لهيئة 

المحا�سبة  م�ؤ�س�سات  �إلى  �إ�ضافة  المالية،  والم�ؤ�س�سات  البنوك 

الت�صنيف  وهيئات  المالية  والا�ست�شارات  والمحاماة  القانونية 

توفير  الم�شروع  قيام  وي�صاحب  التقنية،  الخدمات  ومقدمي 

�أحدث  وفق  المركز  ت�صميم  و�سيتم  الوظيفية،  الفر�ص  �آلاف 

مجال  في  ذات��ي  اكتفاء  ذا  مركزاً  ليكون  العالمية  المعايير 

الأعمال المالية والا�ستثمار على ال�صعيد المحلي.

خطة �شاملة للنقل العام بالريا�ض

مدينة  في  النقل  قطاع  لمتطلبات  المتعددة  معالجاتها  �ضمن 

الريا�ض، وحاجة المدينة الما�سة �إلى توفير وتنويع �أنماط و�سبل 

التنقل فيها للإيفاء بمتطلبات التنقل القائمة والمتوقعة بما يتلاءم 

مع الظروف الاجتماعية والاقت�صادية والبيئية والمرورية؛ بحثت 

الهيئة في اجتماعها الخطة ال�شاملة للنقل العام بمدينة الريا�ض، 

�أرب��ع خطط خم�سية  على  موزعاً  تنفيذياً  برنامجاً  والتي حددت 

تنفيذية ل�شبكة النقل العام بالمدينة، وت�ضمّن البرنامج الم�سارات 

المقترحة لكل خطة خم�سية، كما تم تحديد التقنية الم�ستخدمة 

في كل م�سار. و�ستبحث الهيئة مع وزارة المالية التكاليف التقديرية 

لتنفيذ هذه الخطة بمراحلها الأربع، وكذلك التكاليف التقديرية 

ال�سنوية للت�شغيل وال�صيانة. وي�شمل البحث البدائل المتاحة.



برامج �إدارة مرورية رئي�سية في الريا�ض

تمثل الخطة ال�شاملة للإدارة المرورية بمدينة الريا�ض المظلة 

الرئي�سية لم�شاريع �إدارة الحركة المرورية في المدينة للأعوام 

لتوجيه تطوير  �أداة فاعلة  وتُعدّ  بم�شيئة الله،  القادمة  الع�شرين 

وتنفيذ م�شاريع الإدارة المرورية في مدينة الريا�ض.

قِبَل  من  �إق��راره��ا  ج��رى  الخطة  منها  انطلقت  التي  الأه���داف 

المدينة،  ط��رق  �شبكة  �أداء  كفاءة  رف��ع  في  والمتمثلة  الهيئة، 

الت�أثيرات  من  والتقليل  المرورية،  ال�سلامة  م�ستوى  وتح�سين 

رفع  خ�الل  من  والمجتمع  البيئة  على  المرور  لحركة  ال�سلبية 

تنفيذ  في  بالبدء  الهيئة  وجهت  كما  المرورية.  الإدارة  م�ستوى 

الخطة الخم�سية الأولى منها.

وقد ت�ضمنت الخطة ثمانية برامج �إدارة مرورية رئي�سية ت�شمل:

1- برنامج رفع كفاءة مواقع الاختناقات المرورية على �شبكة الطرق.

2- برنامج توظيف التقنيات المرورية الحديثة.

3- برنامج توفير و�إدارة المواقف.

4- برنامج تح�سين وتطوير محاور الحركة المرورية الرئي�سية.

5- برنامج رفع كفاءة و�أداء الطرق ال�سريعة.

6- برنامج الإدارة المرورية لمناطق الأن�شطة الح�ضرية.

7- برنامج تطبيق �أنظمة ال�ضبط المروري.

تطبيق  في  الم�شاركة  الم�ؤ�س�سية  الهياكل  �أداء  رفع  برنامج   -8

الإدارة المرورية.

مخططات هيكلية لل�ضواحي الجديدة

الريا�ض  مدينة  �سكان  �أع��داد  في  المتوقعة  الزيادة  مع  تما�شياً 

�أنماط  ذات  ج��دي��دة  مناطق  �إي��ج��اد  �إل��ى  وو���ص��ولًا  م�ستقبلًا، 

تتمتع  جديدة  �ضواحي  �إن�شاء  الهيئة  �أق��رت  مميزة؛  تخطيطية 

تنفيذي  ب�إطار  وتحظى  الح�ضرية،  التنمية  في  بالا�ستقلالية 

يتميز بالمرونة في ا�ستيعاب م�ستجدات التنمية الم�ستقبلية.

المخططات الهيكلية وال�سيا�سات وال�ضوابط التخطيطية لل�ضاحيتين 

ال�شمالية وال�شرقية، جرى اعتمادها من قِبَل الهيئة، كونها الوثائق 

المرجعية التي ي�ستند �إليها في جميع الأعمال الم�ستقبلية التي يجري 

تنفيذها في تلك ال�ضواحي، والتي على �ضوئها �ستتحقق - بم�شيئة 

الله - الأهداف المرجوة من �إن�شاء هاتين ال�ضاحيتين، وهي:

� تحقيق نوع من الا�ستقلالية لل�ضاحيتين عن مدينة الريا�ض 

من خلال تطبيق اللامركزية في التنمية الح�ضرية لتخفيف 

العبء الحالي على المدينة.

من  ع��الٍ  بم�ستوى  تتمتع  م�ستدامة  عمرانية  بيئة  تكوين   �

الخدمات والمرافق والإ�سكان. 

من  لل�ضواحي  الذاتي  والاعتماد  الاقت�صادية  الفر�ص  توفير   �

خلال الن�شاطات الاقت�صادية التي �ستوفرها.

� تحقيق التوازن في توزيع الا�ستعمالات الرئي�سية 

بح�سب الاحتياجات الح�ضرية للمنطقة. 

في  ب��ال��م��رون��ة  يتميز  تنفيذي  �إط���ار  توفير   �

ا�ستيعاب م�ستجدات التنمية الم�ستقبلية.

القطاع  لم�شاركة  ال�الزم��ة  ال��ف��ر���ص  توفير   �

و�إن�شاء  الجديدة،  ال�ضواحي  تطوير  في  الخا�ص 

الم�شاريع المتكاملة المرافق.

لهذه  الهيكلية  المخططات  �إع����داد  ب���د�أ  وق���د 

الوطنية  التنمية  خطط  بمراجعة  ال�ضواحي، 

الراهن  الو�ضع  وتحليل  ومراجعة  والإقليمية، 

ال��ب��دائ��ل  وو���ض��ع  الرئي�سية،  ق�����ض��اي��اه  وت��ح��دي��د 

ببديل  وال��خ��روج  ال�ضاحيتين  لنموِّ  المنا�سبة 

الهيكلي  المخطط  يمثل  �ضاحية  لكل  منا�سب 

ويت�ضمن توزيع الأن�شطة الرئي�سية لا�ستعمالات الأرا�ضي و�شبكة 

المفتوحة  والمناطق  والمرافق  والخدمات  الم�ستقبلية  الطرق 

وقطاعات التوظيف، ثم جرى بعد ذلك تحديد البدائل المنا�سبة 

لإدارة تلك ال�ضواحي من خلال و�ضع �آليات لتنفيذ وتمويل هذه 

و�ضع  �إلى  بالإ�ضافة  والمراجعة،  للمراقبة  و�آليات  المخططات، 

ال�ضوابط وال�سيا�سات المتعلقة بتخطيط الأرا�ضي الواقعة �ضمن 

هاتين ال�ضاحيتين.

ملامح ال�ضاحية ال�شمالية

وتقع ال�ضاحية ال�شمالية �إلى ال�شمال من مدينة الريا�ض على 

الملك فهد مع  م�سافة 20 كيلو متر تقريباً من تقاطع طريق 

الطريق الدائري ال�شمالي، وتبلغ م�ساحتها حوالي 200 كم2، 

ها من ال�شمال حدود حماية التنمية، ومن ال�شرق مطار  ويحدُّ

الملك خالد الدولي، ومن الجنوب م�سار طريق رئي�سي �ضمن 

�شمال  مبا�شرة  يقع  والذي  للمدينة  الم�ستقبلية  الطرق  �شبكة 

قوات الأمن الخا�صة، ويحدها من الغرب طريق �صلبوخ.
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بحوالي  ال�شمالية  ال�ضاحية  في  المتوقع  ال�سكان  عدد  ر  ويقدَّ

675 �ألف ن�سمة حتى عام 1450هـ، كما يقدر �أن يوفر المخطط 

الهيكلي لل�ضاحية حوالي 130 �ألف فر�صة عمل �ضمن القطاعات 

الاقت�صادية التي من �أهمها قطاع ال�صناعات التقنية والخدمات 

التعليمية وال�صحية والترويحية والخدمات الم�ساندة. 

لل�ضاحية  الهيكلي  للمخطط  الرئي�سية  الملامح  �أب��رز  وتتمثل 

ال�شمالية في التالي:

الجزء  في  التقنية  ال�صناعات  لأن�شطة  منطقة  تخ�صي�ص   �

الجنوبي ال�شرقي من ال�ضاحية بحيث ت�شتمل على الأن�شطة 

والمرافق  الأبحاث  وقطاع  والتقنية  العلوم  بقطاع  المتعلقة 

الم�ساندة. 

ي نمط تخطيطي متميز للأحياء ال�سكنية بال�ضاحية من  � تبنِّ

حيث التنوع في الكثافات. 

� �إيجاد ت�سل�سل هرمي وا�ضح لتوزيع المراكز التي تخدم �سكان 

ال�ضاحية وتتوفر �ضمنها م�ستويات مختلفة من الخدمات.

� تحديد مواقع للخدمات العامة الرئي�سية بال�ضاحية. 

� توفير �شبكة طرق لل�ضاحية ذات ت�سل�سل هرمي تعتمد ب�شكل 

رئي�سي على طريق الق�صيم وطريق �صلبوخ. 

� تطوير نظام نقل عام فعّال يت�ضمن م�سارات لخطوط النقل 

العام )القطار الكهربائي والحافلات(.

بال�ضاحية  ال��م��ف��ت��وح��ة  للمناطق  م��ت��ك��ام��ل  ن��ظ��ام  �إي���ج���اد   �

م�سارات  في  المتمثلة  الموقع  طبوغرافية  من  والا�ستفادة 

الأودية الطبيعية. 

ملامح ال�ضاحية ال�شرقية

 20 م�سافة  على  الريا�ض  مدينة  �شرق  فتقع  ال�شرقية  ال�ضاحية  �أما 

كيلو متر من تقاطع الطريق الدائري ال�شرقي مع الطريق الدائري 

ال�شمالي، وتبلغ م�ساحتها حوالي 214 كيلو متر مربع، ويحدها من 

الجهتين ال�شرقية والجنوبية حدود حماية التنمية، ومن الغرب حدود 

المرحلة الثانية من النطاق العمراني وحواف جبال الجبيل.

ر عدد ال�سكان المتوقع في ال�ضاحية ال�شرقية بحوالي 500 �ألف ن�سمة  ويقدَّ

حتى عام 1450هـ، كما يتوقع �أن يوفر المخطط الهيكلي لل�ضاحية �ضمن 

الا�ستعمالات والأن�شطة التي ي�شتمل عليها حوالي 100 �ألف فر�صة عمل 

�ضمن قطاعات الأن�شطة التجارية والنقل والتخزين ومناطق الخدمات.

لل�ضاحية  الهيكلي  للمخطط  الرئي�سية  الملامح  �أب��رز  وتتمثل 

ال�شرقية في التالي: 

والخدمات  والم�ستودعات  الجاف  للميناء  منطقة  تخ�صي�ص   �

ال�صناعية في الجزء ال�شمالي ال�شرقي من ال�ضاحية بالقرب من 

م�سار خط ال�سكة الحديدية المقترح بين الريا�ض والدمام. 

وال��ذي  بال�ضاحية  للمراكز  وا�ضح  هرمي  ت�سل�سل  تحديد   �

ي�شمل: منطقة الأعمال المركزية التي تمثل مركز ال�ضاحية 

وفروع  والبنوك  الحكومية  للم�ؤ�س�سات  �أماكن  على  وتحتوي 

ال�شركات و�أماكن الت�سوق الرئي�سية.

م�ستوى  على  الرئي�سية  العامة  للخدمات  م��واق��ع  تحديد   �

ال�ضاحية لخدمة المناطق الواقعة داخل ال�ضاحية و خارجها 

بما في ذلك مدينة الريا�ض. 

حدود ال�ضاحية ال�شمالية

حدود ال�ضاحية ال�شرقية



المدينة  �أب��رزه��ا:  م��ن  المفتوحة  للمناطق  م��واق��ع  تحديد   �

الترفيهية الخدمية التي تمثل فر�صة ا�ستثمارية �ضخمة على 

الم�ستوى الوطني.

� تحديد �شبكة طرق متدرجة تخدم ال�ضاحية.

� تحديد الم�سارات والاحتياجات اللازمة من المرافق العامة.

عقود ل�شبكات تخفي�ض من�سوب المياه الأر�ضية

من�سوب  ارتفاع  م�شكلة  على  لل�سيطرة  العلاجي  برنامجها  �ضمن 

المياه الأر�ضية في مدينة الريا�ض، وافقت الهيئة على تر�سية عقد 

تنفيذ �شبكات تخفي�ض من�سوب المياه الأر�ضية في �أحياء الربيع 

يبلغ طولها  والتي  الريا�ض  بمدينة  والواحة وطويق )3(  والغدير 

�إجمالي  بمبلغ  للمقاولات(  الدولية  جوبار  )�شركة  على  كم؛   34

قدره )26.935.640 ريالًا( ومدة تنفيذ قدرها )12( �شهراً.

وفي جانب �آخر وافقت الهيئة على تر�سية عقد الت�شغيل وال�صيانة 

والنظافة والتن�سيق الزراعي لمركز الملك عبدالعزيز التاريخي 

لل�صيانة  ال�سعودية  المعمار  فن  )�شركة  على  الريا�ض؛  بمدينة 

المحدودة( بمبلغ �إجمالي قدره )29.694.908 ريالات( ومدة 

تنفيذ قدرها ثلاث �سنوات. 

وال�صيانة  الت�شغيل  عقد  تر�سية  على  �أي�ضاً  الهيئة  وواف��ق��ت 

والنظافة لمجمع المحكمة العامة بمدينة الريا�ض؛ على )�شركة 

فن المعمار ال�سعودية لل�صيانة المحدودة( بمبلغ �إجمالي قدره 

)11.979.612 ريالًا( ومدة تنفيذ قدرها ثلاث �سنوات.

و�أن��ظ��م��ة  ال��ب��ن��اء  ب���أن��ظ��م��ة  متعلقة  ط��ل��ب��ات 

ا�ستعمالات الأرا�ضي

ه الهيئة نحو تنفيذ �سيا�سات تخطيطية مرنة، ت�ساهم في  وبما يعك�س توجُّ

حدوث تنوع �أكثر في �شكل المدينة العمراني، ومرونة �أكبر في ا�ستيعابها 

للأفكار الجديدة، وتجاوباً �أكبر مع التغييرات؛ ناق�شت الهيئة جملة من 

طلبات الم�ستثمرين المتعلقة ب�أنظمة البناء و�أنظمة ا�ستعمالات الأرا�ضي، 

حيث تمت الموافقة على طلب الم�ؤ�س�سة العامة للت�أمينات الاجتماعية 

�إلى )24( طابقاً على  ب�إقامة فندق و�شقق مفرو�شة بارتفاعات ت�صل 

�أر�ضها الواقعة على الطريق الدائري ال�شرقي بحي غرناطة.

والمناطق  للفنادق  ال�سعودية  ال�شركة  الهيئة على طلب  وافقت  كما 

ال�سياحية بتو�سعة وزيادة طوابق فندق )مكارم دبلومات( على �أر�ضها 

الواقعة على طريق مكة المكرمة بحي الهدا. كذلك تمت الموافقة 

على طلب ال�شركة ال�سعودية للفنادق والمناطق ال�سياحية ب�إقامة برج 

)ماريوت( لل�شقق المفرو�شة بارتفاع 14 طابقاً على �أر�ضها الواقعة 

على �شارع المعذر بحي ال��وزارات. وتمت الموافقة �أي�ضاً على طلب 

�شركة �آ�سيا للفنادق ب�إن�شاء فندق و�صالة متعددة الأغرا�ض بارتفاع 

�ستة طوابق على �أر�ضها الواقعة في حي المون�سية. 

كما وافقت الهيئة على طلب م�ست�شفى الحمادي ب�إقامة مبنى بارتفاع 

ثمانية طوابق على �أر�ضها المطلّة على الدائري ال�شرقي بحي الملك 

عبدالعزيز. ووافقت على طلب مجموعة ال�سيحاني الطبية �إن�شاء 

م�ست�شفى م�ؤلَّفة من ثلاثة طوابق على الأر�ض المملوكة لهم في حي 

ال�سلام بمدينة الريا�ض.

م من الم�ؤ�س�سة العامة  وفي الإطار ذاته ناق�شت الهيئة الطلب المقدَّ

للت�أمينات الاجتماعية للا�ستثمار في تطوير وحدات �سكنية ومكتبية 

في حي ال�سفارات، وقد تمت الموافقة على الطلب.
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لحي الطريف 

في الدرعية التاريخية

م�شاريع

تجهيزات �أ�سا�سية وبنى تحتية 

ع �صاحب ال�سمو الملكي الأمير �سلمان بن عبدالعزيز رئي�س الهيئة العليا لتطوير مدينة  وقَّ

الريا�ض ورئي�س اللجنة التنفيذية العليا لتطوير الدرعية بمكتب �سموه بمنطقة ق�صر 

البنية  �أعمال  تنفيذ  عقد  1428هـ،  لعام  الآخر  جمادى  من  العا�شر  الإثنين  �صباح  الحكم 

التحتية والتجهيزات الأ�سا�سية لحي الطريف �ضمن برنامج تطوير الدرعية التاريخية.

لل�سيول،  و�صرف  وكهرباء،  مياه  من  العامة  المرافق  �شبكات  �أعمال  العقد  وي�شمل 

و�شبكات ات�صالات، وتهيئة ور�صف الممرات والمناطق المفتوحة، والإنارة، والنظام 

الإر�شادي والتعريفي، والت�شجير، وفر�ش الممرات وال�شوارع، وخدمات الزوار؛ وذلك 

مع �شركة اليمامة للأعمال التجارية والمقاولات بمبلغٍ وقدره )47.754.633 ريالًا(،  

ومدة تنفيذ قدرها )27( �شهراً .

ت�أتي م�شروعات البنية التحتية والتجهيزات الأ�سا�سية 

لحي الطريف �ضمن برنامج تطوير الدرعية التاريخية، 

الذي تتولى تنفيذه الهيئة العليا لتطوير مدينة الريا�ض 

بالتعاون مع الهيئة العليا لل�سياحة والجهات ذات العلاقة، 

حيث �أقرت اللجنة التنفيذية العليا لتطوير الدرعية في 

اجتماعها ال�سابع المنعقد بتاريخ 14 �صفر 1427هـ الخطة 

التنفيذية، وخطة التنمية ال�سياحية للدرعية التاريخية.

التاريخية  الدرعية  �إعمار  �إع��ادة  �إل��ى  البرنامج  ويهدف 

والاجتماعية  والثقافية  العمرانية  لخ�صائ�صها  وفقاً 

على  ق��ادرة  وجعلها  وال�سياحية،  والبيئية  والاقت�صادية 

التكيف مع متطلبات الع�صر, حيث تجاوزت �إ�ستراتيجية 

تطوير الدرعية التاريخية الاهتمام بالآثار كونها مقا�صد 

�سياحية �إلى �إعادة توظيف هذه المباني بما يتنا�سب مع 

�أهميتها التاريخية وفقاً لخ�صائ�صها العمرانية والثقافية. 

الجاري  للم�شاريع  ا�ستمراراً  الم�شروع  هذا  ي�أتي  كما 

تطوير  برنامج  م��ن  الحالية  المرحلة  ف��ي  تنفيذها 

المو�صلة  الطرق  م�شروع  مثل:  التاريخية،  الدرعية 

للدرعية، وتنفيذ ميدان الأمير �سلمان، ومدخل الدرعية 

بن محمد  الإمام عبدالعزيز  �شارع  وتح�سين  القديم، 

في  والمرافق  الخدمات  �شبكات  و�أعمال  �سعود،  بن 

الدرعية التاريخية، �إلى جانب �أعمال الر�صف والإنارة 

الطريف،  حي  لعنا�صر  التوثيق  و�أع��م��ال  والتن�سيق، 

الإمام  جامع  من  لكلٍّ  الأثري  والبحث  الحفر  و�أعمال 

محمد بن �سعود وق�صر �سلوى التاريخي.

خطة تنفيذية للتطوير

الخطط  الريا�ض  مدينة  لتطوير  العليا  الهيئة  كلَّلت 

الدرعية في الجوانب   �أجرتها حول  التي  والدرا�سات 

والا�ستثمارية؛  وال�سياحية  والتاريخية  العمرانية 

وخطة  الدرعية  لتطوير  التنفيذية  الخطة  بو�ضع 

مجملها  في  تهدف  وه��ي  فيها,  ال�سياحية  التنمية 



الم�ستوى  و�سياحي على  ثقافي  �إلى مركز  الدرعية  تحويل  �إلى 

والاجتماعية  والثقافية  العمرانية  لخ�صائ�صها  وفقاً  الوطني 

والبيئية. والاقت�صادية 

متاحف ومعار�ض متنوعة

والمعمارية،  العمرانية  بمكوناته  يتميز  التاريخي  الطريف  حي 

ال�سعودية،  للدولة  ال�سيا�سي  بالتاريخ  منه  ارتبط  ما  خ�صو�صاً 

فلا تزال الجهة ال�شرقية منه تحت�ضن �أهم العنا�صر العمرانية 

والمعمارية الأ�صيلة، ويعد الحي �أهم المواقع التراثية بالمنطقة 

�أهم  يعد  كما  التاريخية,  الق�صور  من  مجموعة  على  لاحتوائه 

بعد  وم�ستقبلًا  الزوار حالياً  التي يق�صدها  ال�سياحية  الوجهات 

�أعمال التطوير التي يتم تنفيذها حالياً ب�إذن الله.

فحي الطريف على موعد - بم�شيئة الله - لاحت�ضان مجموعة من 

الم�شاريع والأن�شطة والمتاحف والمعار�ض التي يجري ت�صميمها 

حالياً، منها: متحف الدرعية في ق�صر �سلوى، والمتحف الحربي، 

ومتحف المال، ومتحف الخيل العربية، ومعر�ض عر�ض الحياة 

التراثي،  وال�سوق  التقليدي،  البناء  طرق  ومعر�ض  الاجتماعية، 

ومركز ا�ستقبال الزوار.

ترميم الم�ساجد والمباني التراثية

�سينالها  الحي  جنبات  ف��ي  ت��ت��وزع  التي  التاريخية  الم�ساجد 

ن�صيبها من الم�شاريع الم�ستقبلية، حيث �ستخ�ضع مجموعة من 

الم�ساجد لأعمال الترميم، �أهمها: جامع الإمام محمد بن �سعود  

مو�ضي،  و�سبالة  وم�سجد   ، �سعود  بن  �سعد  وم�سجد  التاريخي، 

وم�سجد البريكة.

ذات  الطينية  المباني  م��ن  مجموعة  ترميم  �سيتم  وب��دوره��ا 

القيمة التاريخية والمن��شآت التراثية في الحي، مثل: ق�صر عمر 

ومباني  الطريف،  وحمام  �سعود،  بن  نا�صر  وق�صر  �سعود،  بن 

ال�ضيافة، �إ�ضافة لمركز توثيق تاريخ الدرعية، وعرو�ض ال�صوت 

وال�ضوء والو�سائط المتعددة.

المعمارية  النهائية  الت�صاميم  ب���إع��داد  حالياً  الهيئة  وتقوم 

والهند�سية والمتحفية لعنا�صر البرنامج، ومن المتوقع �أن تنتهي 

مُعظم �أعمال الت�صميم خلال العام الحالي 1428هـ  ليتم البدء 

المرحلة  �أعمال  لتكتمل  والتنفيذ،  الترميم  �إعمال  في  مبا�شرة 

عام  نهاية  في  التاريخية  الدرعية  تطوير  لبرنامج  الأ�سا�سية 

1430هـ �إن �شاء الله.
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م�شاريع

وقع �صاحب ال�سمو الملكي الأمير �سلمان بن عبدالعزيز - الم�شرف العام على مكتبة 

الملك فهد الوطنية - �صباح الثلاثاء 18 �شوال 1428هـ بمكتب �سموه بق�صر الحكم؛ عقد 

ال�سعودية  لادن  بن  مجموعة  مع  الوطنية  فهد  الملك  لمكتبة  الجديد  المقر  تنفيذ 

طرح  بعد  وذلك  �شهرا؛ً   30 تبلغ  تنفيذ  ومدة  ري��الات،   287.660.903 قدرها  بتكلفة 

الم�شروع في مناف�سة عامة وتر�سيته على العر�ض الأقل مالياً.

ا�ستيعاب 

للمنتج 

الفكري 

ودمج �أمثل 

للوظائف

المقر الجديد لمكتبة الملك فهد الوطنية.. 



الفكرة الت�صميمية

وتوقعات  ال��وط��ن��ي  الفكر  �إن��ت��اج  ف��ي  الكبيرة  ل��ل��زي��ادة  نتيجة 

مبنى  تو�سعة  �إج��راء  الأم��ر  ا�ستدعى  الم�ستقبلية؛  الاحتياجات 

المكتبة  بوظيفة  الجديد  المبنى  �سيقوم  �إذ  الحالي،  المكتبة 

من  �سيوفره  ما  جانب  �إل��ى  العامة،  المكتبة  ووظيفة  الوطنية، 

�إمكانيات للبحوث والدرا�سات.

بخ�صائ�ص  الوطنية  فهد  الملك  مكتبة  تطوير  م�شروع  ويت�سم 

تك�سبه قدراً كبيراً من الأهمية؛ وذلك لتميز الفكرة الت�صميمية 

بالنواحي  الاهتمام  مع  للأر�ض،  الأمثل  والا�ستغلال  للم�شروع، 

الوظيفية للمكتبة.

ويحور  للمكتبة،  الحالي  المبنى  على  �سيبقي  التطوير  فم�شروع 

وحدة  المبنيين  ويجعل  الجديد،  و�ضعه  مع  لتتنا�سب  ا�ستخداماته 

الحالي  المقر  في  العمل  �سي�ستمر  كما  الوظائف،  متكاملة  واح��دة 

للمكتبة �أثناء فترة تنفيذ الم�شروع.

وتبلغ الم�ساحة الإجمالية للمبنى الحالي 21 �ألف 

المقترح  المبنى  �إن�شاء  اكتمال  وعند  متر مربع، 

�ألف متر مربع   87 الم�ساحة الإجمالية  �ست�صبح 

المكتبة  بموظفي  الخا�صة  ال��م��واق��ف  �شاملة 

�إلى  �إ�ضافة  الواقعة تحت م�ستوى �سطح الأر�ض، 

مبنى المكتبة القديم.

مباني المكتبات

تم التركيز في �إعادة تطوير م�شروع المكتبة على 

عدد من الاعتبارات المتعلقة بمباني المكتبات، 

والاحتياطات  الميكانيكية،  القدرات  حيث  من 

وال�سلامة،  والأمن  والإدارة،  بالحركة،  الخا�صة 

والمرونة والقابلية للتو�سع الم�ستقبلي.

�أي�ضاً على �ضرورة توظيف مبنى  تم الاعتماد  كما 

مع  خ�صائ�ص  من  به  يتمتع  وم��ا  القائم  المكتبة 

مباني التو�سعة الجديدة، �إ�ضافة �إلى الحر�ص على 

الوطني،  بدورها  للقيام  م�ؤهلة  المكتبة  تكون  �أن 

ودورها كونها مكتبة عامة مفتوحة للجمهور، نظراً 

و�أهمها  الثقافية،  المرافق  �إل��ى  المدينة  لحاجة 

المكتبات، وامتيازات الموقع المتو�سط الذي تكثر 

فيه الا�ستعمالات المتعددة، وي�شكل مق�صداً دورياً 

لمعظم �سكان المدينة، ما يتيح الفر�صة لإفادتهم 

من المكتبة العامة.

�ساحة مفتوحة للمكتبة

�ساحة  توفير  يكفل  بما  الحالية  المكتبة  حديقة  ت�صميم  �سيعاد 

تقريباً  مربع  متر  �أل��ف   20 م�ساحتها  تبلغ  المبنى  �شرق  عامة 

من  جانباً  وت�سد  المدينة،  في  العامة  ال�ساحات  �إل��ى  ت�ضاف 

بكثافتها  تت�سم  التي  بالمكتبة  المحيطة  المنطقة  احتياجات 

العمرانية العالية، وتعدد ا�ستعمالاتها، وبما يتنا�سب مع ت�صميم 

المكتبة الحديث، ودورها الريادي في ثقافة المجتمع.

ومن خلال الت�صميم العمراني للم�شروع، تم ربط المناطق المجاورة 

له من جهة الجنوب مع المناطق المجاورة من جهة ال�شمال، وذلك 

عبر ممرات م�شاة ت�سمح بمرور ال�سيارات �ضمن ت�صميم ال�ساحة 

العامة، كما �سيوفر الم�شروع 620 موقفاً لل�سيارات.

�سعة لـ 2.4 مليون كتاب

 2.4 ا�ستيعاب  من  �سيمكنها  للمكتبة  الحديث  المبنى  ت�صميم 

المقر الجديد لمكتبة الملك فهد الوطنية.. 

�ــــــــشارع العـــليــــا

طـريـق المـلـك فـهـد
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مليون كتاب ودورية ووثيقة، مع قابلية التو�سع م�ستقبلًا لت�ستوعب 

باحتياجات  �سيفي  ما  وهو  ووثيقة،  ودوري��ة  كتاب  ملايين   3.3

المكتبة ل�سنوات قادمة. 

و�سيوفر الت�صميم الجديد للمكتبة �أي�ضاً فراغات كبيرة للمجموعات 

للجمهور،  مبا�شر  ب�شكل  المتاحة  غير  المعلومات  و�أوع��ي��ة  المكتبية 

العامة،  للمكتبة  وفراغاً  للقراءة،  قاعات  مع  الن�ساء  لمكتبة  وفراغاً 

وقاعات وا�سعة للقراءة، كما يوفر فراغات وا�سعة للأعمال المكتبات، 

المتعلقة بها، مثل: قاعات المجموعات الخا�صة،  الثقافية  والأن�شطة 

للمحا�ضرات،  و�أخ���رى  ن���دوات،  وق��اع��ات  الكتب،  تجهيز  ومعامل 

وقاعات الأوعية ال�سمعية والب�صرية، ف�ضلًا عن مكاتب العاملين في 

المكتبة، ومقر جمعية المكتبات ال�سعودية، ومقر مجل�س �أمناء المكتبة، 

وغيرها من المرافق الخدمية. 

المكتبة الوطنية للمملكة

في  عظيمة  ر�سالة  �إن�شائها  منذ  الوطنية  فهد  الملك  مكتبة  �أدت 

م��ت��داولًا  ا�سمها  و�أ�صبح  وال��دار���س�ني،  الباحثين  خدمة  مج��ال 

جانب  �إلى  ت�ضم  فهي  وخارجياً،  محلياً  الكبرى  المكتبات  بين 

الوطني  الأر�شيف  ال�سعودية،  العربية  المملكة  معلومات  قاعدة 

لل�صور الفوتوغرافية، و�إدارة الت�سجيل والترقيم الدولي، وفيها 

للكتب  المعياري  الدولي  الرقم  خلال  من  العالمي  النظام  يطبّق 

والدوريات، و�إدارة الإيداع النظامي الذي طبّق نظامها في عام 

�إنتاجهم في  1404هـ، وبموجبه يلزم النا�شرون ب�إيداع ن�سخ من 

المكتبة الوطنية.

و�إ�ضافة �إلى دورها في توثيق التراث الوطني، والإنتاج الثقافي 

المحلي، تمثل مكتبة الملك فهد الوطنية �أحد �أهم معالم مدينة 

الريا�ض ومكملة للتطور العمراني في منطقة الع�صب المركزي 

للمدينة.

�أهداف المكتبة الوطنية 

نظام  على  بالموافقة  1410ه��ـ  عام  ال��وزراء  قرار مجل�س  �صدر 

النظام  وت�ضمن  الإداري،  وهيكلها  الوطنية  فهد  الملك  مكتبة 

مجموعة مواد تحدد مهام و�أهداف المكتبة التي تتمثل في:

به  والتعريف  وتوثيقه  و�ضبطه  وتنظيمه  الفكري  الإنتاج  اقتناء 

�أو خارجها،  المملكة  داخل  ين�شر  بما  يتعلق  فيما  �سواء  ون�شره، 

المو�ضوعات  من  يعد  ما  وجمع  المملكة،  عن  ين�شر  ما  وح�صر 



�إنتاج فكري عالمي، وب�شكل خا�ص الإنتاج  الحيوية للمملكة من 

الفكري الذي ي�ساعد على درا�سة الح�ضارة الإن�سانية وم�سايرتها 

في مختلف نواحيها.

كما ت�ضمنت �أهداف المكتبة، جمع كتب التراث والمخطوطات 

والم�صورات النادرة والمطبوعات والوثائق المنتقاة، وبالأخ�ص 

يودع  ما  وت�سجيل  والإ�سلامية،  العربية  بالح�ضارة  علاقة  ماله 

الموحدة  والفهار�س  الوطنية  الببلوجرافية  و�إ���ص��دار  لديها، 

للمعلومات  ق��واع��د  و�إن�����ش��اء  ال��ت��وث��ي��ق،  �أدوات  م��ن  وغ��ي��ره��ا 

الببلوجرافية، وتقديم الدرا�سات المرجعية للأجهزة والهيئات 

ل��لأف��راد  والإع����ارة  المرجعية  الخدمات  و�إت��اح��ة  الحكومية، 

�إقامة  جانب  �إل��ى  والخا�صة،  الحكومية  والهيئات  والأج��ه��زة 

وتنظيم معار�ض الكتب والندوات والم�ؤتمرات، و تمثيل المملكة 

اخت�صا�صها،  مجال  في  الدولية  والم�ؤتمرات  اللقاءات  في 

والتعاون وتبادل المعلومات والمطبوعات مع المكتبات والهيئات 

والمنظمات الدولية.

�أعمال  وتطوير  ق��ي��ادة  الوطنية  فهد  الملك  بمكتبة  وي��ن��اط 

وخدمات المكتبات ومراكز المعلومات؛ وذلك عبر الم�شاركة 

والمعلومات  المكتبات  لأنظمة  الوطنية  الخطط  و�ضع  في 

والوثائق، وو�ضع الموا�صفات والمقايي�س الببلوجرافية الوطنية 

المعلومات،  ومراكز  المكتبات  في  تطبيقها  ومتابعة  وت�شجيع 

�إن�شاء �شبكة  وتنفيذ برامج ا�ستثمار المعلومات، بما في ذلك 

معلومات تعاونية بين المكتبات ومراكز المعلومات، والم�ساهمة 

في �إعداد ون�شر البحوث والدرا�سات والأدلة الخا�صة ب�أعمال 

المكتبات والمعلومات.
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طاقة ا�ستيعابية عالية 

وبيئة عمرانية متكاملة 

وو�سائل مرورية متقدمة

م�شاريع

م�شروع طريق الملك عبد الله.. 

ع �صاحب ال�سمو الملكي الأمير �سلمان بن عبدالعزيز رئي�س الهيئة العليا لتطوير  وقَّ

مدينة الريا�ض �صباح ال�سبت الثامن من جمادى الثانية لعام 1428هـ في مكتب �سموه 

بمنطقة ق�صر الحكم؛ عقد تنفيذ المرحلة الأولى من الخطة ال�شاملة لتطوير طريق 

الملك عبدالله في الجزء الواقع من غرب طريق الأمير تركي بن عبدالعزيز )الأول( 

�إلى �شرق طريق الملك عبدالعزيز؛ وذلك مع �شركة �سعودي �أوجيه المحدودة بمبلغ 

�إجمالي قدره )698.752.456 ريالًا(، ومدة تنفيذ قدرها ثلاث �سنوات.  

م�����ش��روع ط���ري���ق ال��م��ل��ك ع��ب��د الله ب��ع��د اك��ت��م��ال��ه 

- بم�شيئة الله - �سيكون واحداً من �أهم الطرق الداخلية 

الطرق،  �إن�شاء  في  نوعية  نقلة  و�سي�شكل  المملكة،  في 

النقل  ونظام  الطرق  �شبكة  تطوير  خطة  من  وج���زءاً 

�سيحول  حيث  الريا�ض،  مدينة  في  المرورية  والإدارة 

طريق الملك عبدالله �إلى طريق ح�ضري مميز يتلاءم 

مع دوره كونه ع�صب ن�شاط رئي�سي في مدينة الريا�ض 

وفقاً للمخطط الإ�ستراتيجي ال�شامل الذي و�ضعته الهيئة 

العليا لتطوير مدينة الريا�ض، و�سيُحْدِث تغييراً في حركة 

المرور في اتجاه ال�شرق والغرب في مدينة الريا�ض.

لتطوير  ال�شاملة  الخطة  من  الأول��ى  المرحلة  ت�صميم 

من  مجموعة  تحقيق  على  ز  ركَّ عبدالله  الملك  طريق 

الأهداف، منها:

� تحويله �إلى طريق حر الحركة لل�سيارات.

� زيادة الطاقة الا�ستيعابية للطريق من )190( �ألف 

�سيارة في الوقت الحا�ضر �إلى )520( �ألف �سيارة 

يومياً بعد �إن�شائه.

� تحويله �إلى بيئة عمرانية واقت�صادية و�إن�سانية مميزة 

تتلاءم مع دوره كونه ع�صب ن�شاط رئي�سي.

الكهربائي  القطار  خط  لا�ستيعاب  الطريق  تهيئة   �

والمحطات الخا�صة به م�ستقبلًا.

التقنية  ال��م��روري��ة  الإدارة  �أن��ظ��م��ة  ا���س��ت��ي��ع��اب   �

المتقدمة.

نطاق العمل في الم�شروع

ثلاثة  �إن�شاء  على  الم�شروع  في  العمل  نطاق  ي�شتمل 

لطرق  م�سارات  وع��دة  الرئي�س،  للطريق  م�سارات 

ال��خ��دم��ة ف��ي ك��ل ات���ج���اه، م��ع زي����ادة ع��دده��ا عند 

التقاطعات والمداخل والمخارج من الطريق الرئي�س 

و�سط  �أمتار   )10( بعر�ض  م�سار  جانب  �إلى  و�إليه، 

الكهربائي  القطار  خط  لا�ستيعاب  الرئي�سي  الطريق 

م�ستقبلًا.  �إن�شا�ؤه  المُزمع 

طول  �أنفاق  ثلاثة  تنفيذ  على  الم�شروع  ي�شتمل  كما 

كل  مع  الطريق  تقاطع  عند  متراً   )185( منها  كل 



و�شارع  )الأول(،  عبدالعزيز  ب��ن  تركي  الأم��ي��ر  طريق  م��ن 

مغلق  راب��ع  ونفق  عبدالعزيز،  الملك  وطريق  التخ�ص�صي، 

بطول )700م( من غرب طريق الملك فهد حتى �شرق �شارع 

العليا. و�ستحتوي المنطقة فوق هذا النفق على طرق خدمة، 

�سيتم  و���س��اح��ات  مفتوحة،  ومناطق  خ�����ض��راء،  وم�سطحات 

الرئي�سة. القطار  لمحطة  م�ستقبلًا  ا�ستخدامها 

و�شبكات  للم�شاة،  ج�سور  �إن�شاء  �أي�ضاً  �سيت�ضمن  العمل  نطاق 

وت�صريف  ومياه،  كهرباء  من  بالطريق  الخا�صة  الخدمات 

الإدارة  ونظام  الأنفاق،  في  لل�سلامة  و�أنظمة  و�إن��ارة،  �سيول، 

التوجيهي  والنظام  والتحكم،  المراقبة  ونظام  ال��م��روري��ة، 

وتن�سيق  والر�صف  ال��زراع��ة  �أع��م��ال  جانب  �إل��ى  والإر���ش��ادي، 

كامل  على  والت�شجير  الزراعة  تكثيف  �سيتم  حيث  المواقع، 

الطريق للتقليل من التلوث البيئي الناجم عن انبعاث غاز �أول 

�أك�سيد الكربون من المركبات الم�ستخدمة للطريق، ف�ضلًا عن 

والمياه,  الكهرباء  ت�شمل  التي  العامة  المرافق  �شبكات  تنفيذ 

المُغذية  والات�صالات  ال�صحي،  وال�صرف  ال�سيول،  وت�صريف 

للأحياء المحيطة بالطريق. 

بيئة عمرانية متكاملة

تطوير الطريق لن يقت�صر على الجانب المروري فقط، و�إنما 

بكافة  تهتم  متكاملة  عمرانية  بيئة  كونه  معه  التعامل  �سيتم 

�إذ �ستتم  الجوانب ذات ال�صلة الإن�سانية والجمالية والبيئية، 

المنطقة  في  والمت�سوقين  الم�شاة  حركة  متطلبات  مراعاة 

توفير  فيها  روع��ي  ف�سيحة  �أر���ص��ف��ة  توفير  ف��ي  تتمثل  ال��ت��ي 

المنا�سبة  الأل��وان  وا�ستخدام  بالأ�شجار،  المظلَّلة  الممرات 

الأر�ضيات. لبلاط 

كما روعي تحديد المواقع الملائمة لأماكن الجلو�س، و�أماكن 

المواقع  تحديد  وكذلك  الأجرة،  و�سيارات  الحافلات  انتظار 

�سي�ساهم  ذلك  وكل  والدعائية،  الإر�شادية  للوحات  الملائمة 

بالطريق،  المحيطة  الت�سوق  لمنطقة  ال�سكان  ج��ذب  ف��ي 

وت�شجيع مزاولة ريا�ضة الم�شي �ضمن بيئة مميزة. 

الليلية  الإ���ض��اءة  وحجم  نوعية  مراعاة  تم  ال��شأن  هذا  وفي 

الم�ستخدمة  تلك  عن  وتمييزها  الم�شاة  لأر�صفة  المنا�سبة 

لإ�ضاءة الطريق, حيث تم ت�صميم الإ�ضاءة واختيار وحداتها 

الأخ��رى؛  العمراني  الت�صميم  عنا�صر  م��ع  يتنا�سب  ب�شكل 

لتحقيق المتطلب الوظيفي والجمالي في �آن واحد.

مناطق عبور للم�شاة

للطريق،  والجنوبية  ال�شمالية  ال�ضفتين  بين  الربط  لت�أكيد 

ت�صميم  ��د  �أكَّ ومي�سر؛  �آم��ن  ب�شكل  المت�سوقين  تنقل  وت�سهيل 

كونها  الطريق  من  المغطاة  المنطقة  ا�ستغلال  على  الم�شروع 

ال�سريعة،  المركبات  حركة  عن  بعيداً  للم�شاة  عبور  منطقة 
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خ�ضراء  مناطق  على  وا�شتملت 

عامة  ب�ساحة  تحيط  وم�شجرة 

ال��ق��ط��ارات  محطة  م��ن  ق��ري��ب��ة 

طريق  تقاطع  على  ال��م��رك��زي��ة 

الملك عبدالله مع طريق العليا، 

وهي تعمل على ا�ستيعاب حركة 

و�صولهم  �أث��ن��اء  القطار  رك��اب 

المواقف  وت�أمين  المحطة،  �إلى 

الكافية ل�سيارات الأجرة.

المرورية  ل��لإدارة  نظم 

المتقدمة

ال��م��روري��ة  الإدارة  تُ�����ش��ك��ل 

ت�صميم  ف��ي  م��ه��م��اً  ع��ن�����ص��راً 

ال���ط���ري���ق و�أح��������د �أه������داف 

�إل��ى  ي��رم��ي  ال��ت��ي  الت�صميم 

الطريق  تجهيز  في  وتتمثل  ال��واق��ع،  �أر���ض  على  تحقيقها 

لاحت�ضان وت�شغيل نظم الإدارة المرورية التقنية المتقدمة، 

فقد و�ضعت التوجهات العامة لتطبيق هذا الجانب من �أجل 

ورفع  للطريق،  الا�ستيعابية  الطاقة  من  الق�صوى  الا�ستفادة 

م�ستوى ال�سلامة المرورية عليه؛ وذلك با�ستخدام اللوحات 

الإر�شادية المرورية المتغيرة, وو�ضع نظام �إ�شارات متكامل 

عند  المرورية  الحركة  ومراقبة  الخدمة,  طرق  طول  على 

ال��ت��ق��اط��ع��ات وع��ل��ى ام��ت��داد ال��ط��ري��ق ب��وا���س��ط��ة ك��ام��ي��رات 

وتطبيق  والمخارج،  بالمداخل  التحكم  ونظام  المراقبة, 

نظام �إدارة وتوفير المواقف.

خف�ض التكاليف

عَقْدُ تنفيذ المرحلة الأولى من الخطة ال�شاملة لتطوير طريق 

�إثرها  وعلى  عامة،  مناق�صة  في  طرحه  تم  عبدالله  الملك 

لتطوير  العليا  للهيئة  المقدمة  العرو�ض  كافة  درا�سة  تمت 

مدينة الريا�ض من عدد كبير من المقاولين ال�سعوديين وغير 

وقبر�ص  وفرن�سا  وتركيا  وبلجيكا  بريطانيا  من  ال�سعوديين 

التي  ال�شركة  على  الم�شروع  تر�سية  وجرى  وال�صين،  وكوريا 

تقدمت ب�أقل العرو�ض في المناق�صة.

 ورغبة من الهيئة في تخفي�ض قيمة تكاليف الم�شروع ليكون 

التعديلات  بع�ض  �إجراء  تم  المطروحة؛  الميزانية  في حدود 

بما لا يم�س جوهر الم�شروع، حيث ا�ستطاعت الهيئة تخفي�ض 

المرحلة  تنفيذ  و�سيتم  الميزانية.  مع  يتوافق  بما  التكاليف 

 - الله  بم�شيئة   - �سنوات  ثلاث  خلال  الم�شروع  من  الأول��ى 

وفق الخطط والإ�ستراتيجيات المر�صودة لتطويره.

خطة لتحويل الحركة

المرور  حركة  ان�سياب  الاعتبار  في  �ست�أخذ  الم�شروع  تنفيذ  مرحلة 

وعدم �إعاقتها �أثناء التنفيذ، الأمر الذي يتطلب الكثير من الإجراءات 

والترتيبات الم�ؤقتة ل�ضمان ان�سيابية المرور �أثناء تنفيذ هذا الم�شروع، 

الملك  وطريق  فهد  الملك  طريق  مع  الطريق  تقاطع  عند  وخا�صة 

عبدالعزيز ومع �شارع العليا العام ذات الكثافة المرورية العالية، حيث 

والقيام  الطريق،  في  هائلة  بكميات  الحفر  الم�شروع  تنفيذ  ي�ستلزم 

ب�إعادة بناء لكل الخدمات التي تقع تحت الطريق التي تخدم الأحياء 

المجاورة؛ وذلك لتناق�ضها مع منا�سيب وارتفاعات الطريق الجديد.

�إ�صدارات



مناخ �إيجابي للا�ستثمار 

الوطني والأجنبي

في مدينة الريا�ض

�إ�صدارات

ج�سده تقرير المناخ الا�ستثماري في مدينة الريا�ض 1428هـ

تتعدد جهود الهيئة العليا لتطوير مدينة الريا�ض الرامية �إلى تطوير اقت�صاد 

مدينة الريا�ض وجعلها بيئة ا�ستثمارية نموذجية تتمتع بمقومات الاقت�صاد 

المدينة،  في  الجديدة  الاقت�صادية  الموارد  ا�ستك�شاف  جانب  ف�إلى  الناجح، 

المعمقة  والدرا�سات  البحوث  �إعداد  على  الهيئة  تعمل  منها،  القائم  وتطوير 

التي  التنظيمية  المرجعيات  وو�ضع  وواع��دة،  جديدة  اقت�صادية  لقطاعات 

تقديم  عن  ف�ضلًا  المجالات،  كافة  في  الا�ستثمارية  الم�شاريع  �إطلاق  ت�سهل 

والمعنوي  الفني  والدعم  والم�شاركة  والدرا�سة  بالتخطيط  والم�ساندة  الدعم 

والت�سهيلات الإدارية لكل م�شروع اقت�صادي ا�ستراتيجي.

وفي هذا الإطار ت�صدر الهيئة ب�شكل دوري تقرير عن المناخ الا�ستثماري في 

مدينة الريا�ض، يهدف �إلى تعريف رجال الأعمال والم�ستثمرين داخل المملكة 

الريا�ض  مدينة  في  بالا�ستثمار  المرتبطة  والإج���راءات  بالنظم  وخارجها 

والجهات ذات العلاقة وما تتيحه من فر�ص ا�ستثمارية في �شتى المجالات.

�ـــصدر تقرير المناخ الا�ستثماري في مدينة الريا�ض 

لعام 1428هـ في �أربعة �أق�سام، تطرق الق�سم الأول 

منها �إلى المعلومات الأ�سا�سية والعامة عن المملكة 

العربية ال�سعودية. وتحت عنوان »مدينة الريا�ض 

يتناول  واعدة«  ا�ستثمارية  وفر�ص  م�ستمرة  تنمية 

الق�سم الثاني الخ�صائ�ص العامة لمدينة الريا�ض 

الاقت�صادية  وال��ق��ط��اع��ات  الأ���س��ا���س��ي��ة  وبنيتها 

والخدمية فيها، ودور الهيئة العليا لتطوير مدينة 

الغرفة  ودور  المدينة  وتطوير  تنمية  في  الريا�ض 

التجارية في الريا�ض في تفعيل المناخ الا�ستثماري.

وال�سيا�سات  للمملكة  الاق��ت�����ص��ادي��ة  الم���ؤ���ش��رات 

والإج�������راءات الم��ع��ت��م��دة م��ن ق��ب��ل ال���دول���ة لدعم 

المملكة  في  الا�ستثماري  المناخ  وتعزيز  الا�ستثمار 

الثالث من التقرير،  والريا�ض، ا�ستعر�ضها الق�سم 

العلاقة  ذات  والإج������راءات  النظم  ذل��ك  في  بم��ا 

والا�ستثمار  الجديد،  العمل  نظام  مثل  بالا�ستثمار 

بالهيئات  والتعريف  الم��ال��ي��ة.  وال�����س��وق  الأج��ن��ب��ي، 

في  بالا�ستثمار  العلاقة  ذات  الرئي�سية  الحكومية 

الأعلى،  الاقت�صادي  كالمجل�س  والريا�ض،  المملكة 

والهيئة  والمعادن،  البترول  ل��شؤون  الأعلى  والمجل�س 

وهيئة  لل�سياحة،  العليا  والهيئة  للا�ستثمار،  العامة 

�إلى  الإ���ش��ارة  م��ع  المعلومات.  وتقنية  الات�����ص��الات 
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الجهات التي تقدم خدمات تمويلية تدعم �آليات وفر�ص الا�ستثمار 

ال�سعودي،  ال�صناعية  التنمية  ك�صندوق  الإقرا�ض  �صناديق  مثل 

و�صندوق التنمية العقارية، وال�صندوق ال�سعودي للتنمية، �إ�ضافة 

و�أهداف  م�ؤ�شرات  ا�ستعرا�ض  و�أخ�رياً  التجارية.  الم�صارف  �إلى 

و�أ�س�س خطة التنمية الثامنة و�آفاق الا�ستثمار الطموحة فيها.

الا�ستثمارية  للفر�ص  ت�ضمن عر�ضاً  التقرير،  الرابع من  الق�سم 

المتاحة في الريا�ض، وال�صادرة عن الهيئات الحكومية مثل الهيئة 

العليا لتطوير مدينة الريا�ض، والهيئة العليا لل�سياحة، والهيئات 

والجهات الأخرى، �إ�ضافة �إلى الفر�ص الا�ستثمارية ال�صادرة عن 

القطاع الخا�ص في القطاعات الاقت�صادية والخدمية المختلفة.

ويختتم التقرير بعر�ض لعدد 

الإح�صائية  الج�����داول  م��ن 

المت�ضمنة لم�ؤ�شرات اقت�صادية 

وخدمية واجتماعية في مدينة 

بعناوين  وق��وائ��م  ال��ري��ا���ض، 

الحكومية  الج��ه��ات  وم��واق��ع 

ال��ع�الق��ة  ذات  والخ���ا����ص���ة 

بالا�ستثمار.

 القطاع ال�صناعي 

ت�����ض��م ال���ري���ا����ض م��دي��ن��ت�ني 

�صناعيتين مجهزتين بمختلف الخدمات والمرافق، بم�ساحة للأولى تبلغ 

451 �ألف متر مربع ت�ضم 51 م�صنعاً منتجاً، مقابل 18.8 مليون متر 

�أربع مراحل  مربع لم�ساحة المدينة ال�صناعية الثانية، وهي تتكون من 

الثالثة ولا  المرحلة  الأول من  ونفذ الجزء  والثانية منها  الأولى  نفذت 

تزال المراحل المتبقية تحت التطوير.

وت�شكل الم�صانع الموجودة في الريا�ض حتى عام 1426هـ ما يزيد على 

35 في المائة من �إجمالي عدد الم�صانع في المملكة بعدد 1229 م�صنعاً 

يعمل فيها �أكثر من 123 �ألف عامل، وبتمويل يزيد عن 37 مليار ريال.

وقد بلغ �إجمالي عدد الم�شروعات ال�صناعية الممولة من �صندوق 

بقيمة  م�شروعاً   663 1425ه���ـ  ع��ام  حتى  ال�صناعية  التنمية 

�إجمالية تقدر بنحو 11.4 مليار ريال، تمثل 34.9 في المائة من 

المملكة  م�ستوى  على  الممولة  ال�صناعية  الم�شاريع  عدد  �إجمالي 

البالغ 1899 م�شروعاً �صناعياً.

القطاع الزراعي 

ي�شكل القطاع الزراعي في منطقة الريا�ض ما ن�سبته 35 في المائة 

الإح�صاءات  وت�شير  المملكة،  م�ستوى  على  الزراعي  الإنتاج  من 

 314 �إلى �أن �إجمالي الم�ساحة المزروعة في منطقة الريا�ض تبلغ 

 56.6 و  الحبوب،  لزراعة  هكتار  �أل��ف   130 منها  هكتار،  �أل��ف 

لزراعة  هكتار  �أل��ف   84.7 و  الخ�ضروات،  لزراعة  هكتار  �أل��ف 

الأعلاف، و 43 �ألف هكتار لزراعة الفواكه.

وتتنوع و�سائل الدعم الذي تقدمه الحكومة في المملكة للمزارعين، 

الزراعي  والبنك  الزراعة،  وزارة  تقدمها  حكومية  �إعانات  من 

والمكائن  كالم�ضخات  الزراعية  المدخلات  �إعانات  يقدم  ال��ذي 

ومطاحن  الغلال  ل�صوامع  العامة  الم�ؤ�س�سة  وكذلك  الزراعية، 

الدقيق التي تتولى �شراء محا�صيل القمح من المزارعين ب�أ�سعار 

ت�شجيعية، وغيرها من و�سائل الدعم الت�شجيعية الأخرى.

القطاع التجاري 

المختلفة،  ال�سلع  على  ال�شهري  للإنفاق  المئوية  الن�سب  تعك�س 

�أهمية دور القطاع التجاري في مدينة الريا�ض التي تعد مركزاً 

النفقات  تقدر  والمنطقة. حيث  المملكة  تجارياً مهماً على �صعيد 

في   26 بـ  التجارية  الا�ستهلاكية  المواد  على  المدينة  في  ال�شهرية 

المائة  في   8 ون�سبة  المملكة،  م�ستوى  على  الغذائية  للمواد  المائة 

للملبو�سات والمن�سوجات، و 11 في المائة من المفرو�شات.

وبلغ مجمل عد الرخ�ص الجديدة والمجددة للمحلات ال�صادرة 

 25.4 ن�سبة  ت�شكل  �ألف رخ�صة   56 الريا�ض  منطقة  �أمانة  عن 

في المائة من �إجمالي الرخ�ص في المملكة، منها 13791 رخ�صة 

�صادرة في ن�شاط تجارة المواد الغذائية، و 1073 رخ�صة للأ�سواق 

المركزية، و 2968 رخ�صة للم�ؤ�س�سات التجارية.

قطاع المقاولات

بلغ عدد رخ�ص البناء الخا�صة ب�إن�شاء المباني ال�سكنية والتجارية 

ال�صادرة عن �أمانة منطقة الريا�ض 8483 رخ�صة تمثل 88.3 

والبالغ  1425ه��ـ.  البناء خلال عام  المائة من مجمل رخ�ص  في 

عددها 9609 رخ�صة ويعمل في الريا�ض عدد كبير من �شركات 

دعم  في  وي�سهم  والمختلطة،  والأجنبية  ال�سعودية  الم��ق��اولات 

القطاع في المنطقة وجود 194 م�صنعاً ومنتجاً لإنتاج مواد البناء 

التنمية  �صندوق  دعم  جانب  �إلى  والزجاج،  والخزف  وال�صيني 

العقاري للقطاع من خلال القرو�ض التي يقدمها للمواطنين.

قطاع العقارات

قدر المخطط الإ�ستراتيجي ال�شامل لمدينة الريا�ض الذي �أعدته الهيئة 

العليا لتطوير مدينة الريا�ض، حاجة المدينة من الإ�سكان بـ 495 �ألف 



وحدة �سكنية حتى عام 1445هـ بمعدل 27.500 وحدة �سنوياً الأمر 

الذي يحقق فر�ص ا�ستثمارية كبيرة للقطاع الخا�ص في المدينة.

وت�شكل الأرا�ضي البي�ضاء المخططة في مدينة الريا�ض 44.45 في 

المائة من �إجمالي م�ساحة المدينة، فيما ت�شكل الأرا�ضي البي�ضاء 

غير المخططة 27 في المائة من الريا�ض.

العقاري في  التنمية  �صندوق  المقدمة من  القرو�ض  قيمة  بلغت  وقد 

المنطقة خلال عام 1425هـ 1309 قر�ضاً بقيمة 392.7 مليون ريال

قطاع التعليم

الريا�ض  المختلفة في مدينة  التعليم  الالتحاق بمراحل  ن�سبة  بلغت 

لل�شريحة العمرية من 6 �إلى 22 عاماً 92 في المائة، فيما انخف�ضت 

ن�سبة الأمية 8 في المائة بعد �أن كانت 11.5 في المائة عام1417 هـ.

الابتدائي  التعليم  الذكور في مراحل  الطلاب  ويبلغ مجمل عدد 

طالبة   396.288 مقابل  طالب  �أل��ف   421 والثانوي  والمتو�سط 

خلال العام الدرا�سي 1425 - 1426هـ

وت�ضم الريا�ض ثلاث جامعات حكومية كبرى، وكليتان تقنيتان 

و�ستة معاهد فنية، �إلى جانب عدد من الجامعات الأهلية و 266 

معهد ومركز تدريب �أهلي.

القطاع ال�سياحي

تتوافر في مدينة الريا�ض عوامل جذب �سياحي متعددة ت�سهم في 

توفير و�سائل الترفيه والترويح للمواطنين والمقيمين والزائرين، 

ومركز  الحكم،  ق�صر  منطقة  ومنها  التاريخية  الأماكن  ت�شمل 

الملك عبد العزيز التاريخي، �إ�ضافة �إلى الحدائق المفتوحة ومن 

الوطن، ف�ضلًا  ومتنزه �سلام وحديقة  �أ�شهرها حديقة الحيوان 

والم��دن  العامة،  والميادين  وال�ساحات  التجارية  المجمعات  عن 

الترفيهية والم�شاريع ال�سياحية للقطاع الخا�ص.

كما تحت�ضن الريا�ض �سنوياً العديد من المهرجانات والفعاليات 

والثقافة  ل��ل�رتاث  ال��وط��ن��ي  ك��الم��ه��رج��ان  وال��ث��ق��اف��ي��ة  ال�رتاث��ي��ة 

القطاع  ويخدم  ال�سنوي.  الدولي  الكتاب  ومعر�ض  بالجنادرية، 

7218 غرفة من مختلف  58 فندقاً ت�ضم  ال�سياحي في الريا�ض 

الدرجات حتى عام 1425هـ. 

ويجري العمل في مدينة الريا�ض على �إن�شاء العديد من الم�شاريع 

الجديدة والم�ستقبلية التي �ست�ضيف �إلى المدينة المزيد من مزايا 

المناطق  تطوير  م�شروع  منها:  ال�سياحي،  الج��ذب  ومقومات 

المحيطة بوادي حنيفة، ومتنزه الثمامة.

القطاع ال�صحي 

التابعة  حكومية  الم�ست�شفيات  من  ع��دداً  الريا�ض  مدينة  ت�ضم 

 63 �إلى  �إ�ضافة   ، الأخ��رى  الحكومية  والجهات  ال�صحة  ل��وزارة 

مركز �صحي للرعاية ال�صحية الأولية.

كما يقدم القطاع الخا�ص خدماته الطبية في مدينة الريا�ض عبر 

22 مختبراً  511 عيادة و  383 م�ستو�صفاً و  19 م�ست�شفى خا�صاً و 

مركز   15 و  للنظارات  محل   452 و  الطبيعي  للعلاج  مركز   14 و 

لتركيب الأ�سنان و 1170 �صيدلية و 199 م�ستودع �أدوية و 42 مكتباً 

علمياً وفقاً لإح�صاءات عام 1425هـ.

قطاع الخدمات المالية والم�صرفية

تحت�ضن مدينة الريا�ض الإدارات الرئي�سية لع�شرة من الم�صارف 

التجارية في المملكة مما يك�سبها ثقلًا اقت�صاديا هاماً، �إلى جانب 

ما �سيحدثه �إن�شاء مركز الملك عبد الله المالي في الريا�ض - الذي 

من المتوقع �أن يبا�شر العمل في نهاية عام 1430هـ - من �أثر على 

البيئة الاقت�صادية في المدينة في �شتى القطاعات الا�ستثمارية.

قطاع الات�صالات وتقنية المعلومات

بد�أت مدينة الريا�ض خطواتها نحو التحول �إلى مجتمع المعلومات 

والمعرفة، ف�إلى جانب انت�شار التجهيزات الأ�سا�سية للات�صالات، 

�شهد القطاع تغيرات جوهرية بعد �إن�شاء هيئة الات�صالات وتقنية 

الإلكترونية  الحكومة  برنامج  وت�سريع  الريا�ض،  في  المعلومات 

الذي ي�ستند �إلى الخطة الوطنية لتقنية المعلومات.

وانطلاقاً من ر�ؤيتها نحو ت�شجيع الا�ستثمار في �صناعة الات�صالات 

�إن�شاء  الريا�ض  مدينة  لتطوير  العليا  الهيئة  �أقرت  والمعلومات، 

العامة  للم�ؤ�س�سة  التابعة  والات�صالات  المعلومات  تقنية  مدينة 

مربع  متر  �أل��ف   800 م�ساحة  على  الريا�ض  مدينة  في  للتقاعد 

وال�شركات  الخ��ارج��ي��ة  للا�ستثمارات  حا�ضنة  بمثابة  لتكون 

العملاقة العاملة في مجال المعلومات والات�صالات وما يرتبط بها 

من ا�ستثمارات وتقنيات.

الفر�ص ا�ستثمارية حكومية

للقطاع  الايجابي  الا�ستثماري  المناخ  الريا�ض  مدينة  تج�سد 

ا�ستراتيجي  موقع  من  به  تتمتع  بما  والأجنبي،  الوطني  الخا�ص 

و�إعفاءات  ت�سهيلات  من  تتيحه  وما  وثقافي،  واقت�صادي  �إداري 

�إ�ستراتيجياً  موقعاً  المدينة  من  وبرامج جاذبة تجعل  و�إجراءات 

للا�ستثمار في المنطقة.

وت�شمل �أبرز الفر�ص الا�ستثمارية ال�صادرة عن الهيئات الحكومية 

في مدينة الريا�ض ما يلي:

1- الهيئة العليا لتطوير مدينة الريا�ض.

2- الهيئة العليا لل�سياحة.

3- �شركة الكهرباء ال�سعودية.

4- �أمانة منطقة الريا�ض.

5- الغرفة التجارية ال�صناعية بالريا�ض.

6- فر�ص ا�ستثمارية في القطاعات الا�ستثمارية.
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تحتفي بم�شروع

م�سجد المدي في الريا�ض

م�شاريع

منظمة العوا�صم والمدن الإ�سلامية

ح�صلت الهيئة العليا لتطوير مدينة الريا�ض على الجائزة الأولى لمنظمة العوا�صم 

والمدن الإ�سلامية في دورتها ال�سابعة 1428هـ / 2007م للم�شروعات والخدمات البلدية، 

عن م�شروع م�سجد المدي الذي �أن��شأته الهيئة في مركز الملك عبدالعزيز التاريخي. 

الذي  للمنظمة  ع�شر  الحادي  العام  الم�ؤتمر  افتتاح  حفل  في  الجائزة  ت�سليم  وجرى 

عقد في العا�صمة التركية �أنقرة خلال الفترة من 3 - 5 جمادى الثانية 1428هـ.

يـعـــــد  م�سجد المدي الذي يقع على طريق الملك في�صل 

في الجزء ال�شرقي من مركز الملك عبد العزيز التاريخي 

بحي المربع و�سط مدينة الريا�ض؛ من �أوائل المن��شآت 

التقنيات  تطبيق  فيها  يتم  التي  المملكة  في  المعمارية 

الحديثة في �أ�ساليب البناء با�ستخدام مواد طينية محلية 

)الطين الم�ضغوط(، حيث ي�أتي ا�ستخدام الهيئة لهذه 

التقنية في بناء هذا الم�سجد في معر�ض اهتمام الهيئة 

التقنيات  من  ب��الإف��ادة  الريا�ض  مدينة  لتطوير  العليا 

التي تي�سر الا�ستفادة من المواد المحلية في البناء مع 

جدواها  �أثبتت  و�أنها  خا�صة  ت�صنيعها،  طريقة  تطوير 

الاقت�صادية ومرونتها التنفيذية وكفاءتها الت�شغيلية بما 

يعود بالنفع على قطاع الإن�شاءات والعمران، وي�سهم في 

دعم م�سيرة التطوير الح�ضري لمدينة الريا�ض. 

الم�ستوى  م��ع  تنا�سبه  الم�سجد  ت�صميم  ف��ي  و�أعتبر 

العمراني الذي تتمتع به من��شآت مركز الملك عبدالعزيز 

التاريخي، �إذ حافظ الم�سجد على كافة عنا�صر عمارة 

الفناء )ال�سرحة( ودرج  المحلية، من وجود  الم�ساجد 

المئذنة، �إ�ضافة �إلى بع�ض العنا�صر الجمالية الم�شابهة 

لـ )المداير( في العمارة المحلية. 

المدي.. مبرة ل�سقيا الماء

م�صلي،   )500( لنحو  الجديد  المدي  م�سجد  يت�سع 

ويخدم المناطق المحيطة ب�شرق مركز الملك عبدالعزيز 

التاريخي والعابرين ل�شارع الملك في�صل والمتنزهين في 

تلك المنطقة. وقد �أقيم في موقع الم�سجد القديم الذي 

يعود تاريخه �إلى عام 1362هـ تقريباً.

لل�سقيا يتكون  بـ )المدي(؛ لأنه موقع مبرة   وقد �سمي 

من عدد من �آبار المياه، �أمر بحفرها الملك الم�ؤ�س�س عبد 

العزيز بن عبد الرحمن رحمه الله، يتزود منها �سكان 

ق�صور  مجمع  �إلى  �إ�ضافة  بالمياه،  القديمة  الريا�ض 

�آنذاك  �إذ لم تكن في الريا�ض  المربع المجاورة للموقع، 

�شبكة لمياه ال�شرب، وكانت �إقامة موقع المدي من �أ�شهر 

مبرات الريا�ض الخيرية ل�سقيا النا�س حينها.



وكان موقع المدي يقع على حافة طريق يعرف بـ )�سكة المربع(، 

�أرا�ض  به  تحيط  عام1360هـ،  بالحجارة  ر�صف  طريق  وهو 

مزروعة بمزروعات �شتوية )البر وال�شعير(، ويقابله من جهة 

المربع،  ق�صر  ال�شرق  ومن  )ال�شم�سية(،  حي  الغربي  ال�شمال 

ومن جهة الجنوب ق�صر )خزام( للأمير في�صل بن �سعد بن 

عبد الرحمن رحمه الله، وكان بالقرب من المدي �أر�ض ف�ضاء 

)�صحراء( كانت تقام فيها العرو�ض ال�شعبية و�سباقات الخيل 

ويح�ضرها ال�ضيوف الر�سميون للمملكة.

بم�صادر  الله  �أفاء  �أن  بعد  الموقع  اندثر  الوقت  مرور  ومع 

متعددة للمياه تتنا�سب وحجم تلك الأرا�ضي واحتياجاتها, وبقي 

الملك  مركز  افتتاح  حين  �إلى  موقعه  في  القديم  المدي  م�سجد 

عبدالعزيز التاريخي في عام 1419هـ، حيث جرى هدم الم�سجد 

�ضمن م�شروع تطوير الواجهة ال�شرقية للمركز؛ ليعاد بنا�ؤه مرة 

�أخرى في موقعه القديم مع زيادة م�ساحته وحجم مبانيه، بحيث 

�أ�صبح يقع على ال�ضفة الغربية ل�شارع الملك في�صل؛ ليكون قريباً 

من المارة والعابرين، وي�صبح ثاني م�ساجد المركز التاريخي بعد 

جامع الملك عبدالعزيز.

عمارة تقليدية متجددة

الجديد،  المدي  م�سجد  في  جلياً  التقليدية  العمارة  طابع  يظهر 

الطين،  م��ادة  تك�سوه  ال��ذي  الخارجي  �شكله  من  اب��ت��داءً  وذل��ك 

وامتداداً لتخطيط الم�سجد، ويختلف في �أ�سلوب بنائه عن البناء 

�إلى  و�صولًا  الخرا�سانية،  الأع��م��دة  ا�ستخدام  بعدم  الحديث، 

الأعمدة والعقود والقباب، وا�ستخدام الخ�شب الذي ي�ضفي طابعاً 

خا�صاً للم�سجد يميزه عن بقية الم�ساجد الحديثة في المدينة.

 يتكون الم�سجد الذي تبلغ �أبعاد م�صلاه 25متراً مربعاً × 14 متراً 

�أربعة  من  الم�سقوف  الم�صلى  ويت�شكل  �أمتار،  �ستة  بارتفاع  مربعاً 

�أروقة متوازية مع جدار القبلة، ير�سم ملامح هذه الأروقة مجموعة 

�أعمدة بنيت بالطوب الم�ضغوط بالنمط التقليدي ترتبط مع بع�ضها 

الآخر ب�أقوا�س طينية.

ولتمييز مكان الإمام فقد �سقف بقبة عالية ي�صل ارتفاعها �إلى 

تعلو  �أخرى  قباب  ثلاث  �إقامة  �إلى  �إ�ضافة  تقريباً،  �أمتار   )9(

 )10( بـ  الم�سجد  �أروقة  �سقفت  فيما  الداخلية،  الم�سجد  مداخل 

قباب تتخللها فتحات للإنارة الطبيعية.

مئذنة الم�سجد بنيت بالطوب الطيني الم�ضغوط، وتم ت�سقيفها �أي�ضاً 

يبلغ )180(طناً.  ووزن  �إلى )18(متراً،  ي�صل  بارتفاع  بالقباب 

وبما يتفق مع تخطيط الم�ساجد التقليدية في المنطقة، �أ�ضيف �إلى 

التربة  بعروق  الخارجية  جدرانه  بنيت  خارجي  �صحن  الم�سجد 

المدكوك ب�أبعاد تبلغ 21متراً × 14 متراً.

ال�شرقية،  الرئي�سي منها في الجهة  �أبواب، يقع  وللم�سجد ثلاثة 

ففي  الثاني  الباب  �أما  في�صل،  الملك  �شارع  على  يطل  بحيث 

الجهة الجنوبية تحت المئذنة ويف�ضي �إلى حديقة المدي المجاورة 
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للم�سجد و�إلى دورات المياه والمرافق، فيما يقع الباب الثالث في 

الجهة ال�شمالية للم�سجد.

ولإ�ضفاء طابع العمارة المحلية على الم�سجد، فقد جرى ا�ستخدام 

في  والمتمثلة  الم�ساجد،  بناء  في  التقليدية  العمارة  مفردات  كافة 

ذلك  وامتد  )الحداير(،  المزخرفة  الخ�شبية  والأبواب  النوافذ 

الأبواب  تحاكي  وك�أنها  ظهرت  التي  الحديدية  الأبواب  على 

الخ�شبية، كما �أحيطت الأعمدة الداخلية ب�أحزمة من الزخارف 

الجب�سية التقليدية.

من  طوبة  �ألف   )161( من  �أكثر  ت�صنيع  تطلب  الم�سجد  بناء 

الطين ب�أ�شكال ومقا�سات مختلفة لتفي بمتطلبات الت�صميم المعد 

للم�سجد, وجرى �إنتاج كافة مكونات الم�سجد وفق معايير دقيقة 

لإنتاج طوب م�ضغوط يمتاز بقوة عالية ومقاومة دائمة للمياه.

وحدة متخ�ص�صة للبناء بالطين

�سعت الهيئة العليا لتطوير مدينة الريا�ض �إلى الاهتمام با�ستخدام 

المواد المحلية في البناء؛ عبر توثيق ون�شر وتطوير هذه التقنيات، 

ومنها: البناء بالطين لكافة المخت�صين والمهتمين؛ من خلال �إن�شاء 

بالبناء  الاهتمام  �إلى  تهدف  بالطين,  بالبناء  متخ�ص�صة  وحدة 

والتقنية  العمرانية  الجوانب  كافة  من  المحلية  والمواد  بالطين 

والاجتماعية والاقت�صادية والإعلامية وغيرها.

ما  كل  وترويج  ون�شر  وتوثيق  تطوير  في  تتمثل  الوحدة  ر�سالة 

المحلية،  والمواد  بالطين  بالبناء  الاهتمام  في  ي�سهم  �أن  ��شأنه  من 

وي�ساعد على �إعادة بعث هذه التقنيات، حيث تقوم الوحدة بتقديم 

حقل  في  والعاملين  للمهتمين  والتدريب  والإر�شادات  الا�ست�شارات 

تطوير  المنا�سبة، ف�ضلًا عن  المحلية  المواد  وبجميع  بالطين  البناء 

الطاقة  وم�صادر  البيئة،  على  والمحافظة  المحلية،  بالمواد  البناء 

غير المتجددة، وتحقيق التنمية الم�ستدامة. 

وتتفرد الهيئة بت�أ�سي�س هذه الوحدة المتخ�ص�صة التي تفتقر �إليها 

دول ال�شرق الأو�سط، لذا ت�سعى الهيئة لكي تكون الوحدة مرجعاً 

في هذا ال��شأن، لي�س على م�ستوى المملكة فح�سب، بل على م�ستوى 

بالطين،  للبناء  الوطنية  البرامج  ت�شجيع  على  وتعمل  المنطقة، 

بالبناء  المتعلقة  الفنية  المعلومات  لتوثيق  مركز  بمثابة  وتكون 

بالطين والمواد المحلية، وتتولى توفير المعلومات والتقنيات ب�صورة 

منهجية للم�ستخدمين والمهتمين.

وفي �ضوء ذلك؛ نظمت الهيئة العليا لتطوير مدينة الريا�ض في �شهر 

�صفر من عام 1427هـ؛ دورة تدريبية عن ا�ستخدام الطوب الطيني 

الم�ضغوط، ا�ستهدفت المهند�سين والمهتمين بالعمارة والبناء بالمواد 

للوحدة  العلمية  الأن�شطة  �إطار  �ضمن  وذلك  التقليدية،  المحلية 

وت�شجيع  المحلية،  والمواد  بالطين  البناء  تقنيات  تطوير  بهدف 

ا�ستخدامها كمادة بناء محلية، و�شارك في الدورة )27( مهند�ساً 

ال�سعودية،  الجامعات  في  العمارة  كليات  من�سوبي  من  معمارياً 

والمهتمين من الجهات الحكومية والقطاع الخا�ص.

الطين.. �أقدم مواد البناء

تعد مادة الطين من �أقدم مواد البناء التي عرفها الإن�سان وا�ستخدمها 

عبر الع�صور التاريخية المختلفة، و�شاع البناء بهذه المادة في معظم 

الأودية  القريبة من  العمرانية  الم�ستوطنات  العالم، خا�صة في  بلاد 

والأنهار، �أو التي تقع على �سفوح الجبال �أو و�سط الواحات، وغيرها 

من الأماكن التي تتوفر فيها التربة ال�صالحة للبناء.

من  الحد  �إلى  العالم  �شهده  الذي  ال�صناعي  التطور  و�أدى 

خا�صة  البلدان،  من  كثير  في  البناء  في  المحلية  المواد  ا�ستخدام 



التي �شهدت نه�ضة عمرانية كبيرة، كما هو الحال في المملكة 

ودول الخليج العربية.

المجتمعات  اهتمام  الحا�ضر  الوقت  في  الطين  مادة  ا�ستعادت 

من  به  تتمتع  لما  العالم،  دول  من  كثير  في  المحلية  المواد  ك�أبرز 

العديد من المميزات التي من �أبرزها وفرتها، حيث يحظى البناء 

العالمين  في  متزايد  باهتمام  المحلية  الطبيعية  المواد  با�ستخدام 

للإيجابيات  ذلك  ويرجع  �سواء،  حد  على  والنامي  ال�صناعي 

المتعددة في هذا التوجه على كافة الم�ستويات البيئية والاقت�صادية 

الم�ضغوط  الطيني  بالطوب  البناء  �أ�سلوب  يعد  �إذ  والاجتماعية، 

�أحد �أبرز التقنيات الحديثة للبناء با�ستخدام التربة.

المملكة العربية ال�سعودية تمتلك ر�صيداً تاريخاً كبيراً ومتنوعاً 

في ا�ستخدام المواد المحلية في كافة المناطق, �إلا �أن هذا الإرث 

القليلة الما�ضية؛  للتلف والإهمال خلال العقود  �أ�صبح عر�ضة 

نتيجة للتنمية العمرانية ال�سريعة التي مرت بها المملكة, مما 

�أدى �إلى توقف تطور �أ�ساليب البناء، ومن ثم �ضياع عقود من 

الخبرة التراكمية المتوارثة عبر الأجيال.

مزايا الطوب الطيني

يعد �أ�سلوب البناء بالطوب الطيني الم�ضغوط �أحد �أبرز التقنيات 

الحديثة للبناء با�ستخدام التربة، وقد بدئ ا�ستخدام الطوب 

الطيني الم�ضغوط في الخم�سينيات من القرن الما�ضي في �إطار 

م�شاريع التنمية في �أمريكا اللاتينية، وفي ال�سبعينيات الما�ضية 

بد�أ انت�شار كبير لا�ستخدام هذه النوعية في كثير من المن��شآت 

في القارة الإفريقية، لي�صبح من �أهم المواد الم�ستخدمة في بناء 

م�ساكن ومراكز تدريب وجامعات ومن��شآت حكومية وخا�صة.

النقل  حيث  من  تكلفته  بقلة  الم�ضغوط  الطيني  الطوب  ويتميز 

والثمن، وبب�ساطة التقنية الم�ستخدمة با�ستخدام التربة المحلية، 

مما يتيح الت�أقلم مع العوامل المناخية والاقت�صادية والاجتماعية 

ب�إمكانية  ويتميز  محلية،  عمالة  ا�ستخدام  يتيح  كما  للمنطقة, 

التربة  وتتكون  والفقد.  الك�سر  حالة  في  ت�صنيعه  �إعادة 

الم�ستخدمة في عمل الطوب الطيني الم�ضغوط من �أربعة �أنواع 

التربة  الرملية،  التربة  البح�صية،  )التربة  هي:  التربة،  من 

الغرينية، والتربة الطينية(.

�سمو الأمير �سلمان بن عبدالعزيز �أثناء افتتاح م�سجد المدى في  28 �شعبان 1425هـ
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خيار الأ�سر 

الجديدة 

في الريا�ض

درا�سات

الم�ساكن الأ�صغر.. 

مدينة  في  الإ�سكان  وم�ستقبل  واقع  تقرير  تناولها  الجوهرية  الق�ضايا  من  جملة 

الريا�ض الذي و�ضعته الهيئة العليا لتطوير مدينة الريا�ض، ليكون بمثابة المر�شد 

والموجه لتلبية الحاجة �إلى الم�سكن التي تحتل المكانة الثالثة على �سُلّم الأولويات 

الإن�سانية بعد الم�أكل والملب�س. 

التقرير تناول التغيرات التي طر�أت على التركيبة العمرية ل�سكان مدينة الريا�ض، 

والت�أثيرات الناتجة عنها، خ�صو�صاً فيما يتعلق بتقديرات الاحتياجات الم�ستقبلية 

�إلى توقعات النمو للأ�سر ومتو�سط حجمها  �إ�ضافة  من الوحدات ال�سكنية الإ�ضافية، 

في  الإ�سكانية  الأنماط  على  الطلب  واتجاهات  تلائمها،  التي  الم�ساكن  ونوعية 

الم�ستقبلية،  الإ�سكانية  الا�ستيعابية  والطاقة  الم�ساكن،  تملُّك  ون�سب  المدينة، 

و�صولًا �إلى ر�ؤية الهيئة حول م�ستقبل الإ�سكان في مدينة الريا�ض حتى عام 1445هـ 

بم�شيئة الله.



30 �ألف وحدة �سكنية �سنوياً 

القليلة  العقود  خلال  الريا�ض  مدينة  �شهدته  مما  الرغم  على 

الما�ضية من معدلات نمو �سكاني كبيرة زادت ن�سبتها عن 8٪ بين 

�إلا  العالمية؛  المعدلات  يفوق غالبية  و1417هـ بما  1407هـ  عامي 

�أن الريا�ض لم تتعر�ض لأيِّ �أزمات �إ�سكانية حادة، وذلك بتوفيق 

الله، ثم ببرامج الدعم الحكومي المنبثقة من توجهات الخطط 

�سر من الح�صول على الم�سكن 
ُ
الخم�سية، الرامية �إلى تمكين الأ

ال�صحي والملائم والمتوافق مع مقدرتها المالية.

من  متميزة،  �إ�سكانية  �إنج����ازات  ال��ري��ا���ض  لمدينة  تحقق  كما 

التنمية  ال�سكنية، وقرو�ض �صندوق  خلال برنامج منح الأرا�ضي 

�إع��داد  في  للمدينة  العام  التخطيط  �أجهزة  وتفاعل  العقارية، 

ي متطلبات النمو الإ�سكاني المتتابع وال�سريع. المخططات التي تلبِّ

تكوُّن  ومعدلات  النمو،  في  �سي�ستمر  الريا�ض  مدينة  �سكان  عدد 

�سر الجديدة فيها �ستنمو بوتيرة عالية يبلغ متو�سط ن�سبتها ما 
ُ
الأ

يقارب 3.1 ٪ �سنوياً، خ�صو�صاً و�أن غالبية ال�سكان من �شريحة 

الريا�ض في  �أن  التوقعات  ال�سن، ومن ثم تُظهر  ال�شباب و�صغار 

المتو�سط  �سنوياً في  �سكنية  وحدة  �ألف   30 يقارب  ما  �إلى  حاجة 

حتى عام 1445هـ. 

خ�صائ�ص النمو ال�سكاني

كان عدد �سكان مدينة الريا�ض 300 �ألف ن�سمة في عام 1388هـ، 

ومن  1425ه���ـ،  ع��ام  في  ن�سمة  ملايين   4 من  �أكثر  �إل��ى  وو�صل 

المتوقع �أن ي�صل �إلى ما يقارب 7 ملايين ن�سمة في عام 1445هـ. 

1425هـ   -1417 عامي  بين  ال�سكان  عدد  تطور  في  وبالتدقيق 

نمو  بمعدل  وذلك  ن�سمة،  �ألف   1.144 بمقدار  زاد  �أنه  يُلاحَظ 

للنمو  نتيجة  ال�سكاني  النمو  من   ٪3 كانت   ،٪  4.2 بلغ  �سكاني 

�إلى  �إ�شارة  هذا  وفي  للهجرة،  نتيجة  فقط  و٪1.2  الطبيعي، 

بين   ٪5.5 تبلغ  كانت  التي  الهجرة،  من  النمو  ن�سبة  انخفا�ض 

عامي 1407-1411هـ.

معدل النمو ال�سكاني والنمو الطبيعي الهجرة �إلى مدينة الريا�ض بين عامي 1407 - 1425هـ

معدل النمو من الهجرة %معدل النمو الطبيعي %معدل النمو ال�سكاني %الفترة

14078.83.35.5-1411هـ

14118.13.34.8-1417هـ

14174.23.01.2-1425هـ

54% من ال�سكان دون �سنِّ 25 عاماً

�ستت�أثر  الريا�ض  بمدينة  للإ�سكان  الم�ستقبلية  التنمية  عملية 

حجم  متو�سط  في  التراجع  وبخا�صية  ال�سكاني،  نموها  بحجم 

�سر 
ُ
الأ�سرة، و�سينتج عن هذين العاملين زيادة كبيرة في عدد الأ

متَّ�سعة؛  الريا�ض  مدينة  في  ال�سكاني  الهرم  فقاعدة  الجديدة؛ 

نتيجة لارتفاع ن�سبة ال�سكان ذوي الأعمار ال�صغيرة والذين هم 

�سر جديدة، حيث تبلغ 
ُ
في �سنِّ ال�شباب من المقبلين على تكوين �أ

ن�سبة ال�سكان الذين تبلغ �أعمارهم دون الخام�سة والع�شرين �أكثر 

من ن�صف �إجمالي ال�سكان؛ ٪54.

وتظهر توقعات النمو لجميع الأ�سر ال�سعودية وغير ال�سعودية �أنه 

القادمة - توفيرُ  الع�شرين  المتو�سط - خلال الأعوام  يلزم في 

وحدات �سكنية لحوالي 28 �ألف �أ�سرة �سنوياً بمدينة الريا�ض. 

�أ�سرة،  �ألف   655 1425هـ  الأ�سر في عام  �إجمالي عدد  بلغ  وقد 

وبلغ متو�سط حجم جميع الأ�سر 6.3 �أ�شخا�ص/�أ�سرة، في مقابل 

متو�سط حجم بلغ 7.1 �أ�شخا�ص/�أ�سرة للأ�سر ال�سعودية.

ومن المتوقع �أن ينخف�ض متو�سط حجم جميع الأ�سر خلال الفترة 

من 1425هـ �إلى 1445هـ بمقدار 0.5 �شخ�ص/�أ�سرة، و�أن ينخف�ض 

متو�سط حجم الأ�سر ال�سعودية بمقدار 0.8 �شخ�ص/�أ�سرة. 

تناق�ص الأ�سر الممتدة ونموُّ المفردة

بيانات الم�سح ال�سكاني لعام 1425هـ الذي و�ضعته الهيئة العليا 

لتطوير مدينة الريا�ض �أظهرت تغيراً حدث في ن�سب �أنواع الأ�سر؛ 

فقد حدث تناق�ص في معدلات الأ�سر الممتدة ونموٌّ في معدلات 

�إجمالي عدد  67.9٪ من  ت�شكل  �أ�صبحت  التي  المفردة،  الأ�سر 

عام  في   ٪63.9 ت�شكل  كانت  �أن  بعد  1425ه��ـ،  عام  في  الأ�سر 

1407هـ، وفي هذا م�ؤ�شر �إلى الحاجة �إلى توفير م�ساكن ب�أنواع 

ي الطلب  �أو �أنماط مختلفة ت�ستوعب الزيادة في عدد الأ�سر، وتلبِّ

�سوف  الطلب  �أن  �إلى  ت�شير  فالنتائج  المفردة،  للأ�سر  المتزايد 

يزداد في الم�ستقبل على الم�ساكن ذات الحجم الأ�صغر. 
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تطور الم�ساكن وخ�صائ�صها

في  ال�سنوية  ال��زي��ادة  ن�سبة  بلغت 

بمدينة  ال�سكنية  المباني  �أع���داد 

ال��ري��ا���ض 3.6خ��ل��ال ال��ف��ت��رة من 

1407 �إلى 1411هـ، وا�ستمرت هذه 

�إلى   1411 من  الفترة  في  ال��زي��ادة 

ن�سبته  بلغت  �سنوي  بمعدل  1417هـ 

4.6٪، �إلا �أن معدل الزيادة ال�سنوية 

انخف�ض في الفترة من 1417هـ �إلى 

بلغ  حيث   ،٪1.4 بمقدار  1425ه��ـ 

معدل الزيادة ال�سنوية لهذه الفترة 

3.2٪ فقط.

�أع����داد  ازدادت  ف��ق��د  ه����ذا  وم����ع 

المباني ال�سكنية في مدينة الريا�ض 

�ألف مبنى �سكني في عام  من 146 

1417هـ �إلى 268 �ألف مبنى �سكني 

في عام 1425هـ.

ازدي��اداً  �أن هناك  �إلى  النتائج  وت�شير 

ذات  ال�سكنية  المباني  م��ع��دلات  ف��ي 

�أكثر  �أو  ال��ث�الث  ال�سكنية  ال��وح��دات 

�شكلت  حيث  ال�سكنية،  ال�شقق  مباني 

من   ٪46 1425ه����ـ  ع��ام  ف��ي  ن�سبتها 

مجموع المباني ال�سكنية، بينما بلغت 

ن�سبة المباني المكونة من وحدة �سكنية 

ال�سكنية  والمباني   ،٪26.5 واح���دة 

المكونة من وحدتين 27.5٪، علماً �أن 

وحدتين  من  المكونة  المباني  غالبية 

بع�ضهما  فوق  �أو  متلا�صقتان  �سكنيتان  وحدتان  )دوبلك�سات(  تُعدّ 

البع�ض، وبهذا ت�صبح ن�سبة المباني ال�سكنية ذات المدخل الم�ستقل 

فيلات �أو دوبلك�سات 54 ٪ من مجموع المباني ال�سكنية في المدينة، 

بعدما كانت ت�شكل في عام 1417هـ 74 ٪.

ال�سكان  وتقبُّل  ال�سكنية  ال�شقق  ن�سبة  زيادة  تظهر  النتائج  هذه 

ب�شكل �أكبر لها. كما ت�شير النتائج �إلى �أن نمو المناطق ال�سكنية 

يتجه نحو �شمال مدينة الريا�ض و�شرقها.

 

الفيلات تمثل 57% من الوحدات ال�سكنية

بلغ عدد الوحدات ال�سكنية في مدينة الريا�ض 704 �آلاف وحدة 

�ألف وحدة عن عام   255 �أي: بزيادة قدرها  1425ه��ـ،  في عام 

�أعداد  في  الزيادة  مع  �إيجابياً  الزيادة  هذه  وتتنا�سب  ١٤١٧هـ، 

الأ�سر. وتُعدّ الوحدات ال�سكنية من نوع الفيلات النمطَ ال�سائد 

للم�ساكن في مدينة الريا�ض، فقد بلغت ن�سبتها 57٪ من �إجمالي 

٣٨٪ من  الوحدات ال�سكنية، وتليها ال�شقق ال�سكنية بن�سبة تبلغ 

�إجمالي الوحدات ال�سكنية. 

وبلغت معدلات الزيادة في الوحدات ال�سكنية المملوكة في مدينة 

الريا�ض بين عامي 1407-1411هـ وبين عامي 1411-1417هـ؛ 

في  الزيادة  ن�سبة  �أن  �إلا  التوالي،  على  و٪77.5   ٪59.2 ن�سبةَ 

�أعداد الوحدات ال�سكنية المملوكة لجميع الأ�سر انخف�ضت بين 

21٪ فقط، بينما زادت ن�سبة  1417-1425هـ لت�صل �إلى  عامي 

 ٪88 �إلى  لت�صل  1417-1425ه��ـ  بين عامي  الم�ؤجرة  الوحدات 

1407-1411ه���ـ،  عامي  بين   ٪48.1 ن�سبتها  تبلغ  كانت  بعدما 

التغير في خ�صائ�ص الأ�سر

1425هـ1417هـ1411هـ1407هـالعام

جميع الأ�سر

204844307986433598655722العدد

6.3 �شخ�ص/�أ�سرة6.90 �شخ�ص/�أ�سرة6.49 �شخ�ص/�أ�سرة6.23 �شخ�ص/�أ�سرةحجم الأ�سرة

الأ�سر ال�سعودية

109089175232289712416356العدد

7.1 �شخ�ص/�أ�سرة7.72 �شخ�ص/�أ�سرة7.72 �شخ�ص/�أ�سرة7.33 �شخ�ص/�أ�سرةحجم الأ�سرة

نوع الأ�سرة

75 %75.1 %66.9 %66.5 %مفردة

21 %19.8 %28.2 %29.6 %ممتدة

4 %5.1 %4.94 %3.85 %�أخرى

الأ�سر غير ال�سعودية

95089132754143886239367العدد

4.9 �شخ�ص/�أ�سرة5.24 �شخ�ص/�أ�سرة4.88 �شخ�ص/�أ�سرة4.96 �شخ�ص/�أ�سرةحجم الأ�سرة

نوع الأ�سرة

56.9 %51.6 %59.4 %60.8 %مفردة

10.4 %4.50 %8.50 %8.30 %ممتدة

33.1 %43.9 %32.1 %30.9 %�أخرى

�أعداد المباني ال�سكنية في مدينة الريا�ض

�أعداد 

المباني في 

1407هـ

معدل 

الزيادة 

ال�سنوية%

�أعداد 

المباني في 

1411هـ

معدل 

الزيادة 

ال�سنوية %

�أعداد 

المباني في 

1417هـ

معدل 

الزيادة 

ال�سنوية %

�أعداد 

المباني في 

1425هـ

1461393.91670834.62131883.2268100



و11.8٪ فقط بين عامي 1411-1417هـ.

في  الم�ساكن  امتلاك  �إمكانية  �ضعف  �إلى  النتائج  هذه  وت�شير 

الوحدات  �أع��داد  في  ال��زي��ادة  ن�سبة  �إن  حيث  الأخ��ي��رة،  الفترة 

الم�ؤجرة في عام 1425هـ تفوق جميع معدلات الزيادة، �سواء في 

�أو في �أعداد  �إجمالي �أعداد الوحدات ال�سكنية والم�شغولة منها 

الوحدات المملوكة ب�شكل خا�ص.

للأ�سر  بالن�سبة  وال�شقق  الفيلات  تملُّك  معدلات  انخف�ضت  كما 

ال�سعودية، حيث بلغت ن�سبة التغير في التملك بين عامي 1417-

 ٪40 وحوالي  الفيلات،  نوع  من  ال�سكنية  للوحدات   ٪21 1425ه��ـ 

لل�شقق، بعدما كانت ن�سبة التملك للأ�سر ال�سعودية بين عامي 1411-

1417هـ تبلغ 74٪ بالن�سبة للفيلات، وتقريباً ال�ضعفين 193٪ لل�شقق، 

ولكن يلزم مراعاة �أن الفيلات في عام 1425هـ لا تزال تمثل تقريباً 

79٪ من مجموع الوحدات المملوكة من قِبَل الأ�سر ال�سعودية، بينما 

لا تمثل ال�شقق �سوى 13.7٪ فقط من مجموع الوحدات المملوكة؛ 

نظراً لحداثة التنظيمات الخا�صة بامتلاك ال�شقق ال�سكنية.

تغير معدلات التملك والإيجار للأ�سر ال�سعودية

1425هـ1417هـ1411هـ1407هـ

العدد
ن�سبة 

التغير
العدد

ن�سبة 

التغير
العدد

ن�سبة 

التغير
العدد

20.8234680 %78.3194273 %58.8108979 %68640تـمـــــلك

88.2165199 %35.487800 %65.764822 %39131�إيجـــــــار

كما تظهر البيانات �أن الغالبية العظمى من الوحدات الم�ؤجرة في 

عام 1425هـ تقع �ضمن نوع ال�شقق ال�سكنية، وذلك بن�سبة قدرها 

ال�شعبية  والبيوت   ،٪21.8 تبلغ  بن�سبة  الفيلات  وتليها   ،٪68.9

بن�سبة لا تزيد عن ٪8.2. 

14-18% مخ�ص�صات الأجار للأ�سر ال�سعودية

لل�شقق  الم�ست�أجرة  ال�سعودية  الأ�سر  �أن  �أي�ضاً  النتائج  و�أظهرت 

58.2٪، وتليها  ال�سكنية تبلغ تقريباً ثلثي عدد الأ�سر الم�ست�أجرة 

الأ�سر ال�سعودية الم�ست�أجرة للفيلات بن�سبة تبلغ 36.3٪، �أما ن�سبة 

الم�ست�أجرين للبيوت ال�شعبية والأنواع الأخرى فتقلّ عن 6 ٪.

و�أظهرت نتائج تحليل بيانات عام 1425هـ �أن ن�سبة ما تخ�ص�صه 

على  للإنفاق  الريا�ض  مدينة  في  الم�ست�أجرة  ال�سعودية  الأ�سر 

ال�شعبية،  والم�ساكن  وال�شقق،  )الفيلات،  نوعه  ح�سب  الم�سكن 

والأنواع الأخرى( تتراوح بين ما يقارب 14 و 18٪، وجميع هذه 

للإنفاق على  المخ�ص�صة  العالمية  الن�سبة  �أقل من  تُعدُّ  الن�سب 

الم�سكن من �إجمالي دخل الأ�سرة، وهي ن�سبة 30 ٪.

ووجُد �أن الأ�سر التي تخ�ص�ص �أعلى ن�سبة من دخلها للإنفاق على 

الإ�سكان هي تلك التي ت�سكن في الفيلات بن�سبة قدرها 17.7 ٪، 

يليها الأ�سر التي ت�سكن في الأنواع الأخرى من الم�ساكن بن�سبة 

قدرها 15٪ من الدخل.

ال�شعبية فقد  البيوت  ت�سكن في  التي  الأ�سر  تدفعه  ما  ن�سبة  �أما 

بلغت 14.8٪ من الدخل، وكانت ن�سبة ما تنفقه الأ�سر الم�ست�أجرة 

لل�شقق هي الأقل وقد بلغت 14 ٪ فقط من دخلها ال�سنوي.

١٢ �سنة متو�سط مدة الإقامة في الم�سكن

�أظهرت درا�سة الحراك ال�سكاني في مدينة الريا�ض لعام 1425هـ 

يبلغ  �إجمالية  ب�صفة  بالم�سكن  الأ�سر  �إقامة  م��دة  متو�سط  �أن 

١٢�سنة، و�أن هناك حراكاً �سكانياً كبيراً ن�سبياً، فقد بلغت ن�سبة 

من تنقّلوا من 2 �إلى 3 مرات خلال فترة �إقامتهم بمدينة الريا�ض 

75٪. كما يظهر �أن �سبب الانتقال الرئي�س يرجع �إلى تملك الأ�سرة 

35٪، وفي هذا م�ؤ�شر لمدى رغبة  م�سكناً جديداً، وذلك بن�سبة 

ال�سكان في تملك م�ساكنهم والا�ستقلال بخ�صو�صية.

بلغت  وقد  للانتقال،  الثاني  ال�سببَ  الأ�سرة  حجم  زي��ادة  وتُعدّ 

ن�سبته 17.5٪، �أما ال�سبب الثالث فقد جاء نتيجة التح�سن في 

م�ستوى الدخل بن�سبة تبلغ 15٪، يليه ارتفاع الإيجار في الم�سكن 

ال�سابق بن�سبة تبلغ ٪9.

7% ن�سبة الوحدات ال�سكنية ال�شاغرة

تمثل الوحدات ال�سكنية ال�شاغرة، المخزونَ الذي ي�سدُّ الفجوة بين 

العر�ض والطلب في �سوق الإ�سكان، فتوفّرها ي�سمح بتح�سين الوحدات 

القديمة، ويمنح ال�سكان الفر�صة للانتقال من م�سكن �إلى �آخر.

علاقة زيادة عدد الوحدات ال�سكنية بمعدلات التملك والت�أجير

1425هـ1417هـ1411هـ1407هـ

عدد الوحداتن�سبة الزيادةعدد الوحداتن�سبة الزيادةعدد الوحداتن�سبة الزيادةعدد الوحدات

55704754 %29456419 %14351266 %308121الوحدات ال�سكنية

51655722 %38.9433598 %52.4312126 %204806الوحدات الم�شغولة

21236909 %77.5195457 %59.4110123 %69081الوحدات المملوكة

88343999 %11.8183362 %48.1163937 %110668الوحدات الم�ؤجرة
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وقد بلغت ن�سبة الوحدات ال�سكنية ال�شاغرة ما يقارب 34 ٪ في 

عام ١٤٠٧هـ، وهذه ن�سبة كبيرة ت�ؤثر �سلباً على �سوق الإ�سكان، 

ما  �إل��ى  الن�سبة  وانخف�ضت  للا�ستثمار،  م�شجع  غير  وتجعله 

1411هـ، وا�ستمرت في الانخفا�ض لت�صل  12٪ في عام  يقارب 

١٤١٧هـ، ثم عاودت الارتفاع لت�صل  5٪ في عام  �إلى ما يقارب 

�إلى ما يقارب ٧٪ في عام ١٤٢٥هـ، وتُعدُّ هذه ن�سبة جيدة، فهي 

ال�سكان من  وتمكين  القديمة،  الوحدات  لتح�سين  المرونة  توفر 

الانتقال من م�سكن �إلى �آخر، ولكن دون ت�أثير يذكر على ميزان 

العر�ض والطلب في ال�سوق.

مخزون الأرا�ضي ال�سكنية

الميداني  الم�سح  الريا�ض - ح�سب  �إجمالي م�ساحة مدينة  يبلغ 

العليا  الهيئة  �أجرته  الذي  1425ه��ـ  لعام  الأرا�ضي  لا�ستعمالات 

 538 مربع؛  كيلومتر   5000 من  �أكثرَ   - الريا�ض  مدينة  لتطوير 

الأول،  العمراني  النطاق  حدَّ  الم�ساحة  هذه  ت�شمل  هكتار،  �ألف 

وحدَّ النطاق العمراني الثاني، وحدود حماية التنمية.

يمثل  ال�سكني  الا�ستعمال  �أن  الأرا�ضي  ا�ستعمالات  توزيع  و�أظهر 

الريا�ض حدود  3.4٪ فقط من كامل م�ساحة مدينة  تبلغ  ن�سبة 

البي�ضاء  الأرا�ضي  م�ساحة  ن�سبة  �أن  ظهر  بينما  التنمية.  حماية 

المخططة والقابلة للتطوير تبلغ 44.5 ٪ من �إجمالي الم�ساحة.

المخططة  وغير  البي�ضاء  الأرا���ض��ي  م�ساحة  مجموع  وي�شكل 

الإجمالية،  الم�ساحة  من   ٪  26.9 ن�سبته  ما  للتطوير  والقابلة 

المخزونَ  العمرانية  للتنمية  المتاحة  الأرا���ض��ي  ه��ذه  وتمثل 

الا�ستراتيجي للتنمية بما فيها التنمية الإ�سكانية.

وبلغ �إجمالي عدد قطع الأرا�ضي البي�ضاء التي تم تخطيطها �إلى 

�أجزاء �أو قطع �صغيرة وب�شوارع معبَّدة من عام 1420هـ �إلى عام 

1426هـ والتي تمثل المخزون الا�ستراتيجي قريب المدى؛ 263 

�ألف قطعة �أر�ض، بم�ساحة �إجمالية تبلغ 138 �ألف هكتار، ويتوقع 

بكثافة  1445ه��ـ  عام  ن�سمة حتى  4 ملايين  تقريباً  ت�ستوعب  �أن 

 / �شخ�صاً   30 �إل��ى  ت�صل 

غالبيتها  وتتركز  الهكتار، 

من  ال�شمالي  القطاع  في 

في  ث��م  ال��ري��ا���ض،  مدينة 

ويليه  ال�����ش��رق��ي،  ال��ق��ط��اع 

الجنوبي.

ك����م����ا ب����ل����غ ع�������دد ق��ط��ع 

الأرا�ضي البي�ضاء التي تم 

تخطيطها ولكن �إلى �أجزاء 

كبيرة، والتي تمثل المخزون الا�ستراتيجي بعيد المدى، في عام 

�أكثر  1425هـ؛ ت�سعة �آلاف قطعة تقريباً، بم�ساحة �إجمالية تبلغ 

من 38 �ألف هكتار، وهي تتركز كذلك في القطاع ال�شمالي. �أما 

بالن�سبة للأرا�ضي البي�ضاء القابلة للتطوير ولكن لم يتم عليها 

م�ساحتها  فتبلغ  العمراني،  التخطيط  �إج��راءات  من  �إج��راء  �أي 

952 هكتار، وتتركز غالبيتها في القطاع ال�شمالي ال�شرقي.

ملكية الوحدات ال�سكنية

تمتلك غالبية الأ�سر ال�سعودية م�ساكنها وبن�سبة تبلغ 56٪، بينما 

تبلغ ن�سبة الأ�سر ال�سعودية الم�ست�أجرة لم�ساكنها - �سواء من الأقارب 

�أو من الآخرين - �أكثر من 

ثلاثة  وت�����س��ت���أج��ر   .٪  40

�أرباع الأ�سر غير ال�سعودية 

م�����س��اك��نَ��ه��ا   - ت��ق��ري��ب��اً   -

بينما   .٪74 تفوق  وبن�سبة 

تح�����ص��ل رب���ع الأ����س���ر غير 

ال�����س��ع��ودي��ة – ت��ق��ري��ب��اً - 

24.3٪ على م�ساكنها من 

�أرب����اب ال��ع��م��ل. وع��ل��ى كل 

ح��ال ف���إن �أك�رث من ن�صف 

ال�سعودية  الأ���س��ر  مجموع 

 ٪  52.6 ال�سعودية  وغ�ري 

ت�ست�أجر م�ساكنها.

علاقة م�ساحة الأرا�ضي المطورة والقابلة للتطوير بالن�سبة للا�ستعمالات الرئي�سة

على م�ستوى مدينة الريا�ض 

الن�سبة المئوية %الم�ساحة كم2الا�ستعمـــال

576.910.7الأرا�ـضي المطـورة

465.88.7الطـــرق

�أرا�ضٍِ بي�ضاء مخططة وغير مخططة وقابلة 

للتطوير
3841.871.4

339.26.30�أرا�ضٍِ بي�ضاء غير قابلة للتطوير

160.62.9غيــر معــروف

5383.3100الإجمـــالي

تطور عدد الوحدات ال�سكنية ال�شاغرة بمدينة الريا�ض

1425هـ1417هـ1411هـ1407هـال�سنة

308.212351.266454.476704.754الوحدات ال�سكنية

204.844307.986433.598655.722عدد الأ�سر

331147ن�سبة ال�شاغر في المائة



�أ�سعار الأرا�ضي ال�سكنية

ت�شكل تكلفة الأر�ض �أكثر من ثلث تكلفة الم�سكن، و�أظهر الم�سح 

في  ال�سكنية  الأحياء  في  العقارية  المكاتب  لتقديرات  الميداني 

مدينة الريا�ض في عام 1427هـ الذي �أعدته الهيئة العليا لتطوير 

مدينة الريا�ض؛ �أن متو�سط �أ�سعار الأرا�ضي ال�سكنية على جميع 

ال�شوارع يبلغ تقريباً 1170 ريالًا للمتر المربع، بينما يبلغ متو�سط 

�سعر الأرا�ضي ال�سكنية التي تقع على �شوارع 20 متراً ف�أقلّ 730 

ريالًا للمتر المربع.

جميع  �أ�سعار  متو�سط  في  ال��زي��ادة  ن�سبة  �أن  النتائج  و�أظ��ه��رت 

 ،٪19.7 بلغت  -1427ه���ـ   1426 عامي  بين  ال�سكنية  الأرا���ض��ي 

بينما بلغ التغير في متو�سط �أ�سعار الأرا�ضي ال�سكنية الواقعة على 

�شوارع بعر�ض 20م ف�أقل ما ن�سبته 17.2 ٪.

و�أظهرت النتائج �أن �أعلى متو�سط �سعر للأرا�ضي ال�سكنية الواقعة 

ال�شمالي ويبلغ  القطاع  ف�أقلّ يقع في  20متراً  على �شوارع بعر�ض 

�سعر  �أق��ل  �أن  النتائج  �أظهرت  بينما  المربع.  للمتر  ري��ال   1125

للأرا�ضي ال�سكنية الواقعة على �شوارع بعر�ض 20 متراً ف�أقلّ يوجد 

في القطاع الجنوبي بمتو�سط �سعر يبلغ 460 ريال للمتر المربع.

م�ؤثرات في �أ�سعار الأرا�ضي ال�سكنية

متو�سط �سعر الأر�ض يت�أثر ب�شكل �أ�سا�سي بتوافر الكهرباء و�شبكة 

ال�شوارع الم�سفلتة، حيث �إن ذلك يزيد �سعر الأر�ض بقيمة 157 

ريالًا للمتر المربع، ويزيد توفرُ �شبكة المياه ال�سعر �إلى ما يقارب 

�سعرَ  ال�صحي  ال�صرف  توفرُ  ويزيد  المربع،  للمتر  ري��الًا   187

قيمة الأر�ض �إلى ما يقارب 180 ريالًا، �أما �إ�ضاءة �شبكة ال�شوارع 

فتزيد ال�سعر �إلى ما يقارب 157 ريالًا للمتر المربع، ويزيد توفرُ 

الأر�صفة ال�سعر �إلى ما يقارب 122 ريالًا للمتر المربع. 

وقد �أظهرت نتائج التحليل �أن �أكبر ن�سبة ت�أثير في �سعر الأرا�ضي 

يليه   ،٪25 تبلغ  وبن�سبة  المياه  �شبكة  توافر  عن  ينتج  ال�سكنية 

توافر �شبكة الكهرباء وال�سفلتة بن�سبة ت�صل �إلى 22٪، ويلاحظ 

للعلاقة  وال�سفلتة،  الكهرباء  �شبكة  توافر  بين  ربط  التحليل  �أن 

�أن  دون  الكهرباء  �شبكة  توفر  يندر  حيث  بينهما،  فيما  القوية 

ت�أثير توفر �شبكة ال�صرف  ال�شوارع م�سفلتة. وبلغت ن�سبة  تكون 

ال�صحي في �سعر الأرا�ضي 13٪، �أما ن�سبة ت�أثير توفر الأر�صفة 

فقد بلغت 12٪، في حين كان ت�أثير �شبكة �إنارة ال�شوارع في �سعر 

الأرا�ضي الأقل وبن�سبة تبلغ 8 ٪ فقط.

الوحدات  �إيجار  تكلفة 

مدينة  ف��ي  ال�سكنية 

الريا�ض

�أظ�����ه�����رت ن���ت���ائ���ج ال��م�����س��ح 

المكاتب  لتقديرات  الميداني 

العقارية في الأحياء ال�سكنية 

ب��م��دي��ن��ة ال��ري��ا���ض ف���ي ع��ام 

�إيجار  تكلفة  زي���ادةََ  1427ه��ـ 

بين عامي  ال�سكنية  الوحدات 

�سعودي ٪

غير �سعودي٪

�إجمالي ٪

التوزيع الن�سبي لنوعية ملكية الم�ساكن للأ�سر ال�سعودية وغير ال�سعودية

ي�سكن في ملكهم�ست�أجر من قريبم�ست�أجر من �آخرينموفر من رب العمل �أخرى

مقارنة ن�سبة التغير في �أ�سعار الأرا�ضي ال�سكنية في مدينة الريا�ض

متو�سط ال�سعر 

ريال/م2

1426هـ

متو�سط ال�سعر 

2
ريال/م

1427هـ

ن�سبة التغير

%

950117319.7جميع الأرا�ضي ال�سكنية

الأرا�ضي ال�سكنية على �شوارع 

بعر�ض 20 متراً ف�أقل
62373017.2
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1426 - 1427هـ بن�سبة تبلغ تقريباً 20 ٪. وقد �سجلت الوحدات 

ال�سكنية من نوع دور في فيلا �أعلى ن�سبة زيادة بلغت 22.8 ٪، 

بينما �سجلت الوحدات ال�سكنية من نوع ال�شقق �أقل ن�سبة زيادة 

بلغت 17.9 ٪.

نوع  من  ال�سكنية  للوحدات  �سنوي  �إيجار  تكلفة  �أعلى  متو�سط  وبلغ 

�إيجار  تكلفة  متو�سط  �أقل  �أن  ظهر  بينما  ري��الًا،   58.913 الفيلات 

�سنوي للوحدات ال�سكنية من نوع ال�شقق بلغت قيمته 15.526 ريالًا.

كما �أظهرت النتائج �أن �أعلى متو�سط تكلفة �إيجار جميع الوحدات 

ال�سكنية يوجد في القطاع ال�شمالي، ويبلغ تقريباً 44 �ألف ريال 

الوحدات  جميع  �إيجار  تكلفة  متو�سط  �أقل  يوجد  بينما  �سنوياً، 

ال�سكنية في القطاع الأو�سط، ويبلغ تقريباً 22 �ألف ريال �سنوياً.

لته الوحدات ال�سكنية  ويُلاحظ �أن �أعلى متو�سط تكلفة �إيجار �سجَّ

من نوع الفيلات يوجد في القطاع ال�شمالي، ويبلغ تقريباً 81 �ألف 

لته الوحدات  ريال �سنوياً، و�أن �أقل متو�سط تكلفة للإيجارات �سجَّ

ال�سكنية من نوع ال�شقق يوجد في القطاع الأو�سط، ويبلغ تقريباً 

12 �ألف ريال �سنوياً.

كما �أظهرت النتائج �أن متو�سط تكلفة �إيجار الوحدات ال�سكنية 

الوحدة  تلك  م�ساحة  زي��ادة  مع  ري��الًا   73 بمقدار  يزيد  ال�سنوي 

الإيجار  تكلفة  متو�سط  يزيد  بينما  واح��د.  مربع  متر  بمقدار 

بمقدار 1521 ريالًا مع زيادة عدد الغرف بمقدار غرفة واحدة. 

المبنى  عُمر  تقادم  مع  ريال   3146 بمقدار  الإيجار  وينخف�ض 

ال�سكني لمرحلة واحدة من المراحل التالية: �أقل من �سنة، من 

�سنة �إلى 5 �سنوات، من 5 �سنوات �إلى10 �سنوات، و�أكثر من 10 

مع  ريالًا   2887 بمقدار  الإيجار  تكلفة  متو�سط  ويزيد  �سنوات. 

التالية:  �إحدى الحالات  ال�سكني من  المبنى  ن حالة  زيادة تح�سُّ

حالة ممتازة، حالة جيدة، حالة مر�ضية.

مقدرة الإنفاق على الم�سكن

69 ٪ في عام  انخف�ضت ن�سبة التملُّك لدى الأ�سر ال�سعودية من 

1417هـ �إلى ما يقارب 56 ٪ في عام 1425هـ. بينما ارتفعت ن�سبة 

الن�سبة  تلك  بلغت  لم�ساكنها، حيث  الم�ست�أجرة  ال�سعودية  الأ�سر 

ما يقارب 40 ٪ في عام 1425هـ. وتمثل هذه الفئة - �إ�ضافة �إلى 

الأ�سر التي تعي�ش �ضمن �أ�سر ممتدة، والأ�سر المتوقع تكوّنها حديثاً 

- القوة ال�شرائية الجديدة الم�ؤثرة على الطلب في �سوق الإ�سكان 

متى ما توفرت لها الإمكانيات المالية �أو التمويل المنا�سب. 

ويت�ضح عند تحليل ن�سبة الإنفاق على ال�سكن من الدخل ال�سنوي 

زادت  الأ�سرة  دخل  قلَّ  كلما  �أنه  الم�ست�أجرة؛  ال�سعودية  للأ�سر 

ن�سبة الإنفاق على الم�سكن، فقد وُجِدَ �أن الأ�سر التي يقل دخلها 

عن 36 �ألف ريال �سنوياً تنفق تقريباً 45 ٪ من دخلها - �أي: �أكثر 

من خُمْ�سي دخلها ال�سنوي - على �إيجار الم�سكن، وبهذه الن�سبة 

تنفق  الفئة  ه��ذه  �ضمن  الواقعة  الأ�سر  �أن  نجد  ج��داً  المرتفعة 

العالمية  المعدلات  في  المقترح  من  المرة  ون�صف  مرة  تقريباً 

والبالغ ن�سبته 30 ٪ من الدخل، للإنفاق على الم�سكن، وذلك على 

ح�ساب جوانب الإنفاق الرئي�سة الأخرى، مثل: الغذاء، والك�ساء، 

وال�صحة، والتعليم، وتمثّل هذه الفئة من الأ�سر ن�سبة 8.6 ٪ فقط 

من مجموع الأ�سر ال�سعودية الم�ست�أجرة في مدينة الريا�ض، وهي 

الأ�سر التي تحتاج �إلى الدعم لتمكينها من توفير الإ�سكان.

ولكن ن�سبة الإنفاق على ال�سكن من الدخل ال�سنوي تنخف�ض بالن�سبة 

لجميع فئات الدخل الأخرى وتتراوح بين 13 و25 ٪ من دخل الأ�سرة، 

الم�سكن،  للإنفاق على  العالمي  ل  المعدَّ الن�سب جميعها دون  وهذه 

والذي يمكن �أن ي�صل �إلى 30 ٪ من �إجمالي دخل الأ�سرة ال�سنوي. 

الم�ست�أجرة  ال�سعودية  الأ�سر  دخل  متو�سط  �أن  النتائج  وتُظهر 

امتلاك وحدة  الإنفاق على  نها من  يمكِّ والرواتب لا  الأجور  من 

النموذج  )الدوبلك�سات(  �أو  ال�صغيرة،  الفيلات  نوع  �سكنية من 

على  ذلك  ي�ؤثر  �أن  دون  من  الإ�سكان،  �سوق  في  �شيوعاً  الأكثر 

جوانب الإنفاق ال�ضرورية الأخرى. فهذه النتائج تُظهر الحاجة 

الإ�سكان  �سيا�سات  في  وعملي  جدي  ب�شكل  النظر  �إلى  الما�سة 

و�إ�ستراتيجياته؛ من �أجل الوفاء باحتياجات المرحلة الإ�سكانية.

مقارنة متو�سطة تكلفة �إيجار الوحدات ال�سكنية بين عامي 1426هـ و 1427هـ

1426هـ

1427هـ

فيلادوبلك�سدور في فيلادور في دوبلك�س�شققمتو�سط عام



50% من الم�ساكن بنيت بتمويل �شخ�صي

يمثل التمويل ال�شخ�صي الم�صدر الرئي�س لتمويل امتلاك �أو بناء 

الم�ساكن، حيث �أظهرت نتائج م�سح عام 1425هـ �أن �أكثر من ن�صف 

الم�ساكن في مدينة الريا�ض 50.5 ٪ تمَّ بنا�ؤها بتمويل �شخ�صي، 

و�أن ما يقارب خُمْ�سي الم�ساكن 41.2 ٪ تمَّ تمويل بنائه بقرو�ض 

من �صندوق التنمية العقارية، وفي هذا م�ؤ�شر على انخفا�ض ن�سب 

التمويل الحكومي المدعوم، والتي يتوقع �أن تتح�سن ب�شكل ب�سيط 

ولكن  الميزانية،  فائ�ض  من  �إ�ضافية  بمبالغ  ال�صندوق  دعم  بعد 

اعتماد ال�سكان ب�شكل �أكبر كان على التمويل الذاتي.

كما ظهر �أن هناك ن�سبة ب�سيطة من الم�ساكن التي نفذت بقرو�ض 

من م�ؤ�س�سات خا�صة تبلغ 6.1 في المائة فقط، وفي هذا م�ؤ�شر 

على �ضعف ا�ستجابة ل�سوق القطاع الخا�ص لتوفير قنوات تمويل 

له لتمويل  �أن يعتمد عليها ب�شكل ثابت وم�ستمر ومخطط  يمكن 

وتوفير احتياجات الريا�ض الم�ستقبلية من الم�ساكن. 

من  الإ���س��ك��ان��ي  ال��ت��م��وي��ل  ق��رو���ض  ت��وف��ي��ر  �ضعف  �سبب  وي��ع��ود 

الم�ؤ�س�سات المالية في الما�ضي �إلى طول �آجال قرو�ض التمويل 

الفائدة  م�شكلة  �أن  كما  فيها.  المخاطر  زي��ادة  و�إل��ى  العقاري، 

الم�صرفية وعدم �شرعيتها كانت �سبباً في �إحجام فئة كبيرة من 

و�أخيراً  العقاري.  الم�صرفي  التمويل  ا�ستخدام  عن  المتعاملين 

الإ�سلامي، مما دعا  للتمويل  ال�ساحة �صيغ مختلفة  ظهرت على 

كثيراً من البنوك ال�سعودية �إلى التناف�س وتقديم برامج بال�صيغ 

التمويل  حجم  يزيد  �أن  ويتوقع  العقاري،  للتمويل  الإ�سلامية 

العقاري من القطاع الخا�ص مع ا�ستكمال �إجراءات �إقرار الرهن 

العقاري، وتطور نظام التقييم العقاري للوحدات ال�سكنية.

م�ستقبل الإ�سكان في مدينة الريا�ض

تُعدُّ التركيبة العمرية ال�شابة �أحد �أهم الملامح الم�ستقبلية ل�سكان 

ال�سكانية  التركيبة  تت�أثر  �أن  المتوقع  من  حيث  الريا�ض،  مدينة 

للمدينة ولعدة �سنوات قادمة بال�شباب. و�سوف ت�ؤدي هذه التركيبة 

�إلى تكوين �أ�سر بمعدلات مرتفعة، مما �سي�ؤدي �إلى ازدياد الطلب 

على الوحدات ال�سكنية بمعدل يفوق الزيادة ال�سكانية.

وعلى �ضوء ذلك ت�شير التوقعات الإح�صائية �إلى �أن عدد الأ�سر 

في عام 1445هـ �سي�صل �إلى ما يقارب 1.1 مليون �أ�سرة، ومن 

ثم ف�إن مدينة الريا�ض �سوف تحتاج �إلى وحدات �سكنية �إ�ضافية 

بمتو�سط يبلغ 30 �ألف وحدة �سنوياً لتقابل الزيادة في عدد الأ�سر 

حتى عام 1445هـ. 

الأ�سرة  حجم  متو�سط  �أن  البيانات  فيه  تظهر  ال��ذي  الوقت  وف��ي 

من  �أنه  �إلا  �شخ�ص/�أ�سرة،   7.1 يبلغ  1425ه��ـ  عام  في  ال�سعودية 

المتوقع �أن ينخف�ض بمقدار 0.8 �شخ�ص/�أ�سرة حتى عام 1445هـ، 

 - المتو�سط  في  يلزم  �أنه  الأ�سر  لجميع  النمو  توقعات  تظهر  حيث 

بمدينة  �سكنية  وح��دات  توفير   - القادمة  الع�شرين  الأع��وام  خلال 

النمو  تباط�ؤ  �أن  غير  �سنوياً.  �أ�سرة  �أل��ف   28 يقارب  لما  الريا�ض 

انخفا�ض  �إلى  �سي�ؤدي  الأ�سرة  حجم  متو�سط  وا�ستقرار  ال�سكاني 

معدل الزيادة في �أعداد الأ�سر، حيث �إنه يتوقع �أن يتم توفير وحدات 

�سكنية لما يقارب 25.5 �ألف �أ�سرة فقط في عام 1445هـ. 
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على  الم�ستقبل  في  ي��زداد  �سوف  الطلب  �أن  مراعاة  يلزم  وهنا 

الأ�سر  ت��ك��وُّن  �أن  خ�صو�صاً  الأ���ص��غ��ر،  الحجم  ذات  الم�ساكن 

ال�سكان هو  �أكثر من ن�صف  لأن  كبير؛  ب�شكل  �سيزداد  الجديدة 

الأ�سر  من  العديد  ولأن  العمر،  من  والع�شرين  الخام�سة  دون 

لها  تهيّ�أت  �إذا  مفردة  �أ�سر  �إل��ى  �أي�ضاً  تتحول  �سوف  الممتدة 

الإمكانيات للح�صول على وحدة �سكنية خا�صة.

في  ال�سكن  على  الريا�ض  مدينة  في  ال�سعودية  الأ���س��ر  �إق��ب��ال 

ال�شقق بعدما كانت تميل �إلى ال�سكن في الوحدات ال�سكنية ذات 

المدخل الخارجي الم�ستقل؛ �أحد المتغيرات التي �شهدها النمط 

الإ�سكاني في المدينة، لذا من المنطقي �أن نجد هذا الإقبال على 

ال�شقق ال�سكنية ذات الم�ساحة الأ�صغر من الفيلات خ�صو�صاً مع 

الغالب ذات حجم  تكون في  التي  المفردة  الأ�سر  �أعداد  ازدياد 

�أ�صغر، ولكن تقديم حلول �إبداعية لتوفير بدائل لوحدات �سكنية 

�صغيرة وم�ستقلة �سوف يكون مرحباً به ب�شكل كبير من قِبَل الأ�سر 

ال�سعودية ال�صغيرة �أو المتكونة حديثاً. 

كما يلاحظ �أن رغبات ال�سكان ال�سعوديين تميل �إلى قابلية التملك 

�سواء بالن�سبة للفيلات �أو حتى ال�شقق ال�سكنية، فمن المتوقع �أن 

تزداد ن�سبة تملك الأ�سر ال�سعودية لم�ساكنها مع توفير البرامج 

التي ت�شجع ال�سكان على الادخار، وتوفير التنظيمات وال�ضمانات 

التي ت�شجع القطاع الخا�ص وتدفع به �إلى تقديم بدائل مختلفة 

للتمويل الإ�سكاني المي�سر.

متو�سط  ف��ي  المتوقعة  ال��زي��ادة  مقارنة  نتائج  �إل���ى  وبالنظر 

امتلاك  تكاليف  في  بالزيادة  ال�سعودية  للأ�سر  ال�سنوي  الدخل 

1445هـ؛ يظهر بو�ضوح  �إلى  1425هـ  الم�سكن خلال الفترة من 

انخفا�ض فر�صة امتلاك الم�سكن للعديد من الأ�سر ذات الدخول 

�إلا  المنخف�ضة، و�صعوبة ح�صولها على م�سكن منا�سب ومريح، 

للأ�سر  م�سكن  بتملك  تتعلق  التي  خا�صة   - الم�شاكل  ه��ذه  �أن 

بالإيجار  تعوي�ضها  يمكن   - المنخف�ضة  الدخول  ذات  ال�سعودية 

مدينة  و�أن  خ�صو�صاً  منا�سب،  م�سكن  على  الح�صول  �سبيل  في 

جيدة،  ب�صورة  يعمل  �إ�سكاني  �إيجار  قطاع  فيها  يوجد  الريا�ض 

كما يتمتع بقابلية التو�سع عند تعديل بع�ض التنظيمات البلدية، 

ويمكن �أي�ضاً دعم فارق تكلفة الإيجار للأ�سر الفقيرة �أو متدنية 

بدعم  ال�سكنية  المخ�ص�صات  �سيا�سة  تفعيل  خلال  من  الدخل 

حكومي �أو من قِبَل الم�ؤ�س�سات الخيرية. 

الطاقة الا�ستيعابية الإ�سكانية الم�ستقبلية تتفاوت في قدرتها بين 

هذا  في  الم�ؤثرة  العوامل  �أهم  ومن  المدينة،  قطاعات  مختلف 

التفاوت: ن�سبة الأرا�ضي الف�ضاء، �أ�سعارها، وال�صفات ال�سكانية 

للمواقع المختلفة.

ويُعدّ المخزون الإ�ستراتيجي للأرا�ضي الف�ضاء - �سواء المطورة 

الطاقة  تعتمد عليها  التي  العنا�صر  �أهم  المطورة - من  �أو غير 

�أ�سعار  ارتفاع  م�شكلة  عدا  وفيما  الريا�ض،  لمدينة  الا�ستيعابية 

الأرا�ضي  ف�إن مخزون  الأ�سر  لبع�ض  بالن�سبة  ال�سكنية  الأرا�ضي 

المعتمدة  المخططات  وتوفر  الإ�سكان.  متطلبات  بتحقيق  كفيل 

قطع �أرا�ضٍ �سكنية تتلاءم مع طبقة الدخل المتو�سط والمرتفع، 

�سيتواكب  �أ�صغر  قطع  �إلى  الأرا�ضي  هذه  تق�سيم  �إع��ادة  �أن  �إلا 

والم�ساكن  ال�صغيرة  الأرا�ضي  قطع  على  المتزايد  الطلب  مع 

ال�صغيرة.

وحدات  بين  ال�سكنية  الوحدات  م�سطحات  تتراوح  �أن  ويتوقع 

الأ�سر  �أو  العزاب  ل�سكن  بالن�سبة  مربعاً  متراً   60 بواقع  �صغيرة 

وبين  ج��داً،  المنخف�ض  الدخل  ذات  الأ�سر  �أو  حديثاً  المتكونة 

ذلك  ويتبع  والق�صور.  الفيلات  نوع  من  كبيرة  �سكنية  وح��دات 

ال�شقق  مناطق  ففي  ال�سكانية،  الكثافات  في  �أي�ضاً  كبير  تفاوت 

قد ت�صل الكثافة �إلى �أكثر من 2000 �شخ�ص/هكتار في �أجزاء 

من المدينة القديمة التي ي�سكنها ذوو الدخل المنخف�ض والأ�سر 

غير ال�سعودية، بينما قد ت�صل الكثافة �إلى �أقل من 20 �شخ�صاً/

هكتار في المناطق التي ت�ضم الفيلات الكبيرة والق�صور.



32  من حوادث ال�سير
تنتج عن تغيير الم�سار المفاجىء

م�سيرة الريا�ض.. 
تخطيط مدرو�س وموجهٍ

يثمر تنمية متوازنة �شاملة

حافظ على م�سارك

اللجنة العليا لل�سلامة المروريةترفع م�ستوى �سلامتك
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