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المقدمة	•
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بيانات	 قاعدة	 لتكون	 الريا�ض	 العقاري	بمدينة	 والطلب	 العر�ض	 لموؤ�سرات	 درا�سة	 اإعداد	 الريا�ض	 لمدينة	 ال�سامل	 الإ�ستراتيجي	 للمخطط	 التنفـيذي	 البرنامج	 ت�سمن	
مرجعية	للقطاعات	العقارية.

وقد	ن�ساأت	الحاجة	اإلى	اإعداد	هـذه	الدرا�سة	نتيجة	للنق�ض	فـي	بيانات	المعرو�ض		فعلياً		من	الأرا�سي	والم�ساحات	البنائية	للقطاعات	العقارية	فـي	مدينة	الريا�ض،	والإفتقار	
للمعلومات	فـي	جانب	الطلب	على	م�ستوى	المدينة	وخ�سو�سا	فـي	المناطق	الجديدة	غير	الماأهـولة،	وعدم	الدقة	فـيما	ين�سر	من	بيانات	ومعلومات	بهـذا	الخ�سو�ض	فـي	و�سائل	الإعلام	.
ويتمثل	الغر�ض	الرئي�ض	لهذه	الدرا�سة	فـي	تحليل	�سوق	العقار	بمدينة	الريا�ض	وتحديد	حجم	العر�ض	والطلب	ل�سوق	العقار	فـي	المدى	الق�سير	والطويل،	من	خلال:

ر�سد	وتحليل	المعلومات	الأ�سا�سية	للطلب	العقاري	فـي	مدينة	الريا�ض.	•
ر�سد	وتحليل	المعلومات	الأ�سا�سية	لجانب	العر�ض	العقاري	فـي	المدينة.	•
تحليل	اأداء	ال�سوق	العقاري	فـي	المدى	الق�سير	والطويل.	•
درا�سة	وتحليل	اأثر	الأنظمة	التي	تحكم	�سوق	العقار.	•

مقدمــــة
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	نتائج	الدرا�سة	مرجعاً	فنياً	للمهـتمين	ولذوى	العلاقة	من	الجهـات	الحكومية	والمطورين	 وتعتبر	
وكافة	�سرائح	المجتمع.

المتعلقة	 والدرا�سات	 البيانات	 وتحليل	 جمع	 على	 الدرا�سة	 هذه	 اإعداد	 منهجية	 اإعتمدت	 ولقد	
ب�سوق	العقار	فـي	مدينة	الريا�ض	والتي	ت�سمل	البيانات	ال�سكانية	والإقت�سادية	وم�سح	اإ�ستعمالت	
الأرا�سي	وتوجهات	المخطط	الإ�ستراتيجي	ال�سامل،	بالإ�سافة	اإلى	اإجراء	الم�سوحات	الميدانية	التي	

تغطي	�سرائح	�سملت	الم�ستثمرين	والو�سطاء	فـي	�سوق	العقار	والم�ستفـيدين.
)GIS(	الجغرافـية	المعلومات	نظام	باإ�ستخدام	الدرا�سة	هذه	فـي	الأرا�سي	اإ�ستعمالت	�سنفت	وقد
وتناولت	الدرا�سة	كلًا	من	العر�ض	والطلب	الحالي	لعام	1433	هـ	والم�ستقبلي	حتى	عام	1450	هـ	

للاأرا�سي	وم�سطحات	المباني	للقطاعات	العقارية	التالية	:
القطاع	ال�سكني		•
القطاع	التجاري	•
قطاع	المكاتب	•
قطاع	الفنادق	•
قطاع	الأن�سطة	ال�سناعية	•

المخطط	الهيكلي	لمدينة	الريا�ض	لعام	1450هـ

كما	تناولت	الدرا�سة	الم�ساريع	الرئي�سية	تحت	الإن�ساء،ومتو�سط	القيمة	الإيجارية،	وملخ�ض	لأهم	
القطاع،	 هذا	 فـي	 الرئي�سية	 والتوجهـات	 ال�سيا�سات	 واأبرز	 العقار،	 ومطوري	 الم�ستثمرين	 مرئيات	
وملخ�ض	للاأداء	العام	ل�سوق	العقار،	والنظرة	الم�ستقبلية	لقطاع	العقار	على	م�ستوى	مدينة	الريا�ض.
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مدينة الرياض	•
نظرة عامة
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اإرتفع	عدد	�سكان	مدينة	الريا�ض	من	نـحو	4،25	مليون	ن�سمة	عام1425هـ	الى	نـحو	5،7	مليون	ن�سمة	
ن�سمة	 اأن	ي�سل	الى	حوالي	8،3	مليون	 المتوقع	 النمو	الحالي	4%،	ومن	 يبلغ	معدل	 عام	1433هـــ	حيث	

عام1450هـ	.
ويمثل	الذكور	ن�سبة	59	%	من	ال�سكان	مقابل	41	%	من	الإناث،	وتمثل	ن�سبة	40%	من	ال�سكان	من	غير	
ال�سعوديين،	وتتميز	التركيبة	ال�سكانية	لل�سعوديين	باأن	غالبيتها	من	فئة	ال�سكان	الذي	تقل		اأعمارهم	عن		

15	�سنة،حيث	تبلغ	ن�سبة	هذه	الفئه		40	%	لل�سعوديين،	بينما	نجد	الن�سبة	لغير	ال�سعوديين	23	%	.

1450هـ1433هـالوحدةالموؤ�سر
التغير	)%(	
�سنوياً

5٫700٫0008٫300٫0002٫66ن�سمةعدد	ال�سكان

1٫2972٫5005٫47كم2الم�ساحة	المطورة

960٫7431٫470٫7342٫81وحدةعدد	الوحدات	ال�سكنية

919٫3501٫406٫7793٫00اأ�سرةعدد	الأ�سر

-6٫25٫90٫20فردمتو�سط	حجم	الأ�سرة

			1450ه	ـ 												1433هـ													1436ه	ـ 					1431ه	ـ 1425ه	ـ

4٫25

4٫085٫76٫41
8٫3

 موؤ�سرات النمو ال�سكاني :
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2

0

الهرم ال�سكاني لغير ال�سعوديينالهرم ال�سكاني لل�سعوديين
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التي	 بالمدينة	 الإ�ستعمالت	 اإجــمــالي	 وت�سكل	 1،297كــــم2	 للمدينة	 الحالية	 المــطــورة	 الم�ساحة	 تبلغ	
مدينة	 فـي	 الح�سري	 للتطوير	 المتاحة	 الم�ساحة	 تبلغ	 ،كــمــا	 المختلفة	 العقارية	 القطاعات	 تغطى	
التنمية	 مرحلة	 حدود	 �سمن	 الواقعة	 الأرا�سي	 )التي	تمثل	 3،115كــم2	 	 هـ	 	1450 عام	 حتى	 الريا�ض	
ـــم2.	 5،961ك التنمية	 حماية	 حــدود	 داخــل	 الواقعة	 الأرا�ــســي	 م�ساحة	 ،وتبلغ	 ــــ(	 1450ه عــام	 حتى	

 موؤ�سرات النمو العمراني :

الن�سبة	%الم�ساحة	)كم2(الإ�ستعمال

24429٫90ال�سكني

242٫94ال�سناعي

496٫00م�ستودعات	وتخزين

404٫90التجاري

5٫20٫64الخدمات	ال�سحية

364٫41الخدمات	التعليمية

10٫131٫24الم�ساجد

1٫560٫19الثقافـي

799٫68الترويحي	والحدائق

8710٫66الحكومي

145٫417٫82زراعة	واإ�ستخراج	موارد

94٫7111٫62اإ�ستعمالت	اأخرى

816100٫00الإجمالي

481الطرق

1297اإجمالي	المنطقة	المطورة

اإ�ستعمالت	الأرا�سي	لعام	1433	هـ
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تمثل	مدينة	الريا�ض	بخ�سائ�سهـا	الجغرافـية	من	حيث	الموقع	ومكانتهـا	الإقت�سادية	وال�سيا�سية	كونها		
عا�سمة	المملكة	مركزاً	للاأن�سطة	والإ�ستعمالت	الإقت�سادية	و	الحكومية	والخا�سة،	وتتركز	معظم	الأن�سطة	
التجارية	فـي	مدينة	الريا�ض،	حيث	ت�سكل	31%	من	اإجمالي	الأن�سطة	التجارية	وال�سناعية	فـي	المملكة.
قطاع	 فـيه	 الـــذي	يمثل	 الــ�ــســعــودي،	 الإقــتــ�ــســاد	 قــوة	 مــن	 وثــبــاتــه	 قــوتــه	 الــريــا�ــض	 اإقــتــ�ــســاد	 وي�ستمد	
خلال	 الريا�ض	 مدينة	 �سهـدت	 حيث	 	، الإجــمــالي	 المحلي	 الناتج	 من	 	%13،6 نـحو	 والت�سييد	 العقار	
اإقت�ساد	 روافــد	 اأهــم	 ومن	 الإقت�سادي.	 هـيكلهـا	 فـي	 تغيراً	 و	 �سريعاً	 تطوراً	 الما�سية	 الثلاثة	 العقود	
والتعليم	 والإتــ�ــســالت	 المالية	 والخــدمــات	 والــعــقــار	 والت�سوق	 ال�سياحة	 خــدمــات	 	 الــريــا�ــض	 مدينة	
الريا�ض. مدينة	 فـي	 تجارية	 من�ساأة	 األــف	 و600	 م�سنع	 	1000 نـحو	 وجــود	 اإلى	 بالإ�سافة	 وال�سحة،	
العقارية	 الأن�سطة	 لكافة	 المتنامي	 للطلب	 نظراً	 اأهميتة	 الريا�ض	 مدينة	 فـي	 العقار	 قطاع	 يكت�سب	
الم�ساريع	 حجم	 قــدرت	 ولقد	 والمكتبية،	 وال�سياحية	 والخدمية	 وال�سناعية	 والتجارية	 وال�سكنية	
ريـــــال،	 مليار	 	300 مــن	 بــاأكــر	 الــريــا�ــض	 مدينة	 اإقــتــ�ــســاد	 لتطوير	 الــرامــيــة	 والم�ستقبلية	 الحــالــيــة	
ــا�ــض		29،757	رخــ�ــســة	ت�سكل	 ــري اأمــانــة	مــديــنــة	ال ــادرة	مــن	 ــ�ــس الــبــنــاء	ال اإجــمــالي	رخــ�ــض	 بــلــغ	 و	
رخ�سة.	 	112،362 الــبــالــغ	 المملكة	 فـي	 الــ�ــســادرة	 الــبــنــاء	 رخــ�ــض	 عــدد	 اإجــمــالي	 مــن	 	%26 ن�سبة	
ــظــم	لــنــمــو	المــديــنــة	 ــن ــة	الـــريـــا�ـــض	الإطــــــار	الم ــن ــامــل	لمــدي ــس ــ� ــبر	المــخــطــط	الإ�ـــســـتراتـــيـــجـــي	ال ــت ــع وي
وال�سيا�سات	 الإ�ــســتراتــيــجــيــات	 مــن	 عــــدداً	 المــخــطــط	 هـــذا	 ت�سمن	 حــيــث	 الحــ�ــســري	 واإقــتــ�ــســادهــا	
الخطط	 اإلى	 ــافــة	 اإ�ــس الإقــتــ�ــســاديــة	 التنمية	 اإ�ــســتراتــيــجــيــة	 ذلـــك	 فـــــي	 بمــا	 المختلفة	 الــقــطــاعــيــة	
ــنــاء. ــب الــتــخــطــيــط	وال الـــعـــام	لتحقيق	مـــبـــداأ	الإ�ــســتــدامــة	فـــــي	 الــهـــــيــكــلــي	 الــتــطــويــريــة	والمــخــطــط	
ــالت	 ــ�ــس ــطــرق	الجـــيـــدة،	والإت ــا�ــض،	و�ــســبــكــات	ال ــري ــعــمــراني	فـــــي	مــديــنــة	ال ولــقــد	اأدى	الــتــطــور	ال
اإحــــداث	حــركــة	ن�سطة	بــين	مــديــنــة	الــريــا�ــض	 ـــبري	والجــــوي	الى	 ال الــنــقــل	 بــالإ�ــســافــة	الى	و�ــســائــل	
ــي	زيــــــادة	الــنــمــو	 ـــ ــاهــم	ف ــس ــج	والــــعــــالم	ممـــا	� ــي ــة،	ومــــع	دول	الخــل ــك ــل ــم ــي	الم ـــ والمــــــدن	الأخـــــــرى	ف
ــك	الى	جـــذب	الــ�ــســكــان	الــيــهـــــا	مــن	داخــــل	المــمــلــكــة	وخــارجــهـــــا. ــذل ــنــة،	وك ــادي	فـــــي	المــدي ــ�ــس ــت الإق

1450هـ1433هـوحدة	القيا�ضالموؤ�سر
التغير	)%(	
�سنوياً

2٫100٫0002٫470٫0002٫22فردحجم	قوى	العمل

255٫000666٫9005٫82فردحجم	الوظائف	المكتبية

7٫400٫00012٫000٫0002٫88رحلة	/	يومياًعدد	الرحلات	المرورية

1٫800٫0002٫500٫0001٫95م3/	يوماإ�ستهلاك	مياه	ال�سرب

10٫00024٫0005٫28ميجاوات/	�سنوياًاإ�ستهلاك	الطاقة	الكهربائية

موؤ�سرات	الإقت�ساد	العام

 موؤ�سرات النمو الإقت�سادي :
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تــوقــعــات	الــنــمــو	لــلــقــطــاعــات	الإقــتــ�ــســاديــة

قطاع	ال�سناعة	نمو	8	%	�سنوي
القطاع	المكتبي	نمو	6	%	�سنوي

قطاع	الفنادق	زيادة	�سنوية	فـي	ن�سبة	ال�سغال	اليومي		%5

اإقت�ساد	مدينة	الريا�ض

 ،%110,6 يبلغ  المتوسط  فـي  سنوي  نمو  بمعدل  بالرياض  الأجنبي  الإستثمار  تدفقات  إرتفعت 
وتبلغ نسبة الإستثمارات فـي قطاع التشييد والبناء والقطاع العقاري حوالي 27,9% من رصيد 

الإستثمارالأجنبي المباشر فـي القطاعات الإنتاجية .

وفـيما	يتعلق	بالقطاعات	الرئ�سية	لإقت�ساد	المدينة	تعد	مدينة	الريا�ض	من	اأكبر	المدن	ال�سناعية	بالمملكة	
وتمثل	�سناعة	مواد	البناء	فـيها	ن�سبة	18%	حيث	يتم	ت�سويق	ما	ن�سبته	53%	من	المنتجات	ال�سناعية	فـي	
الأ�سا�سية	 ال�سناعات	 بين	 التكامل	 للمملكة	تحقيق	 التا�سعة	 التنمية	 وت�ستهـدف	خطة	 الريا�ض،	 مدينة	

والتحويلية،	ورفع	ن�سبة	م�ساهـمة	القطاع	ال�سناعي	فـي	الناتج	المحلي	الإجمالي	الى	%8،6.
ويعتبر	قطاع	البناء	والت�سيد	من	اأكبر	القطاعات	الإقت�سادية	ن�ساطاً	خلال	ال�سنوات	الما�سية	،	وي�سهم	
هذا	القطاع	بحوالي	4،5%	من	الناتج	المحلي	الإجمالي	وي�سهـم	فـي	دعم	قطاع	البناء	والت�سييد	ودعم	
�سندوق	التنمية	العقارية	لقطاع	البناء	والت�سييد	من	خلال	القرو�ض	المي�سرة	التي	يقدمهـا	للمواطنين	.	
كما	اأن	الزيادة	فـي	الوظائف	فـي	قطاعات	الخدمات	والوظائف	المتقدمة	)المكتبية(	�سوف	تدفع	بالطلب	
على	القطاع	المكتبي،	حيث	ي�ستوعب	63%	من	حجم	قوى	العمل	فـي	المدينة	،	ويتوقع	اأن	يزيد	عدد	العاملين	
فـي	المكاتب	بن�سبة	5	اإلى	6	%	�سنوياً	،	ويعتبر	اأي�ساً	قطاع	الفنادق	من	القطاعات	الهامة	لإقت�ساد		المدينة	
فـي	 	%14 قدرهـا	 زيــادة	 الى	 اأدى	 	 للاإ�سغال	 اليومي	 المعدل	 متو�سط	 فـي	 الت�ساعدي	 الإتجــاه	 اأن	 حيث	

م�ستويات	الإيرادات	لكل	غرفة	�ساغرة	فـي	المدينة.	

	اأكر	من	300	مليار	ريال
الم�ساريع	الحالية	والم�ستقبلية

	1104	م�سنع	و600٫000
من�ساأة	تجارية

	قطاع	البناءوالت�سيد	من	اأكبر
	القطاعات	الإقت�سادية	ن�ساطاً
خلال	ال�سنوات	الما�سية

	31%من	الأن�سطة	التجارية
وال�سناعية	بالمملكة

	28%	من	اإجمالي	رخ�ض
البناء	فـي	المملكة

ال�سناعي المكتبي فندقي

٪8

٪6

٪5
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القطاعات	 توؤثر	على	 التي	 البناء	 اأنظمة	و�سوابط	 التي	طراأت	على	 والتعديلات	 القرارات	 اأبرز	 ومن	
العقارية	بالمدينة	مايلي	:

1	 	المكرمة	الملكيـة	باإن�سـاء	500	األف	وحدة	�سكنيـة	فـي	المملكـة	يمثـل	ن�سـيـب	مـدينـة	الريا�ض	منها	.
60	األف	وحدة	�سكنية،	اإ�سافة	اإلى	دعم	�سندوق	التنمية	العقارية	بمبلغ	40	مليار	ريال.

2	 		اإقرار	اأنظمة	الرهن	والتمويل	العقاري.	.
3	 	اإقرار	م�سـاريع	التطـوير	ال�سـامل	من	قبـل	الهيئة	العـليا	لتطـوير	مدينـة	الـريـا�ض		والتي	ت�ســمل	.

29	م�سروعاً	.
4	 تخ�سي�ض	مخططات	جديدة	للمنح	الحكومية	)رماح	-	الخير(	من	قبل	اأمانة	مدينة	الريا�ض..

5	 اإجراء	تعديلات	على	اأنظمة	البناء	وت�سمل	:.
• تحديد	الحد	الأدنى	لقطعة	الأر�ض	ال�سكنية	بـ	200	م2	وفق	�سوابط	معينة.	
• زيادة	الوحدات	ال�سكنية	�سمن	قطع	الأرا�سي	المخ�س�سة	للفلل	الى	3	وحدات	�سكنية	كحد	اأدنى.	
• ال�سماح	بزيادة	ن�سبة	البناء	للملاحق	العلوية	اإلى	50%	من	م�ساحة	الدور	الأول	للقطع	ال�سكنية.	
• ال�سماح	ببناء	دور	اإ�سافـي	ون�سف	للقطع	التجارية	على	�سوارع	30متر	و36	متر	مقابل	تحويل		

حدود	مرحلة	التنمية	حتى	عام	1435	هـالتجاري			اإلى	�سكني	.
حدود	مرحلة	التنمية	حتى	عام	1450	هـ

حدود	حماية	التنمية
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نقاط القوة وال�سعف لإقت�ساد المدينة

نقاط

	القوة

ــــن	اأكـــــــبر	الـــقـــطـــاعـــات	 قــــطــــاع	الـــبـــنـــاء	والـــتـــ�ـــســـيـــد	م
ــيــة الإقـــتـــ�ـــســـاديـــة	نـــ�ـــســـاطـــاً	خـــــلال	الـــ�ـــســـنـــوات	المــا�ــس

المــ�ــســتــقــبــلــيــة المـــ�ـــســـاريـــع	 ريــــــال	 مـــلـــيـــار	 مــــن	300	 اأكــــــر	

31	%	من	الأن�سطة	التجارية	وال�سناعية	بالمملكة

نمو	القطاعات	الإقت�سادية	

معدل	نمو	ال�سكان	4%	�سنوياً

نمو	فـي	الأنفاق	الفعلي	بحوالي	%2

اإرتباط	الإقت�ساد	العام	بالنفط

اإنخفا�ض	متو�سط	حجم	الأ�سرة

�سعوبة	اإجراءات	الح�سول	على	القرو�ض

اإرتفاع	موؤ�سر	تكاليف	المعي�سة

نق�ض	الأيدي		العاملة	الموؤهلة

التباطوؤ	فـي	تنفـيذ	�سيا�سات	�سعودة	الوظائف

نقاط

	ال�سعف
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مؤشرات العرض والطلب 	•
للقطاع السكني
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توزيع الإ�ستعمالت ال�سكنية الحالية والم�ستقبلية

�سكني	مطور
ــكــنــي	مخــ�ــســ�ــض ــس �
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يعتبر	القطـاع	ال�سـكـني	من	اأهم	القطاعـات	العقـارية	فـي	المدينـة	وي�سـمل	الفئـات	التاليـة	من	الم�سـاكن	:	
)فلل،	وحدات	متلا�سقة		)دبلك�سات(،	بيوت	�سعبية،	�سقق(	والأرا�سي	ال�سكنية	المخططة	غير	المطورة،		
. هـ	 	1450 الأرا�سي	 اإ�ستعمالت	 �سمن	مخطط	 ال�سكني	 للاإ�ستخدام	 المخ�س�سة	 البي�ساء	 والأرا�سي	
ويمثل	الإ�ستعمال	ال�سكني	الإ�ستعمال	الرئي�سي	فـي	مدينة	الريا�ض	حيث	بلغت	الم�ساحة	الإجمالية	لهذا	
الإ�ستعمال		244	كم2	عام	1433هـ	وتمثل	18،66%	من	اإجمالي	الم�ساحة	المطورة	داخل	المدينة،	كما	بلغت	
الم�ساحة	المبنية	)م�ساحة	الأدوار(	نـحو	460،91	كم2،	هـذا	وقد	بلغ	ن�سيب	الفرد	من	م�ساحة	الأرا�سي	

ال�سكنية	نـحو	42،6م2	ومن	اإجمالي	الم�ساحة	المبنية		80،9م2.

مقارنة	عدد	ال�سكان	والم�ساكن	بين	الأعوام		)1431	هـ	-	1433	هـ(

التغير	فـي	الم�ساحة		ال�سكنية	حتى	عام	1450هـ	:

متو�سط	ن�سيب	الفرد	الحالي	ومعدل	النمو	)من	عام	1425	هـ	حتي	عام	1433	هـ(:

عدد	الم�ساكنعدد	ال�سكان
متو�سط	عدد	
الأفراد	فـي	
الم�سكن	الواحد

عدد	الم�ساكنعدد	ال�سكان
متو�سط	عدد	
الأفراد	فـي	
الم�سكن	الواحد

5٫328٫228724٫8306٫305٫700٫000960٫743	6٫2

6٫777٫1461٫153٫9885٫876٫996٫9581٫186٫1335٫89

27٫136٫9774٫643٫1515٫8427٫880٫0964٫751٫7125٫86

الريا�ض مدينة	

اإجمالي	المنطقة

المملكة اإجمالي	

1433هـ1431هـ

الم�ساحة	)كم2(

	م�ساحة	الأدوار
)كم2(

التغير	)%(	�سنويا1450ًهـ1433هـ
2448377٫55

4611٫5907٫55

م�ساحة	الأر�ض

%3٫31															 								معدل	النمو	ال�سنوي		 	 		42٫6م2	 	 ن�سيب	الفرد	

موؤ�سرات	الو�سع	الراهن	للقطاع	ال�سكني

	عدد	الوحدات	ال�سكنية
حالياً	فـي	مدينة	الريا�ض
	960،743	وحده	

عدد	قطع	الأرا�سي	ال�سكنية	
المطورة		335،202	قطعة		
ومتو�سط	م�ساحة	الأر�ض	

724	م2	

هـناك	حوالي	اأكر	من	%4٫5	
من	الوحدات	ال�سكنية	�ساغرة	

تمثل	الفلل	ال�سكنية	اأكر	من	
40%	من	اإجمالي	مخزون	

الم�ساكن	

التوجة	لفئات	المبانى	
ال�سغيرة	والمتعددة	الوحدات	

68%	بحالة	جيدة	و%11	
بحالة	رديئة	

و3%	تحت	الإن�ساء	

الو�سع الراهن
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يمثل		العر�ض	الحالي	للقطاع	ال�سكني	الوحدات	ال�سكنية	ال�ساغرة	حالياً	والأرا�سي	ال�سكنية	داخل	المخططات	المعتمدة	غير	المطورة	،	فـيما	يمثل	العر�ض	الم�ستقبلي	الوحدات	ال�سكنية	)تحت	الإن�ساء	
(	وم�ساريع	التطوير	ال�سكني	والأرا�سي	المخ�س�سة	�سمن	مخطط	اإ�ستعمالت	الأرا�سي.

العر�ض الحالي والم�ستقبلي

العر�ض	الحالي
1433

المدى	الق�سير
1434	هـ	-		1436هـ

المدى	الطويل
1437	هـ	-	1450	هـ

• الحالية		 	 ال�سكنية	 الوحدات	 عدد	
حوالي	 وهناك	 وحــدة	 	960،743
تمثل	 �ــســاغــرة	 وحـــدة	 	41٫393

العر�ض	الحالي.

• من	المتوقع	اأن	يتم	تطوير	وحدات		
1436هـ	 عام	 نهـاية	 حتى	 �سكنية	
ــر�ــض	الى	 ــع لــيــ�ــســل	اإجـــمـــالي	ال

100،600وحده.

• عدد	الوحدات	ال�سكنية	المتوقع	اأن		
توفرهـا	م�ساريع	التطوير	ال�سامل	
وحـــدة	 ــــف	 األ حــــوالي	101	 تــبــلــغ	

�سكنية.	

• يمثل	العر�ض	الحالي	من	الأرا�سي		
الغير	مطورة		للاإ�ستعمال	ال�سكني	
داخل	 المعتمده	 المخططات	 �سمن	
لعام	 الح�سري	 التطوير	 منطقة	
1450هـ	حوالي	494	كم2	،	يقدر	

اأن	ت�ستوعب	6،2مليون	ن�سمة.

• من		 المطورة	 غير	 الأرا�ــســي	 تمثل	
على	 عر�ض	 المعتمده	 المخططات	
الطلـب	 اأن	 حـيـث	 الـقـريـب	 المـدى	

ل	يتعدى	6	كم2	حالياً.

• وزارة		 م�ساريع	 تــوفــر	 اأن	 يتوقع	
الإ�ــســكــان	حـــوالي60	األـــف	وحــدة	
الدخل	 لذوى	 �سكنية	)مخ�س�سة	
و�سيتم	 والمــتــو�ــســط(	 ـــحـــدود	 الم
�سنوات	 الع�سر	 خــلال	 تنفـيذها	

القادمة.

• منح		 مخططات	 توفر	 اأن	 يتوقع	
رمــــاح	ومــنــح	الخـــير	مـــا	يــقــارب	

180الف	وحدة	عند	اإكتمالها.

• الف�ساء		 الأرا�ــســي	 م�ساحة	 تقدر	
المخططة	والمخ�س�سة	للاإ�ستعمال	
الــ�ــســكــنــي	داخــــل	المــديــنــةحــوالي	

623كم2	حتى	عام	1450هـ.

العر�ض	الحالي
1433

المدى	الق�سير
1434	هـ	-		1436هـ

المدى	الطويل
1437	هـ	-	1450	هـ

41٫393	وحدة				
494	كم2

100٫600	وحدة			
		488	كم2

	409٫391	وحدة		
			623	كم2

الوحدات

م�ساحة	الأرا�سي

اإجمالي	العر�ض	الم�ستقبليعر�ض	حاليالقيا�ض

41٫393509٫991وحدة	�سكنية

494488كم2

ت�سنيف الأرا�سي ال�سكنية

الأرا�سي	ال�سكنية	غير	المطورة	�سمن
المخططات	المعتمدة	

اأرا�سي	ف�ساء	مخ�س�سة	للاأ�ستعمال
ال�سكني	)	غير	مخططة	(	

اإجمالـــــــي

عدد	الوحداتعدد	الم�ساكنالم�ساحة	)كم2(

494689٫5761٫033٫500

129181٫077269٫805

623870٫6531٫303٫305

اإجمالي العر�ض

العر�ض	الم�ستقبلي

العر�ض	الم�ستقبلي
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الطلب	الحالي
1433

الطلب	الم�ستقبلي

المدى	الق�سير
1434	هـ	-		1436هـ

المدى	الطويل
1437	هـ	-	1450	هـ

28٫000	وحدة					
6٫26	كم2

84٫000	وحدة		
		6٫8كم2

403٫429	وحدة
142كم2

م�ساحات	الأرا�سي

الوحدات

الوحدات

م�ساحة	الأرا�سي

اإجمالي	الطلب	الم�ستقبليطلب	حاليالقيا�ض

27٫957487٫429وحدة	�سكنية

6٫26149كم2

2٫3	كم2/�سنوياً

28٫000	وحدة	�سنوياً

يرتكز	الطلب	الحالي	والم�ستقبلي	على	معدل	النمو	ال�سكاني	ون�سبة	الزيادة	فـي	عدد	الأ�سر	اإ�سافة	اإلى		ن�سيب	الفرد	من	الإ�ستعمال	ال�سكني	.

والم�ستقبلي الحالي	 الطلب الحالي والم�ستقبليالعر�ض	

الطلب	الحالي
المدى	الق�سير1433

1434	هـ	-		1436هـ
المدى	الطويل

1437	هـ	-	1450	هـ

• معينة		 فئات	 على	 المتزايد	 الطلب	
قبل	 من	 ال�سكنية	 الــوحــدات	 من	
والمحدود	 المتو�سط	 الدخل	 ذوى	
ــكــ�ــض	– والــفــلــل	 ــل تــ�ــســمــل	الــدوب
ال�سكنية	 ال�سقق	  – الــ�ــســغــيرة	
الحالي	 الطلب	 من	 	% 	60 بن�سبة	
الن�سبة	 تــلــك	 تــزيــد	 اأن	 ومــتــوقــع	

لت�سل	اإلى	%70	.

• ــوحــدات		 يــتــزايــد	الــطــلــب	عــلــى	ال
الــ�ــســكــنــيــة	مــتــعــددة		الـــوحـــدات	
)ال�سقق	ال�سكنية	-	الدوبلك�سات(	
الى	 ت�سل	 اأن	 المــتــوقــع	 مــن	 حيث	

70%	من	الطلب	الم�ستقبلي	.

• الم�ساكن		 الطلب	على	 ي�سل	حجم	
الى	حوالي	385٫822وحدة	خلال	
الفترة	من	1437هـ	-	1450هـ	.

• الــطــلــب	الحـــالي	عــلــى	الأرا�ــســي		
ال�سكنية	حوالي	6،26كم2.

• ــب	مــ�ــســتــقــبــلــي	على		 ــاك	طــل ــن هـــ
	28٫000 مــن	 ــاأكــر	 ب الـــوحـــدات	
وحدة	�سنوياً	حتى	عام	1450	هــ	.

• على		 الم�ستقبلي	 للطلب	 بالن�سبة	
للاإ�ستعمال		 المخ�س�سة	 الأرا�سي	
ت�سل	 اأن	 المــتــوقــع	 مــن	 ال�سكني	
الى	142كــم2	حتى	عام	1450هـــ	
بمعدل	حوالي	8،35كم2	�سنوياً.

اإجمالي الطلب الطلب	الم�ستقبلي



مؤشرات العرض والطلب  للقطاعات العقارية  20

ميزان العر�ض والطلب للقطاع ال�سكني ) 1433 هـ - 1450هـ(

الو�سع الراهن

1433 هـ

المدى الق�سير

1434 هـ - 1436 هـ

المدى الطويل

1437 هـ - 1450 هـ

التغير )٪( �سنوياً  حالة

ال�سوق

 حالة

ال�سوق

 حالة

ال�سوق
العر�ضالعر�ضالعر�ضالعر�ض

الوحدات ) وحدة(

 م�ساحة الأرا�سي ) الطاقة

الإ�ستيعابية ( ) كم2(

41٫393

494

الطلبالطلبالطلبالطلب
28٫000+	13٫393100٫60084٫000+	16٫600487٫429 509٫991+	22٫56216٫6116٫70

6٫27+	4884886٫8+	481142 610+	4681٫3720٫15

توقعات اأداء ال�سوق للقطاع ال�سكني

ــاني	 مــب اأنمـــــــاط	 الى	 ـــوجـــه	 ـــت ال
الـــــــــوحـــــــــدات	المــــتــــلا�ــــســــقــــة	
ال�سكنية	 وال�سقق	 )الدوبلك�سات(	
�سكنية	 �ستوفر	عدد	وحدات	 التي	

اأكر	.

ــي	حــــال	تــطــويــر	 ـــ مـــن	المــتــوقــع	ف
توفر	 اأن	 ال�سكنية	 المــخــطــطــات	
وهو	 �سـكــنـيـة	 وحـدة	 	1،033،500
ما	يفوق	الطلب	الحالي	والم�ستقبلي	

على	الوحدات	حتى	1450هـ.

ـــوقـــع	لحــجــم	 ـــت الإنـــخـــفـــا�ـــض	الم
�سينتج	عنه	 الأ�سرة	الى	5،9	فرد	
29،540اأ�سرة		�سنوياً		فـي	مدينة	
الريا�ض	حتى	عام1450	هـ		وهذا	
الكافـية	 الوحدات	 توفـير	 يتطلب	

لتلبية	الطلب	.

الإيجارات	 اإرتفاع	 اإ�ستمرار	 يتوقع	
متو�سط	 بمعدل	 بالريا�ض	 �سنوياً	
يقارب	5%	على	المدى	الق�سير	.

من	 ال�ساغر	 ن�سبة	 تزيد	 اأن	 يتوقع	
	%4٫5 مــن	 ال�سكنية	 الـــوحـــدات	
خــلال	 	%7 اإلى	 لــتــ�ــســل	 حــالــيــاً	

العامين	القادمين	.

ـــاك	فـــائـــ�ـــض	فـــــي	 ـــن �ــســيــكــون	ه
للقطاع	 المخ�س�سة	 المــ�ــســاحــات	
يقدر	 هـ	 عــام1450	 ال�سكني	حتى	
الأرا�سي	 من	 468كــم2	 بم�ساحة	
المخ�س�سة	لل�سكني	داخل	المدينة.	
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مؤشرات العرض والطلب 	•
للقطاع التجاري
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توزيع الإ�ستعمالت التجارية الحالية والم�ستقبلية

	تجاري	مطور
	تجاري	مخ�س�ض
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ي�سمل	القطاع	التجاري	كلًا	من		المراكز	التجارية،	محلات	تجارة	الجملة	و	التجزئة،	خدمات	
فـي	 توظيف	 ن�سبة	 اأعلى	 التجاري	 القطاع	 وي�سكل	 التجارية.	 والمعار�ض	 ،البنوك،	 الأعــمــال	
التجزئة. فـي	قطاع	تجارة	 المدينة	ويمتاز	بمعدل	نمو	قوي	خا�سة	 ل�سكان	 العقارية	 القطاعات	
خدمات	 فـي	 والنمو	 الــقــوي	 الإقت�سادي	 النمو	 الى	 القطاع	 هـذا	 فـي	 الــقــوي	 النمو	 ويــرجــع	
وهـــــنــاك	مناطق	 المهـنية.	 الــعــقــارات	والخــدمــات	 وقــطــاع	 والــبــنــوك	 المـــال	 وقــطــاع	 الأعــمــال	
المناطق	 �ــســتــوفــرة	 مــا	 اإ�ــســافــة	الى	 ـــالي	 الم عــبــد	الله	 المــلــك	 مــركــز	 ت�سمل	 	 تجــاريــة	جــديــدة	
اأي�ساً	 وتمــثــل	 الجــديــدة	 والــ�ــســواحــي	 الفرعية	 ــز	 ــراك والم المــركــزي	 الع�سب	 	 فـــــي	 الــتــجــاريــة	
م�ستقبلية. مــراكــز	 بمثابة	 وتــكــون	 المدينة	 مــركــز	 خـــارج	 لــلاأعــمــال	 اإقــتــ�ــســادي	 جــذب	 نقطة	
الم�ساحة	 بلغت	 فقد	 الريا�ض	 مدينة	 فـي	 التجاري	 للقطاع	 الأرا�سي	 لإ�ستخدامات	 وبالن�سبة	
الم�ساحة	 اإجــمــالي	 مــن	 	%3،58 نـحو	 و�سكلت	 1433هــــ	 عــام	 40كـــم2	 	 الغر�ض	 لهـذا	 المــطــورة	
بلغ	 وقد	 هـذا	 68كــم2،	 حوالي	 الأدوار(	 )م�ساحة	 المبنية	 الم�ساحة	 بلغت	 كما	 للمدينة،	 المطورة	
11،8م2. نـحو	 المبنية	 الم�ساحة	 اإجمالي	 ومن	 7،00م2	 نـحو	 الأر�ض	 م�ساحة	 من	 الفرد	 ن�سيب	

الو�سع الراهن

الم�ساحة	)كم2(

م�ساحة	الأدوار	)كم2(

التغيير	)%(	�سنويا1450ً	هـ1433	هـ

40٫0692٫17

67٫5751٫27

م�ساحة	الأر�ض

%	4٫55 	 معدل	النمو	ال�سنوي	 	 	 70٫00	م2	 ن�سيب	الفرد		

موؤ�سرات	الو�سع	الراهن	للقطاع	التجاري

التغير فـي الم�ساحة التجارية حتى عام 1450 هـ : متو�سط ن�سيب الفرد الحالي ومعدل النمو )من عام 1425 هـ حتى عام 1433هـ(

للت�سويق	 مجمعاً	 	14 هـناك	
تـــــزيـــــد	مـــ�ـــســـاحـــتـــهـــا	عــن	

10،000م2

مــن	 	%12 حـــــــوالي	 يــــقــــدر	
التجارية	 الأر�سية	 الم�ساحة	
لمراكز	الت�سوق	المتخ�س�سة

متو�سط	ال�ساغر	فـي	المراكز	
%11 حــــــوالي	 ـــة	 ـــجـــاري ـــت ال

ـــجـــارات	 اإرتــــفــــاع	اأ�ـــســـعـــار	اإي
المـــحـــلات	وبــ�ــســفــة	خــا�ــســة	
الكبيرة الت�سوق	 مراكز	 فـي	

الم�ستخدمة	 الم�ساحة	 بلغت	
للاإ�ستعمال	التجاري	40كم2	

عام	1433هـ

رخــ�ــســة	 الــــف	 	30 هـــنـــاك	
محـــــلات	تجــــاريــــة	جـــديـــده	

خلال	عام	1432هـ
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يمثل	العر�ض	الحالي	من	القطاع	التجاري	م�ساحة	المحلات	التجارية	ال�ساغرة	والأرا�سي	التجارية	داخل	المخططات	الغير	مطورة،	اأما	بالن�سبة	للعر�ض	الم�ستقبلي	فـيمثل	الأرا�سي	التجارية	المخ�س�سة	بالإ�سافة	
اإلى	الم�ساريع	المتوقع	ا�ستكمالها	م�ستقبلًا.

العر�ض الحالي والم�ستقبلي

محلات	التجزئة	)	كم2(

م�ساحة	الأرا�سي	)كم2(

اإجمالي	العر�ض	الم�ستقبليعر�ض	حالي

2٫515٫9

5٫2268٫76

68٫76	كم2 م�ساحات	الأرا�سي

15كم2محلات	التجزئة

5٫22كم2

2٫5كم2
العر�ض	الحالي عر�ض	م�ستقبلي

اإجمالي العر�ض

العر�ض	الحالي
المدى	الق�سير1433

1434	هـ	-		1436هـ
المدى	الطويل

1437	هـ	-	1450	هـ

• يبلغ	اإجمالي	المعرو�ض	من	المراكز		
التجزئة	 لتجارة	 الكبرى	 التجارية	
تـــزيـــد	مــ�ــســاحــتــهـــــا	على	 ـــي	 ـــت )ال
10،000م2(	داخل	مدينة	الريا�ض	
)1،2	كم2(	من	اإجمالي	المعرو�ض	

بالمدينة	2،5كم2.

• عبدالله		 المــلــك	 مــركــز	 �سي�سيف	
المالي	نـحو	0،1	كم2	من	م�ساحات	
-1434 من	 الفترة	 فـي	 التجزئة	

1435هـ.

• التجزئة	على		 عر�ض	من	محلات	
المدى	الطويل	بحوالي	12،4كم2.

• يبلغ	العر�ض	الحالي	من	الأرا�سي		
المخ�س�سة		للاإ�ستخدام	التجاري	
فـي	المدينة	حوالي	5،22	كم2.

• من		 المعرو�سة	 الم�ساحة	 �ستزيد	
متاجر	البيع	بالتجزئة	فـي	المراكز	
بنهـاية	 كم2	 	1،54 الى	 التجارية	
يزيد	 اأن	 ويتوقع	 	، 1436هــــ	 عــام	
م�ساحة	 اإجـــمـــالي	 مــن	 الــعــر�ــض	
�سنوياً	 0،5كــم2	 	بمعدل	 التجزئة	

خلال	المدى	الق�سير.

• يمثل		 م�ستقبلي	 عــر�ــض	 هـــــنــاك	
للقطاع	 المخ�س�سة	 ـــي	 الأرا�ـــس
التجاري	حتى	عام	1450	هـ	يُقدر	
بالإ�سافة	 كــم2	 	28،67 بــحــوالي	
الأرا�سي	 من	 العر�ض	 باقى	 الى	

داخل	المخططات	المعتمده	.

• هـــنـــاك	عـــر�ـــض	مـــن	مــ�ــســاحــات		
الأرا�ـــــســـــي	الـــتـــجـــاريـــة	داخــــل	
المخططات	المعتمده	يقدر	بحوالي	
العر�ض	 يكون	 اأن	 يتوقع	 كم2	 	36
حوالي	 منها	 الق�سير	 المدى	 على	
ب�سرعة	 تطويرها	 كم2ويرتبط	 	6

تطوير	المخططات.

العر�ض	الم�ستقبلي

العر�ض	الحالي
المدى	الق�سير1433

1434	هـ	-		1436هـ
المدى	الطويل

1437	هـ	-	1450	هـ

محلات	تجزئة	2٫5	كم2
اأرا�سي	5٫22	كم2

محلات	تجزئة	3٫5	كم2	
اأرا�سي	10٫08	كم2

محلات	تجزئة	12٫4كم2			
اأرا�سي	58٫68	كم2

العر�ض	الم�ستقبلي
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يرتكز	الطلب	الحالي	والم�ستقبلي	على	تحديد	ن�سيب	الفرد	من	الإ�ستعمال	التجاري	ومعدل	النمو	ال�سكاني	بالإ�سافة	الى	توقعات	ال�سوق	للنمو	الإقت�سادي	وحجم	الإ�ستثمار	المتوقع	فـي	المدينة

الطلب الحالي والم�ستقبلي

محلات	التجزئة	)	كم2(

م�ساحة	الأرا�سي	)كم2(

اإجمالي	الطلب	الم�ستقبليطلب	حالي

1٫0713٫4

1٫1424٫74

24٫74	كم2 م�ساحات	الأرا�سي

13٫40كم2محلات	التجزئة

1٫14كم2

1٫07كم2
طلب		حالي طلب	م�ستقبلي

اإجمالي الطلب

طلب	حالي
المدى	الق�سير1433

1434	هـ	-		1436هـ
المدى	الطويل

1437	هـ	-	1450	هـ
• ــــاع	الــطــلــب	عــلــى	تــاأجــير		 ــــف اإرت

الت�سوق،	 مــراكــز	 فـي	 ــوحــدات	 ال
المعار�ض	 على	 الطلب	 واإرتـــفـــاع	
الرئي�سية	 الــ�ــســوارع	 على	 المطلة	

التجارية.

• فـي		 الــطــلــب	 ي�سل	 اأن	 تــوقــعــات	
محــــلات		الــبــيــع	بــالــتــجــزئــة	فـي	
كم2	 	1،3 اإلى	 التجارية	 المــراكــز	

بنهـاية	العام	1435هـ.

• التطوير		 تركيز	 فـي	 الإ�ستمرار	
الأن�سطة	 اأع�ساب	 على	 التجاري	
الطلب	 ويتزايد	 الفرعية	 والمراكز	
الإ�ستثماري	على	القطاع	التجاري	
ال�سريانية	 الــطــرق	 اإمــتــداد	 على	

باإ�ستثناء	مركز	المدينة.

• ــى	محــلات		 ــب	الحـــــالي	عــل ــطــل ال
التجزئة	1،068كم2	.

• الأرا�سي		 على	 الم�ستقبلي	 الطلب	
ــى	عــام	 ــقــطــاع	الـــتـــجـــاري	حــت ــل ل

1435هـ	حوالي	1،083كم2.

• ــب		 ــطــل ال يـــ�ـــســـل	 اأن	 تـــوقـــعـــات	
البيع	 	 محـــلات	 فـي	 للاإ�ستثمار	
كم2	 	12،1 حوالي	 الى	 بالتجزئة	

بنهـاية	عام	1450هـ.

• الــطــلــب	الحـــالي	عــلــى	الأرا�ــســي		
ــــجــــاري	حـــــوالي	 ــــت ـــقـــطـــاع	ال ـــل ل

1،026كم2.

• هـــنـــاك	عـــر�ـــض	مـــن	مــ�ــســاحــات		
الأرا�ـــــســـــي	الـــتـــجـــاريـــة	داخــــل	
المخططات	المعتمده	يقدر	بحوالي	
العر�ض	 يكون	 اأن	 يتوقع	 كم2	 	36
حوالي	 منها	 الق�سير	 المدى	 على	
ب�سرعة	 تطويرها	 كم2ويرتبط	 	6

تطوير	المخططات.

• الأرا�سي		 على	 الم�ستقبلي	 الطلب	
ــى	عــام	 ــقــطــاع	الـــتـــجـــاري	حــت ــل ل

1450هـ	حوالي	22،34كم2.

الطلب	الم�ستقبلي

الطلب	الحالي
المدى	الق�سير1433

1434	هـ	-		1436هـ
المدى	الطويل

1437	هـ	-	1450	هـ

محلات	تجزئة	1٫07	كم2	
اأرا�سي1٫14كم2

محلات	تجزئة	1٫3كم2		
اأرا�سي2٫4	كم2

محلات	تجزئة	12٫1كم2		
اأرا�سي22٫34كم2

الطلب	الم�ستقبلي
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الو�سع الراهن

1433 هـ

المدى الق�سير

1434 هـ - 1436 هـ

المدى الطويل

1437 هـ - 1450 هـ

التغير )٪( �سنوياً  حالة

ال�سوق

 حالة

ال�سوق

 حالة

ال�سوق
العر�ضالعر�ضالعر�ضالعر�ض

 محلات التجزئة ) كم2(

م�ساحة الأرا�سي ) كم2(

2٫5

5٫22

الطلبالطلبالطلبالطلب

1٫07+	1٫433٫51٫3+	2٫212٫1 12٫4+	0٫309٫8815٫34

1٫14+	4٫0810٫082٫4+	7٫6822٫34 58٫68+	36٫3410٫5419٫13

توقعات	اأداء	ال�سوق	للقطاع	التجاري

ميزان العر�ض والطلب للقطاع التجاري ) 1433 هـ - 1450هـ(

ـــز	الأعـــمـــال	 ــطــاب	مـــراك ــق ــت ــس اإ�
الفرعية	 المراكز	 �سمن	 الجديدة	
ـــدة	�ــســمــال	 والـــ�ـــســـواحـــي	الجـــدي
جذب	 نقطة	 لتمثل	 المدينة	 و�سرق	
المدينة	 مركز	 خــارج	 اإقت�سادي	

عند	تطويرها

القطاع	 فـي	 اإقت�سادي	 نمو	 يتوقع	
قطاع	 فـي	 النمو	 نتيجة	 	 التجاري	
ليبلغ	 	%30 مــن	 بــاأكــر	 التجزئة	
حجمه	حالياً	90	مليار	ريـال

نـحو	 المطورين	 توجهات	 اإ�ستمرار	
الكبرى	 التجارية	 المراكز	 	 تطوير	

فـي	المدينة

اإ�ستمرار	اإرتفاع	اأ�سعار	الإيجارات	
للعقارات	 الق�سير	(	 )على	المدى	
الــتــجــاريــة	وبــ�ــســفــة	خــا�ــســة	فـي	
محـــلات	تجـــارة	الــتــجــزئــة	داخــل		

مراكز	الت�سوق	الكبيرة

التجاري	 الــعــر�ــض	 حجم	 تــزايــد	
المبانى	 اإرتفاعات	 اإطــلاق	 نتيجة	
والمراكز	 المــركــزى	 الع�سب	 على	
التطوير	 ،و�ــســوابــط	 الــفــرعــيــة	

المطورة	الأخرى
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مؤشرات العرض والطلب 	•
للقطاع المكتبي
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مركز الملك عبدالله المالي 
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ــــال	 ـــمـــالت	الخـــــدمـــــات	المــكــتــبــيــة	وخـــــدمـــــات	الأعــــم ـــع ـــت ـــس ــل	هـــــذا	الــــقــــطــــاع		اإ� ــم ــس ــ� ي
ــة	المــتــخــ�ــســ�ــســة	.	 ــي ــن ـــ والمـــكـــاتـــب	الإ�ــســتــ�ــســاريــة	بـــاأنـــواعـــهـــــــا	والخــــدمــــات	المـــالـــيـــة	والمــه
وهـناك	 الحــالــيــة.	 الــعــمــل	 قـــوة	 مــن	 	% 	15 الخــا�ــض	 بــالــقــطــاع	 المكتبية	 الــوظــائــف	 وت�سكل	
)اأ،ب،ج(. الـــفـــئـــات	 ــل	 تمــث ــة	 ــن ــدي ــالم ب ــــوجــــوده	 الم المــكــتــبــيــة	 المـــبـــانـــى	 مـــن	 اأنـــــــواع	 ــــلاث	 ث
تبلغ	م�ساحة	الإ�ستخدامات	المكتبية	فـي	المدينة	5٫51كم2	عام	1433هـ	،هـذا	وقد	بلغ	ن�سيب	
هـ 	1450 عــام	 15٫5كـــم2	 الم�ساحة	 تلك	 تبلغ	 اأن	 المتوقع	 ومــن	 	 0،86م2	 الم�ساحة	 من	 الفرد	

متو�سط ن�سيب الفرد الحالي ومعدل النمو )من عام 1425 هـ حتى عام 1433هـ(

الوضع الراهن

الم�ساحة	)كم2(

التغير	)%(	�سنويا1450ًهـ1433	هـ

5٫5115٫56٫28

م�ساحة	الأر�ض

%	5٫00 	 				 	 معدل	النمو	ال�سنوي	 	 0٫86م2	 ن�سيب	الفرد		

التو�سيففئة	المبنى

مبانى	ذات	ت�سميم	حديث	تقع	فـي	المناطق	المميزة	لمنطقة	الأعمال	المركزية	– توفر	التقنيات	الفئة	اأ
الحديثة	المركزية	

مبانى	ذات	موقع	جيد	لكن	بحالة	متو�سطة	وبها	مواقف	خا�سة		الفئة	ب

مبانى	ذات	حالة	اأقل	من	المتو�سطة	ل	تتوفر	بها	مواقف	�سيارات	وذات	واجهات	قديمة-									الفئة	ج
ل	يتوفر	بها	التقنيات	الحديثة	

موؤ�سرات	الو�سع	الراهـن	للقطاع	المكتبي

	ن�سيب	الفرد	من	م�ساحة
المكاتب	0،86م2

	هـناك	م�ساريع	�سخمة	تحت
	الن�ساء		�ستوفر	م�ساحة

1،38كم2

	نق�ض	م�ساحات			المكاتب	التي
	تمثل	الفئة	اأ

المكتبية الوظائف	 	حجم	
من 	% 	15 الخا�ض	 	بالقطاع	

اإجمالي	قوى	العمل

	تتركز	المكاتب	فـي	الع�سب
	المركزي	للمدينة	بن�سبة	%30

من	القطاع

التغير فـي الم�ساحة حتى عام 1450 هـ : 

فئات المكاتب
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يمثل	العر�ض	الحالي	م�ساحة	ال�ساغر	من	المكاتب	بجميع	فئاتها	ويمثل	العر�ض	الم�ستقبلي	للقطاع	المكتبي	الم�ساريع	تحت	الإن�ساء	والم�ستقبلية	على	المدى	القريب	ومعدل	نمو	القطاع	على	المدى	البعيد

العر�ض الحالي والم�ستقبلي

ال�سوارع	التجارية

على	م�ستوى	المدينة

%16

%	12

م�ساحة	)	كم2(

اإجمالي	العر�ض	الم�ستقبليعر�ض	حالي

2٫411٫38

ن�سبة المكاتب ال�ساغرة :

العر�ض	الحالي
المدى	الق�سير1433

1434	هـ	-		1436هـ
المدى	الطويل

1437	هـ	-	1450	هـ
• من		 المعرو�ض	 مــن	 نق�ض	 هـناك	

المكاتب	فئة	اأ	،	ب	حيث	تمثل	%16	
من	اإجمالي	العر�ض	.

• الم�ساريع		 تــزيــد	 اأن	 المــتــوقــع	 مــن	
كمركز	 الإنــ�ــســاء	 تحــت	 ال�سخمة	
ــــالي	ومجــمــع	 المــلــك	عـــبـــدالله	الم
غرناطة	ومجمع	تقنية	الإت�سالت	
للاإ�ستعمالت	 العر�ض	 والمعلومات	
م2	 1،38مليون	 نـحو	 اإلى	 المكتبية	

عند	النتهاء	من	تنفـيذها.

• للمكاتب		 الم�ستقبلي	 العر�ض	 يقدر	
كم2	 	10 بــحــوالي	 فئاتها	 لكافة	

بحلول	عام	1450هـ.

• اأنواع		 لكافة	 الحالي	 العر�ض	 يبلغ	
حــوالي	 منها	 كــم2	 	2،4 	 المكاتب	

0،4كم2	للفئة	اأ	و	ب.

العر�ض	الحالي
المدى	الق�سير1433

1434	هـ	-		1436هـ
المدى	الطويل

1437	هـ	-	1450	هـ

10كم1٫382	كم2٫42كم2

اإجمالي العر�ض :

1450هـ

1436هـ

1435هـ

1434هـ

1433هـ

1432هـ

1431هـ

10

3٫87

3٫32

2٫86

2٫40

2٫39

2٫93

نمو العر�ض :

العر�ض	الم�ستقبلي

العر�ض	الم�ستقبلي
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يمثل	الطلب	على	القطاع	المكتبي	بكافة	اأنواعه	حجم	النمو	فـي	ن�سيب	الفرد		والإ�ستثمار	والطلب	على	تاأجير	المكاتب	ح�سب	فئاتها	حالياً	وخلال	المدى	الق�سير	والطويل

 الطلب الحالي والم�ستقبلي

م�ساحة	)	كم2(

اإجمالي	الطلب	الم�ستقبليطلب	حالي

3٫08٫86

اإجمالي الطلب :

ن�سبة الطلب ح�سب الفئات

فئة	اأفئة	بفئة	ج

فئة	اأ
فئة	ب53٫45	%

%	22٫41

فئة	ج
%	24٫14

الطلب	الحالي
المدى	الق�سير1433

1434	هـ	-		1436هـ
المدى	الطويل

1437	هـ	-	1450	هـ
• الم�ساحات		 عــلــى	 الــطــلــب	 يــتركــز	

الت�سميم	 ذات	 للمباني	 المكتبية	
المناطق	 فـي	 تقع	 والتي	 الحديث	
المميزه	كالع�سب	المركزي	ومركز	
التمتع	 مــع	 ــالي	 الم عــبــدالله	 الملك	
م�ساحات	 وهـناك	 بـــارز،	 بموقع	
مباني	 تمثل	 المكاتب	 من	 �سغيرة	

م�ستقلة	وذات	حالة	جيدة.

• المكـــاتب		 عــلــى	 الــطــلــب	 �سيزيد	
فــتـــرة	 خـــــلال	 فـئــاتـهـا	 بـكــافــة	
بــحـــــوالي	 1436هــــــ	 	- هـــ	 	1434
العجز	 الى	 بالإ�سافة	 كم2	 	0،65
اإجمالي	 لي�سل	 0٫6كم2	 الحالي	

الطلب	الى		1٫25كم2.

• هـناك	نمو	قوي	متوقع	فـي	الطلب		
المكتبية	 الأرا�سي	للاأغرا�ض	 على	
�سنة	 وحتى	 المقبلة	 الفترة	 خلال	

1450هـ.

• يقدر	الطلب	الحالي	على	م�ساحة		
	2،4 بحوالي	 ب	 و	 اأ	 فئة	 المكاتب	
الطلب	 ــقــدر	 ي حــين	 فـــــي	 	، كـــم2	
بكافة	 المــكــاتــب	 عــلــى	 الإجـــمـــالي	

اأنواعهـا	حوالي	3،0كم2.

• �سيزيد	الطلب	على	المكاتب	بكافة		
فئاتها	فـي	المدى	الطويل	حتى	عام	
حـــوالــي	 اإلى	 لـيـ�ســل	 1450هــــ	

8،21	كم2	.

الطلب	الم�ستقبلي

الطلب	الحالي
المدى	الق�سير1433

1434	هـ	-		1436هـ
المدى	الطويل

1437	هـ	-	1450	هـ

8٫21	كم1٫252	كم3٫02كم2

الطلب	الم�ستقبلي
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* يرجع العجز الحالي فـي ال�سوق للطلب المتزايد على المكاتب فئة )اأ( و�ستقل�ض الم�ساريع الجديده للتطوير ال�سامل هـذا العجز خلال المدى الق�سير,

الو�سع الراهن

1433 هـ

المدى الق�سير

1434 هـ - 1436 هـ

المدى الطويل

1437 هـ - 1450 هـ

التغير )٪( �سنوياً  حالة

ال�سوق

 حالة

ال�سوق

 حالة

ال�سوق
العر�ضالعر�ضالعر�ضالعر�ض

م�ساحة

	)كم2(
2٫4

الطلبالطلبالطلبالطلب

3٫00)*(	0٫6-1٫381٫25+	0٫138٫21 10+	1٫796٫072٫07

توقعات اأداء ال�سوق للقطاع المكتبي

ميزان العر�ض والطلب للقطاع المكتبي )1433-1450هـ(

من	المتوقع	اأن	تنمو	الوظائف	التي	
بنـحو	 المكتبي	 الــقــطــاع	 يــوفــرهــا	
حالياً	 تمثل	 والتي	 	 �سنوياً	 	%6-5

15%	من	قوة	العمل	

اإيجارات	 متو�سط	 اإرتــفــاع	 يتوقع	
	%13 بن�سبة	 اأ	 الفئة	 من	 المكاتب	
اأ�سعارهـا	 الفئات	 باقى	 و�ستظل	

م�ستقره

ــي	مـــعـــدلت		المــكــاتــب	 ـــ تـــزايـــد	ف
و�سيكون	 	 	 ج	 و	 ب	 فئة	 	 ال�ساغرة	
معدل	الإ�سغار	على	م�ستوى	المدينة	
لجميع	الفئات	14%	من	12%	حالياأً	

خلال	المدى	الق�سير

م�سروع	 ي�ساهم	 اأن	 المتوقع	 مــن	
المزمع	 الحكومية	 الدوائر	 مجمع	
زيادة	 فى	 المدينة	 �سمال	 	 اإن�ساءه	
من	 الم�ستقبلي	 المــعــرو�ــض	 حجم	

المكاتب	

ــفــجــوة	بـــين	الــعــر�ــض	 �ــســتــزيــد	ال
والطلب	للقطاع	المكتبي	فئة	اأ	،	ب	
اأن	لم	يتوفر	فـي	ال�سوق	م�ساحات	

�سخمة		لتلبية	الطلب

�سوف	ينتج	عن	النمو	الإقت�سادي	
ــض	الــعــالمــي	 ــ� ــاف ــن ــت المـــتـــزايـــد	وال
طلب	 المعلوماتية	 والــ�ــســنــاعــات	

عالي	على	الفئة	اأ
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مؤشرات العرض والطلب 	•
للقطاع الفندقي
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مواقع الفنادق المخ�س�سة �سمن م�ساريع التطوير ال�سامل:
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الفندقيةح�سب	 والأجنحة	 	 المختلفة	 بفئاتها	 الفنادق	 الريا�ض	 مدينة	 فـي	 الفنادق	 قطاع	 ي�سم	
. والآثـــــار	 لل�سياحة	 الــعــامــة	 الهيئة	 ــه	 ب قــامــت	 ـــذي	 ال الإيـــــواء	 لمــرافــق	 الجــديــد	 الت�سنيف	
الت�سنيف	 على	 وبناء	 الرئي�سية،	 المركزية	 الأعمال	 مناطق	 لمعظم	 قوياً	 مكوناً	 الفنادق	 وتعتبر	
الفندقية	 الغرف	 اأعـــداد	 اإنخف�ست	 والآثـــار،	 لل�سياحة	 العامة	 الهـيئة	 من	 المعتمد	 الجديد	
الظهـور. فـي	 العالية	 الجودة	 ذات	 الفندقية	 ال�سقق	 بداأت	 واأي�ساً	 	،%30 بحوالي	 الريا�ض	 فـي	
يتوفر	حوالي	6000	غرفة	حالياً	من	فئة	الفنادق	5	نجوم	والفنادق	4نجوم	فـي	مدينة	الريا�ض	من	
حوالي	7100	غرفة	من	اإجمالي	الغرف	التي	توفرها	الفنادق	من	جميع	الفئات،	وقد	اإرتفعت	ن�سبة	
الإ�سغال		فـي	الفنادق	بن�سبة	قدرهـا	5%	كما	�سهـد	متو�سط	اأ�سعار	الغرف	اإرتفاعاً	ن�سبتة	6%	مما	
يعك�ض	اإنتعا�ض	لل�سوق.	وت�ستحوذ	الأجنحة	الفندقية	على	حوالي	55%	من	اإجمالي	الإ�سغال	الفندقي	
فـي	الريا�ض،	وي�سكل	هـذا	النوع	للعقار	الفندقي	حوالي	46%	من	اإجمالي	عر�ض	هـذا	القطاع.	

عدد الغرف الحالي ومعدل النمو )من عام 1425 هـ حتي عام 1433 هـ( :

الو�سع الراهن

عدد		الغرف	الفندقية

%5٫77 	 	 معدل	النمو	ال�سنوي	 	 	7100 	 1433هـ		

موؤ�سرات	الو�سع	الراهـن	للقطاع	الفندقي

6000	غرفة	حالياً	فـي	الفنادق	
مــديــنــة	 فـــــــي	 نجـــــوم	 	4 	٫ 	5
الــريــا�ــض	مــن	اإجــمــالي	7100	
الفندقية	 الــغــرف	 مــن	 غــرفــة	

بكافة	اأنواعها.

	اإرتفعت	ن�سبة	الإ�سغال	فـي
	الفنادق	بن�سبة	قدرهـا	5%	كما
	�سهـد	متو�سط	اأ�سعار	الغرف

اإرتفاعاً	ن�سبتة	%6

الفندقية الأجنحة	 ن�سبة	 	تمثل	
اإجــمــالي	الإ�ــســغــال 	 	55%	مـــن	
%46 حــوالي	 ويمثل	 	 	الفندقي	
من	اإجمالي		عدد	الغرف

	هـناك	نمو	قوي	وملحوظ	فـي
الفندقية الأجــنــحــة	 	تطوير	

موخراً

الـغـرف اأعــداد	 	اإنخــفـ�ســـت	
	الفندقية	فـي	الريا�ض	بحوالي
الت�سنيف بنــــاء	عــلــى	 	،%30	
العــامــة للهــيـــئــــة	 	الـجــديــــد	

لل�سياحة	والآثار

	تعتـبـر	الفنــادق	مكـونـاً	قــوياً
	لمــعـظـــم	مــنــاطـــق	الأعــمــال

المركزية	الرئي�سية
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يمثل حجم العر�ض الحالي لقطاع الفنادق عدد الغرف الفندقية داخل المدينة بكافة فئاتها فـي حين يكون العر�ض الم�ستقبلي هو اإجمالي الغرف الفندقية التي �سيتم طرحها من خلال  الم�ساريع والخطط 

الم�ستقبلية على المدى الق�سير والطويل

عدد	الغرف

اإجمالي	الطلب	الم�ستقبليطلب	حالي

7٫10028٫500

العر�ض	الحالي
المدى	الق�سير1433

1434	هـ	-		1436هـ
المدى	الطويل

1437	هـ	-	1450	هـ

28،500	غرفة13،688	غرفة7100	غرفة

العر�ض	الحالي
المدى	الق�سير1433

1434	هـ	-		1436هـ
المدى	الطويل

1437	هـ	-	1450	هـ
• الغرف		 من	 العر�ض	 اإجمالي	 يبلغ	

غرفة	 	7،100 حـــوالي	 الفندقية	
فندقية	فـي	المدينة	حالياً.

• هـناك	م�ساريع	م�ستقبلية	تت�سمن			
	3،588 ت�سم	 12فــنــدقــاً	 تنفـيذ	
ت�سليمهـا	 يــبــداأ	 بــحــيــث	 غــرفــة،	

اإبتداء	من	العام	1434هـ

• العر�ض		 ي�سل	 اأن	 المــتــوقــع	 مــن	
ـــفـــنـــادق	حــتــى	 ـــل ــي	ل ــل ــب ــق ــت ــس ــ� الم
حــــوالي		 الى	 	 1450هــــــــــــ	 عــــــام	

28،500غرفة	فندقة.

• 		3000 تطوير	 اأي�ساً	 المتوقع	 من	
المقبلة	 الفترة	 فـي	 فندقية	 غرفة	

وحتى	عام	1436	هـ.

• بالإ�سافة	اإلى	العر�ض	الحالي	من		
الغرف	الفندقية

	 	

العر�ض الحالي والم�ستقبلي

العر�ض	)	غرفة	(الم�ساف

1450هـ

1436هـ

1435هـ

1434هـ

1433هـ

28٫500

1٫550

1٫550

2٫750

650

12٫050

10٫500

7٫750

7٫100

نمو العر�ض :

اإجمالي العر�ض :

حجم ال�سوق

اأجنحة	فندقيةالفنادق45%55	%

العر�ض	الم�ستقبلي

العر�ض	الم�ستقبلي
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1450هـ

1436هـ

1435هـ

1434هـ

1433هـ

يمثل الطلب الحالي على الغرف الفندقية داخل المدينة حجم حركة العمال وال�سياحة �سواءً القادمين من الخارج اأو الداخل والطلب الم�ستقبلي هو معدل نمو الرحلات ال�سياحية الداخلية والخارجية 

للمدينة فـي �سوء توقعات الهيئة العامة لل�سياحة والآثار

الطلب الحالي والم�ستقبلي

21٫403	غرفة

13٫450	غرفة

12٫190	غرفة

10٫930	غرفة

9٫760	غرفة

اإجمالي	الطلب	الم�ستقبليطلب	حالي

9٫76021٫403

اإجمالي الطلب :

	قادم	من	الخارج

قادم	من	الداخل

3٫026	غرفة

6٫734	غرفة

حجم الطلب الحالي

الطلب	الحالي
1433

المدى	الق�سير
1434	هـ	-		1436هـ

المدى	الطويل
1437	هـ	-	1450	هـ

21،403	غرفة13،450	غرفة9،760	كم2

الطلب	الحالي
1433

المدى	الق�سير
1434	هـ	-		1436هـ

المدى	الطويل
1437	هـ	-	1450	هـ

• الغرف		 على	 الطلب	 اإجمالي	 بلغ	
حالياً،	 غرفة	 	9،760 	 	 الفندقية	
داخـــل	 مـــن	 حــــوالي	%69	 مــنــهـــــا	
مــن	 ــــادمــــون	 ق و%31	 ــة	 ــك ــل ــم الم

الخارج.

• ــب		 ــطــل ـــنـــاك	تــــوقــــع	لـــنـــمـــو	ال هــــ
	)5( الفنادق	 على	 الإ�ستثماري	
و)4(	نجوم	فـي	المناطق	المركزية		

خلال	الفترة	المقبلة،	

• يتوقع	اأن	يزيد	الطلب	على	الغرف		
ــــدى	الــطــويــل	 ــي	الم الــفــنــدقــيــة	فـــ
الدخلية	 ال�سياحة	 اإنــتــعــا�ــض	 مــع	
ــا�ــض	 ــري ــة	ال ــن ـــة	لمــدي والخـــارجـــي
وقطاع	الأعمال	لت�سل	الى	حوالي	
عــام	 فــنــدقــيــة	 غــرفــة	 	21،403
قــــدرهـــــا	 بــزيـــادة	 1450هــــ،	

612	غرفة	�سنوياً.

نمو الطلب : الطلب	الم�ستقبلي

الطلب	الم�ستقبلي

عدد	الغرف
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الو�سع الراهن

1433 هـ

المدى الق�سير

1434 هـ - 1436 هـ

المدى الطويل

1437 هـ - 1450 هـ

التغير )٪( �سنوياً  حالة

ال�سوق

 حالة

ال�سوق

 حالة

ال�سوق
العر�ضالعر�ضالعر�ضالعر�ض

7٫100عدد الغرف الفندقية

الطلبالطلبالطلبالطلب

9٫7602٫660	-13٫68813٫450+	23821٫403 28٫500+	7٫0978٫254٫73

توقعات اأداء ال�سوق للقطاع الفندقي

ميزان العر�ض والطلب للقطاع الفندقي )1433هـ-1450هـ(

يـــتـــوقـــع	اإ�ــــســــتــــمــــرار		الإتجـــــــاه	
ــغــرف	 ــاعــدي	لأ�ـــســـعـــار	ال ــ�ــس ــت ال
الق�سير	 ـــدى	 الم فـــــي	 	 الــفــنــدقــيــة	

وذلك	لنق�ض	المعرو�ض	.

تــهــدف	الــ�ــســيــا�ــســات	المــو�ــســوعــة	
لل�سياحة		 	 العامة	 الهيئة	 قبل	 من	
الــطــلــب	 تــ�ــســجــيــع	 اإلى	 والثـــــــار	
تطوير	 مــن	خــلال	 الــفــنــادق	 على	
مما	 والت�سوق،	 المحلية	 ال�سياحة	
فنادق	 لإقامة	 الم�ستثمرين	 ي�سجع	
جديدة	بموا�سفات	عالية	.	

الغرف	 المعرو�ض	من	 زيادة	 يتوقع	
) تنفـيذها	 )الجـــاري	 الفندقية	
عام	1434	هـ	بحوالي	6414غرفة	
هــذه	 تنفـيذ	 	 تــعــر	 حـــال	 فـــــي	 ال	

الم�سروعات.

ـــفـــاع	نــ�ــســب	الإ�ــســغــال	 يــتــوقــع	اإرت
زيادة	 يواكبة	 ككل	 القطاع	 داخــل	
فـــــي	حــجــم	الــطــلــب	عــلــى	الــغــرف	
الق�سير	 المــدى	 خــلال	 الفندقية	
والطويل	حتى	عام		1450هـ	.

ح�سب	الم�ساريع	المنفذه	والمرخ�ض	
على	 	 ين�سب	 الــتــوجــه	 فـــاإن	 لــهــا	
،	4	نجــوم،	 	5 فئة	 مــن	 الــفــنــادق	

والأجنحة	الفندقية	.
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مؤشرات العرض والطلب 	•
للقطاع الصناعي
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توزيع الأن�سطة ال�سناعية الحالية والم�ستقبلية :

م�ستودعات	قائمة

�سناعي	قائم

م�ستودعات	مخ�س�سة

�سناعي		مخ�س�ض
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ـــــام	،	الـــ�ـــســـنـــاعـــات	 ـــــع ـــاعـــي	ال ـــن ـــ�ـــس ـــاعـــي	كـــــــلًا	مـــــن	ال ـــن ـــ�ـــس ــــقــــطــــاع	ال يـــ�ـــســـمـــل	ال
ـــاعـــات	الخـــفـــــــيـــفـــة	،	الـــ�ـــســـنـــاعـــي	المـــخـــتـــلـــط	والمــــ�ــــســــتــــودعــــات. ـــن ـــ�ـــس الـــتـــقـــنـــيـــة،	ال
الــريــا�ــض	73كـــم2	 مــديــنــة	 فـــــي	 ال�سناعية	 ــلاأغــرا�ــض	 ل 	 ــيــة	 ــتــخــدامــات	الحــال الإ�ــس وتمــثــل	
ــتــخــدامــات	5،18%	مــن	اإجـــمـــالي	المــ�ــســاحــة	المـــطـــورة	،	 عـــام	1433هــــــ	وتــ�ــســكــل		هـــذه	الإ�ــس
ن�سيب	 بلغ	 وقــد	 هـــــذا	 كـــم2،	 	51،1 نـحو	 الأدوار(	 )م�ساحة	 المبنية	 الم�ساحة	 بلغت	 كما	
9م2. نـحو	 المبنية	 المــ�ــســاحــة	 اإجــمــالي	 ومـــن	 12،81م2	 نـحو	 الأر�ــــض	 م�ساحة	 مــن	 الــفــرد	

1433 هــــ( : 1425 هـــ حــتــي عـــام  الــنــمــو )مـــن عـــام  الــفــرد الحـــالي ومــعــدل  متو�سط ن�سيب 

التغير فـي الم�ساحة حتى عام 1450هـ :

الو�سع الراهن

م�ساحة	الأر�ض

%4					 	 معدل	النمو	ال�سنوي	 	 			12٫81	م2	 ن�سيب	الفرد		

1450هـ1433هـالموؤ�سر

3654٫1م�ستودعات

1356�سناعي	مختلط

916٫6�سناعي	خفـيف

15118�سناعي	عام

025�سناعي	تقني

73269٫7الإجمالي

الم�ساحة	)	كم	2(

موؤ�سرات	الو�سع	الراهـن	للقطاع	ال�سناعي

ال�سناعية الأرا�ــســي	 	م�ساحة	
من 	%5٫18 ــحــو	 ـــ ن 	�ــســكــلــت	
	اإجـــمـــالي	المــ�ــســاحــة	المــطــورة

بالمدينة

�سناعية 	 مناطق	 عدة	 	هـناك	
ـــى	جــمــيــع	المــنــاطــق ـــوزع	ف ـــت 		ت

بمدينة	الريا�ض

المــنــاطــق مــن	 مــن	%40	 	اأكــــر	
المخططات داخــل	 	ال�سناعية	

المعتمدة	غير	مطورة

	اأكر	من	200كم2	مخ�س�سة
	لــلــتــطــويــر	الــ�ــســنــاعــي		فـي
لم ال�سرقى	 الجنوب	 	الجــزء	
يطور	منها	ال	35كم2

م�ساحات اأكبر	 	تتركز	
فـي ال�سناعي	 	الإ�ستعمال	

جنوب	المدينة

الخفـيفة ال�سناعات	 	ت�سكل	
من 	%90 نـحو	 	والم�ستودعات	
المخططات	ال�سناعية
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يمثل العر�ض الحالي من القطاع ال�سناعي الأرا�سي الغير مطورة داخل المخططات ال�سناعية والمناطق ال�سناعية القائمة فـيما يمثل العر�ض الم�ستقبلي الم�ساريع ال�سناعية الجاري تنفـيذها والأرا�سي 

المخ�س�سة للاإ�ستعمال ال�سناعي م�ستقبلًا 

العر�ض الحالي والم�ستقبلي

م�ساحات	الأرا�سي	)كم2(

اإجمالي	العر�ض	الم�ستقبليعر�ض	حالي

40٫4236٫03

اإجمالي العر�ض :

اجمالي	العر�ض	الم�ستقبلي

عر�ض	حالي

236٫03	كم2

40٫4	كم2

م�ساحات

العر�ض	الحالي
المدى	الق�سير1433

1434	هـ	-		1436هـ
المدى	الطويل

1437	هـ	-	1450	هـ

188،5كم47،532كم40،42كم2

العر�ض	الحالي
المدى	الق�سير1433

1434	هـ	-		1436هـ
المدى	الطويل

1437	هـ	-	1450	هـ

• هـناك	عر�ض	حالي	من	الأرا�سي		
ال�سناعي	 للاإ�ستخدام	 المخططة	
يقدر	 المدينة	 فـي	 والم�ستودعات	

بحوالي	40،4	كم2.

• المــ�ــســاريــع	الــ�ــســنــاعــيــة	الجـــاري		
التقنية	 لل�سناعات	 تــطــويــرهــا	
)وادي	الريا�ض	للتقنية		-	مجمع	
والمعلومات(	 الإتــ�ــســالت	 تقنية	
تمثل	عر�ض	خلال	المدى	الق�سير	

بحوالي	2،47كم2.

• يتوقع	زيادة	فـي	م�ساحة	الأرا�سي		
المخ�س�سة	للاإ�ستعمال	ال�سناعي	
فـي	عام	1450هـ	ويتوقع	اأن	تتركز	
تلك	الم�ساحة	فـي	القطاع	الجنوبي	
للمدينة،	ويرجع	ذلك	اإلى	عن�سر	
اإختيار	الموقع	بالن�سبة	للاإ�ستعمال	

ال�سناعي.

• خا�سة		 �سناعية	 مدينة	 تنفـيذ	
جنوب	 فـي	 ال�سناعية(	 )البوابة	
المدينة	ال�سناعية	الثانية		�ستوفر	
حوالـي	 الق�سـير	 المـــــدى	 خـــــلال	
المتبقي	 اإلي	 بالإ�سافة	 كم2.	 	6،5
من	العر�ض	الحالي	38،55	كم2.

• من		 الم�ستقبلي	 الــعــر�ــض	 يُــقــدر	
الأرا�سي	المخ�س�سة	للاإ�ستخدام	
بحوالي		 والم�ستودعات	 ال�سناعي	
188،5كم2	حتى	عام	1450هـ

العر�ض	الم�ستقبلي

العر�ض	الم�ستقبلي
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اإجمالي الطلب :

طلب	م�ستقبلي

طلب	حالي

44٫71	كم2

1٫85كم2

يمثل الطلب الحالي على الأرا�سي للاإ�ستثمار فـي القطاع ال�سناعي معدل تطوير الأرا�سي للاإ�ستعمال ال�سناعي  والطلب الم�ستقبلي على الإ�ستثمار فـي ظل المتغيرات الإقت�سادية وخطط الدولة لت�سجيع 

التطوير ال�سناعي 

 الطلب الحالي والم�ستقبلي

اإجمالي	الطلب	الم�ستقبليطلب	حالي

1٫8544٫71

م�ساحات

الطلب	الحالي
المدى	الق�سير1433

1434	هـ	-		1436هـ
المدى	الطويل

1437	هـ	-	1450	هـ

42،23كم2،482	كم1،852كم2

الطلب	الحالي
المدى	الق�سير1433

1434	هـ	-		1436هـ
المدى	الطويل

1437	هـ	-	1450	هـ

• يــعــد	الــطــلــب	الإ�ــســتــثــمــاري	على		
القطاع	ال�سناعي		منخف�ض	حالياً	
الأرا�ــســي	 مــن	 	%40 اأن	 ظــل	 فـي	
ال�سناعي	 للقطاع	 المخ�س�سة	

لزالت	متاحة	للتطوير.

• على		 الطلب	 يزيد	 اأن	 المتوقع	 من	
المــدى	 خــلال	 ال�سناعي	 القطاع	

الق�سير	بمعدل	7،7%	�سنوياً.

• هــنــاك		 يـــكـــون	 اأن	 المـــتـــوقـــع	 مـــن	
ــي	 الأرا�ــس على	 م�ستقبلي	 طلب	
لــــلاإ�ــــســــتــــخــــدام	الـــ�ـــســـنـــاعـــي	
بحوالي		 المدينة	 فـي	 والم�ستودعات	
42،23كم2	حتى	عام	1450هـ.

• ــــب	حـــــــالي	مــن		 ــــنــــاك	طــــل 	هـــــ
ال�سناعي	 للاإ�ستخدام	 الأرا�سي	
بحوالي	 المدينة	 فـي	 والم�ستودعات	

1،85	كم2.

• الإ�ستخدام		 على	 الطلب	 �سي�سل	
-1434 الــفــترة	 فـي	 ال�سناعي	
1436	هـ	الى	حوالي	2،48كم2

م�ساحات	الأرا�سي	)كم2(

الطلب	الم�ستقبلي

الطلب	الم�ستقبلي
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توقعات اأداء ال�سوق للقطاع ال�سناعي: 

المنطقة	 تنمية	 فـي	 الإ�ــســتــمــرار	 	
جنوب	 فـي	 الرئي�سية	 ال�سناعية	
�سرق		المدينة	لأغرا�ض	ال�سناعات	

العامة	)الم�سانع(.

على	 	 الم�ستقبلي	 الــطــلــب	 يــزيــد	
ـــي	والمـــبـــاني	لــلاأغــرا�ــض	 الأرا�ـــس
�سنوياً	 	%7،7 بمعدل	 ال�سناعية	
نتيجة		للجهـود	التي	تبذلها	الجهة	
ال�سناعية	 المــدن	 بتطوير	 المعنية	
ــقــطــاع	 ــتــو�ــســع	فـــــي	تــنــمــيــة	ال ــل ل

ال�سناعي	،	

ـــقـــطـــاع	الخــــا�ــــض	الى	 ـــوجـــه	ال ت
الأرا�ــســي	 تطوير	 فـي	 الإ�ستثمار	
التقنية	 لل�سناعات	 المخ�س�سة	
ووادي	 التقنية	 مجمع	 غــرار	 على	

الريا�ض	للتقنية.

الو�سع الراهن

1433 هـ

المدى الق�سير

1434 هـ - 1436 هـ

المدى الطويل

1437 هـ - 1450 هـ

التغير )٪( �سنوياً  حالة

ال�سوق

 حالة

ال�سوق

 حالة

ال�سوق
العر�ضالعر�ضالعر�ضالعر�ض

40٫41م�ساحة الأرا�سي ) كم2(

الطلبالطلبالطلبالطلب

1٫85+	38٫5647٫532٫48+	45٫2242٫23 188٫5+	146٫279٫782061

ميزان العر�ض والطلب للقطاع ال�سناعي )1433-1450هـ(
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النتائج والتوصيات	•
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اأبرز النتائج

العقارات	 من	 المعرو�ض	 اأ�سعار	 فـي	 المــبرر	 غير	 الإرتــفــاع	
وذلك	 وفرتها	 من	 بالرغم	 والإيــجــارات	 الأرا�ــســي	 لأ�سعار	
نتيجة	الم�ساربات	العقارية	واإحتكار	الأرا�سي	وهذا	اأدى	الى	
اإحجام	كثير	من	الم�ستهلكين	عن	ال�سراء	فـي	الوقت	الراهن.

�سيكون	هناك	تاأثير	اإيجابي	لم�ساريع	وزارة	الإ�سكان	وم�ساريع	
التطوير	ال�سامل	على	�سوق	العقار	فـي	المدى	الطويل	و	يرتبط	
زمني	محدد. جــدول	 وفق	 بتنفـيذها	 الإلتزام	 بمدى	 ذلك	

ت�ساهم	ال�سوابط	والتنظيمات	الخا�سة	باأنظمة	البناء	فـي	
حجم	 على	 والتاأثير	 المدينة	 فـي	 ال�سكنية	 الكثافات	 زيــادة	
المعرو�ض	من	القطاعات	العقارية	وخا�سة	القطاع	ال�سكني

ــاهــمــة	�ـــســـركـــات	الـــتـــطـــويـــر	الـــعـــقـــاري	 محــــدوديــــة	مــ�ــس
ــيــة	حـــيـــث	تمـــثـــل	%6	 ــكــن ــ�ــس فـــــــي	تـــطـــويـــر	الـــــوحـــــدات	ال
ـــوحـــدات	المــطــلــوبــة	�ــســنــويــاً	وقـــد	واكــب	 مـــن		اإجـــمـــالي	ال
ال�سامل	 الــتــطــويــر	 مــ�ــســاريــع	 	 تنفـيذ	 فـــــي	 الــتــبــاطــوؤ	 ذلـــك	

الطلب	 لتلبية	 ـــي	 الأرا�ـــس مــن	 المــتــوقــع	 الــعــر�ــض	 يــرتــبــط	
بالإ�ستعمالت	 الإلـــتـــزام	 مـــدى	 عــلــى	 الــقــطــاعــات	 لــكــافــة	
ــة	 ــن ــدي ـــخـــطـــط	الـــهـــيـــكـــلـــي	لم المـــخـــ�ـــســـ�ـــســـة	�ـــســـمـــن	الم
ـــريـــا�ـــض1450هــــ	وفـــق	مــرحــلــة	الــتــنــمــيــة	المــو�ــســوعــة. ال

والخدمات	 المرافق	 توفـير	 بمدى	 والطلب	 العر�ض	 يرتبط	
ن�سبة	 تبلغ	 المــثــال	 �سبيل	 فعلى	 التطوير	 بمناطق	 العامة	
الجنوبي	 القطاع	 فـي	 العامة	 بالمرافق	 المخدومة	 الأرا�سي	
القطاع. هــذا	 فـي	 المخططة	 الأرا�ــســي	 اإجــمــالي	 من	 	%25

مــطــورة	 الــغــير	 ال�سكنية	 المــخــطــطــات	 فـــــي	 فــائــ�ــض	 وجـــود	
ــل	الــطــلــب	حــــوالي	30%	فــقــط	مـــن	اإجــمــالي	 حــيــث	يمــث
تــظــل	 الحــــاجــــة	 اأن	 اإل	 المـــخـــطـــطـــات،	 تـــلـــك	 ــاحــة	 ــس ــ� م
ــان	المي�سر.	 ــك ــس الإ� تــوفـــــير	 �ــســيــا�ــســات	 فـــــي	دعـــم	 قــائــمــة	

للتطوير	 المخ�س�سة	 ــي	 الأرا�ــس مــن	 العر�ض	 اأن	 يلاحظ	
فـي	 التو�سع	 ــك	 ذل واكـــب	 وقــد	 مرتفعاً	 يعتبر	 ال�سناعي	
تخطيط	الأرا�سي	والتباطوؤ	فـي	التطوير	ال�سناعي	المنظم.

الإحتياج	 توفـير	 فـي	 الحكومية	 المنح	 مخططات	 ت�ساهم	
اأنـــهـــا	بــحــاجــة	 اإل	 ــوبــة	 ــــي	الــ�ــســكــنــيــة	المــطــل مـــن	الأرا�ــــس
ـــة. ـــوي ــعــامــة	واإعـــطـــاهـــا	الأول ال بــالمــرافــق	 اإلى	خــدمــتــهــا	

بالرغم	من	معدلت	الطلب	المرتفع	على	القطاع	المكتبي	فـي	�سوق	
العقار	بمدينة	الريا�ض	من	قبل	الجهات	الحكومية	والخا�سة	اإل	
الع�سب	 منطقة	 فـي	 ال�ساغرة	 المبانى	 معدل	 اإرتفاع	 لوحظ	 اأنه	
زيادة	 القطاع	 هذا	 ي�سهـد	 ان	 المتوقع	 ومن	 	،% 	16 اإلى	 المركزى	

جوهـرية	فـي	المعرو�ض	من	المكاتب	عالية	الجودة
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النمو السكاني والإقتصادي
يتوقع	اأن	ينمو	حجم		الطلب	على	جميع	قطاعات	�سوق	العقار	فـي	ظل	اإ�ستمرار		معدل	النمو	ال�سكاني	والنمو	الإقت�سادي		لمدينة	الريا�ض	خلال	المدى	

الق�سير	والطويل	.
فائض من الأراضي المخصصة

يعتبر	الو�سع	الخا�ض	بميزان	العر�ض	والطلب	بمدينة	الريا�ض	و�سعاً	جيداً	مقارنةً	بالمدن	الأخرى	حيث	اأن	المتاح	من	الأرا�سي	المخ�س�سة	�سمن	
المخطط	الهيكلي		و	داخل	مرحلة	التنمية	العمرانية	عام	1450	هـ	�سيكون	كافـيا	لمقابلة	الطلب	الم�ستقبلي	حتى	بعد	عام	1450هـ	حيث	تفوق	م�ساحة	

تلك	الأرا�سي		اإجمالي	الطلب	الم�ستقبلي،	ويعتمد	ذلك	على	الإلتزام	ب�سيا�سات	المخطط	الإ�ستراتيجي	لمدينة	الريا�ض	1450هـ.
عرض متزايد

رغم	قلة	الطلب	على	القطاع	ال�سناعي	حالياً	ون�سبة	الإ�سغال	المنخف�ض	ال	اأن	العر�ض	مرتفع	للاأرا�سى	المخ�س�سة	�سمن	المخطط	الهيكلي	العام	
للمدينة	والتي	تبلغ	م�ساحتها		197،47كم2	حتى	عام	1450	هـ.

مساهمة إيجابية للمشاريع الجاري تنفـيذها
من	المتوقع	اأن	ت�ساهم	الم�ساريع	الجاري	تنفـيذها	فـي	تقلي�ض	الفجوة	بين	العر�ض	والطلب	للقطاع	المكتبي	على	المدى	الق�سير	كما	�ست�ساهم	فى	توفـير	

الطلب	الم�ستقبلي	على	القطاعات	العقارية	الأخرى
طلب متزايد

يتركز	الطلب	على	تطوير	ال�سقق	ال�سكنية	�سمن	القطاع	ال�سكني	وعلى		التو�سع	فـي	تجارة	التجزئة	�سمن	القطاع	التجاري	حيث	يتوقع	اأن	ي�سل	الطلب	
ال�سنوي	5،4%	�سنوياً	حتى	عام	1450هـ،		كما	يتركز	العر�ض	على		توفـير	المكاتب	ذات	الفئة	)اأ	،	ب(	�سمن	القطاع	المكتبي	خا�سة	على	المدى	الق�سير	

حيث	يجري	تطوير	ما	م�ساحتة	1،38	كم2	حتى	عام	1436	هـ	

 اأبرز  الملامح الم�ستقبلية للقطاعات العقارية خلال الفترة  )من عام 1433 هـ حتى عام 1450هـ ( :
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القطاع السكني توازن غير فعلي
ل	يوجد	عجز	فـي	القطاع	ال�سكني	حالياً		وكذلك	على	المدى	الق�سير	والمدى	الطويل	من	الناحية	العددية	للوحدات	مقابل	الأ�سر	ويتوقع	اأن	يزيد	

الطلب	على	الوحدات	ذات	الم�ساحة	ال�سغيرة	التي	ت�سمل	الوحدات	المتعددة	)الدوبلك�سات(	– ال�سقق	ال�سكنية	– الوحدات	المتلا�سقة	اإل	ان	الحاجة	
تظل	ما�سّة	اإلى	دعم	�سيا�سات	توفـير	الإ�سكان	المي�سر

القطاع المكتبي 
بالرغم	من	معدلت	الطلب	المرتفع	فـي	القطاع	المكتبي	فـي	�سوق	العقار		بمدينة	الريا�ض	من	قبل	الجهات	الحكومية		والخا�سة	اإل	اأنه	فـي	الوقت	

الحالي	اإرتفع	معدل	المباني	ال�ساغرة	فـي	منطقة	الع�سب	المركزي	اإلى	16	%	،	ومن	المحتمل	اأن	ي�سهـد	ال�سوق	زيادة	جوهـرية	فـي	المعرو�ض	من	المكاتب	
عالية	الجودة.

الإيجارات
يلاحظ	اإرتفاع	الإيجارات	�سنوياً	بمعدل	%5

الرهن العقاري
�سي�ساهم	تطبيق	نظام	الرهن	العقاري	فـي	معالجة	م�ساكل	التمويل	العقاري	مما	�سي�سجع	الم�ستثمرين	على	�سخ	م�ساريع	الإ�سكان	الجديدة	فـي	ال�سوق	.

منطقة وسط المدينة
�ست�ساهم		برامج	التجديد	لمنطقة	و�سط	المدينة	فـي	تعزيز		ال�سوق	العقاري		من	خلال		توفـير	البيئة	المنا�سبة		لل�سكن	والإ�ستثمارات	الإقت�سادية	.
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التو�سيات المقرة من قبل الهيئة

�سناديق	 م�ساهمة	 دعــم	
الإقـــــرا�ـــــض	الحــكــومــيــة	
ــر	الإ�ــســكــان	 ــطــوي ــي	ت ـــ ف
المـــيـــ�ـــســـر	ومـــ�ـــســـاريـــع	
ـــكـــاني	 ـــس الـــتـــطـــويـــر	الإ�
ـــبـــي	الـــطـــلـــب	 ـــل ــــي	ت ــــت ال
الدخل	 لــذوي	 الم�ستقبلي	
المــتــو�ــســط	والمــــحــــدود.

ـــــط	 ـــــواب ـــــس و�ــــــــســــــــع	�
لتنظيم	 ـــتراطـــات	 ـــس واإ�
الأنــــ�ــــســــطــــة	الخـــا�ـــســـة	
بالمكاتب	العقارية	واإلتزام	
اأ�ــســحــابــهــا	بــالحــ�ــســول	
ــــ�ــــض	 ــــتراخــــي عـــــلـــــى	ال
الأنظمة	 واإتباع	 اللازمة	
وزارة	 مـــن	 ـــادرة	 ـــ�ـــس ال
ـــجـــارة	والــ�ــســنــاعــة	 ـــت ال
ـــض.	 ـــو� بـــــهـــــذا	الخـــ�ـــس

رابعاًثانياًاأولً �ساد�ساًخام�ساًثالثاً
اإيـــجـــاد	قــاعــدة	بــيــانــات	
ــوى	مــديــنــة	 ــت ــس ــ� عـــلـــى	م
ـــد	 ـــر�ـــس الــــــريــــــا�ــــــض	ل
حركة	 وتحليل	 ومتابعة	
والبيع	 وال�سراء	 التطوير	
القطاعات	 فـي	 والتاأجير	
بهذا	 والتن�سيق	 العقارية	
الجهات	 مع	 الخ�سو�ض	
مــثــل	 ــــعــــلاقــــة	 ال ذات	
ــاءات	 الإحــ�ــس م�سلحة	
الــعــدل. ووزارة	 الــعــامــة	

ــــع	تــــطــــويــــر	 ــــجــــي ــــ�ــــس ت
ال�سـكـنية	 المخـطـطـــات	
المــطــورة،	 غــير	 المعتمدة	
فـي	 الأولــويــة	 واإعطاءها	
العامة	 المــرافــق	 اإي�سال	
مخططات	 وخ�سو�ســاً	
ـــــح	الحــــكــــومــــيــــة. ـــــن الم

موؤ�سرات	 من	 الإ�ستفادة	
الــقــطــاعــات	الــعــقــاريــة	
ــة	 ــراجــع ــي	عــمــلــيــة	الم ـــ ف
والــــتــــطــــويــــر	لأنـــظـــمـــة	
الم�ساريع	 وتقويم	 البناء	
المدينة. فـي	 الإ�ستثمارية	

ـــل	مــــن:	اأمـــانـــة	 قـــيـــام	ك
ومركز	 الريا�ض	 منطقة	
ــع	والــتــخــطــيــط	 ــاري ــس ــ� الم
وتحديد	 بدرا�سة	 بالهيئة	
ل�سكن	 المنا�سبة	 المــواقــع	
وو�سع	 بالمدينة،	 العمال	
والتنظيمات	 ال�سوابط	
�سوء	 فـي	 لذلك	 اللازمة	
ال�ستراتيجي	 المخطط	
الريا�ض،	 لمدينة	 ال�سامل	
ــق	فـــــي	ذلــك	 ــي ــس ــ� ــن ــت وال
مـــع	الــغــرفــة	الــتــجــاريــة	
الــ�ــســنــاعــيــة	بــالــريــا�ــض	
ــحــو	تــ�ــســجــيــع	الــقــطــاع	 ن
فـي	 للاإ�ستثمار	 الخا�ض	
ـــع. ـــواق ــر	هــــذه	الم ــطــوي ت




