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الكود العمراني
لمـدينة الرياض

يهــدف هــذا الدليــل التصميمــي إلــى تمكيــن مســتفيدي برنامــج التــوازن العقــاري مــن فهــم الضوابــط 
العمرانيــة والموجهــات المعماريــة المعتمــدة لتطويــر الأراضــي الســكنية، وذلــك بأســلوب مبسّّــط 
 وعملــي يترجــم أنظمــة البنــاء والكــود العمراني إلى إرشــادات واضحة ســهلة الفهم وقابلــة للتطبيق.

وقــد أُُعــدّّ الدليــل ليكــون أداة تفســيرية داعمــة للمالــك، تســهّّل عليــه التعامــل مــع متطلبــات البنــاء 
والتطويــر، وتســاعده علــى اتخــاذ قــرارات تصميمية صحيحة منــذ المراحل الأولى للمشــروع، بما يضمن 
 الالتزام بالأنظمة والاشتراطات المعتمدة، ويحد من الاجتهادات الخاطئة أو التفسيرات غير الدقيقة.

وانطلاقــاًً مــن تعــدد نمــاذج الأراضــي ضمــن البرنامــج، تــم إعــداد أدلــة مســتقلة لــكل نمــوذج لضمــان 
وضــوح المتطلبــات الخاصــة بــكل حالــة. ويختــص هــذا الدليــل بتنظيــم وتوضيــح ضوابــط تطويــر 
نمــوذج القطعــة )C(، مــن حيــث الاشــتراطات العمرانيــة والمعاييــر المعماريــة، بمــا يشــمله ذلــك 
مــن محــددات تموضــع الكتــل، ونســب التغطيــة، والارتــدادات، والارتفاعــات، وعناصــر الواجهــات، 

ومتطلبــات الخدمــات، وغيرهــا مــن الضوابــط ذات العلاقــة.

ـى رفــع جــودة البيئــة العمرانيــة،  ويأتــي هــذا الدليــل ضمــن منظومــة تنظيميــة أشــمل تهــدف إلـ
وتحقيــق تكامــل الأحيــاء الســكنية، وتعزيــز كفــاءة اســتخدام الأراضــي، بمــا ينعكــس مباشــرة علــى 

جــودة الســكن والحيــاة للمســتفيدين.

مقـدمــة
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الكود العمراني
لمـدينة الرياض

	1 تُعــدّ المعلومــات الــواردة فــي جميــع وثائــق الكــود العمرانــي لمدينــة الريــاض، بمــا تشــملُه مــن .
ــي كل  ــد، وتُلغ ــي والمعتم ــع الأساس ــة، المرج ــة ومعماري ــتراطات عمراني ــط واش ــة وضواب أنظم
ــد علــى ضــرورة الالتــزام باشــتراطات  مــا يتعــارض معهــا مــن ضوابــط أو اشــتراطات ســابقة. ويُؤكَّ

الأمــن والســامة، وكــود البنــاء الســعودي، وســائر الاشــتراطات البلديــة ذات الصلــة.

	2 لا يترتــب عنــد اتبــاع الضوابــط والاشــتراطات المشــار إليهــا أعــاه أي مســؤولية علــى الهيئــة .
ــأي تعويضــات عــن الأضــرار التــي قــد تنشــأ  ــة ب ــاض ، كمــا لا يجــوز المطالب ــة الري ــة لمدين الملكي

ــببها. ــط أو بس ــك الضواب ــق تل ــة تطبي نتيج

• يرجــى التنويــه بضــرورة الالتــزام بدليــل قواعــد تأســيس المبانــي علــى التربــة الحساســة فــي شــرق مدينــة الريــاض، 	
واعتمــاد جميــع أعمــال الإنشــاء وفــق مــا ورد فيــه مــن متطلبــات وإرشــادات فنيــة.

شروط وأحكام
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الكود العمراني
لمـدينة الرياض
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34�������������������������������������������������������������������������������� الموجهات التصميمية لعمارة الرياض   ..10
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اشتراطات التطوير 
وضــوابــط البنــــاء

01
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الكود العمراني
لمـدينة الرياض

عدد الأدوار المسموح بها ضوابط نسبة تغطية الأرض 

الدور الأرضي 

%60
شامل المحلق الأرضي

دورين+ %50 ملحق علوي
%55%50

من مساحة الدور الأول

الملحق العلويالدور الأول

Cنموذجاشتراطات التطوير وضوابط البناء

الإرتدادات

نماذج التطوير المقترحة

الأدوار العلويةالدور الأرضي نوع الواجهة

النموذج الثاني النموذج الأول

4.8 متر أو 6 متر6 متر *

2 متر بحد أدنىبدون شروط

بدون شروطبدون شروط

2 متر بحد أدنى2 متر بحد أدنى

الواجهة الرئيسية

الواجهة الخلفية

الواجهة الجانبية 1

الواجهة الجانبية 2

* يمنع تجاوز حد الإرتداد المسموح به )يلزم البناء على حد الإرتداد(.

رصيف

فناء

حوش

رصيف

تر
 م

24
.0

0

12.50 متر

تر
 م

24
.0

0

12.50 متر

جارجار

حدود الملكية 

الملحق العلوي ملحق أرضي

ارتدادات

دور أرضي 

حدود الملكية أدوار علوية 

الملحق العلوي ملحق أرضي

ارتدادات

دور أرضي 

أدوار علوية 
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الكود العمراني
لمـدينة الرياض

اشتراطات التطوير وضوابط البناء

البروزات

الملحق العلوي

الإرتداد الأمامي

الواجهة الجانبية )1(

Cنموذج

الملحق العلوي

ارتداد 6 متر

بروز 1.2 متر

الواجهة الجانبية )1(

ارتداد أمامي

6.00 متر

3.00 متر

• يُســمح بالبــروز فــي الواجهــة الأماميــة مــن الــدور الأول 	
بمــا لا يتجــاوز 1.2 متــر.

• يجــب أن لا تقــل المســافة بيــن الملحــق الأرضــي والبروز 	
عــن 1 متــر.

• يجب أن يكون الارتداد الأمامي بمسافة 6 أمتار . 	
• الارتــداد 	 منطقــة  ضمــن  ســيارة  موقفــي  توفيــر  يجــب 

الأمامــي.
• ــات 	 ــص للخدم ــط مخصّ ــة وحائ ــواض زراعي ــر أح ــب توفي يج

ــداد الأمامــي. ــة الارت ــن منطق ضم
• يُســمح ببنــاء ملحــق أرضــي ضمــن الارتــداد الأمامــي حســب 	

الضوابــط .

• يجــب أن لا تتجــاوز نســبة البنــاء فــي الملحــق العلــوي عــن 	
%50 مــن مســاحة الــدور الأول.

• يجــب أن يتراجــع الملحــق العلــوي بمســافة لا تقــل عــن 3 	
أمتــار مــن ســترة الــدور الأول مــن الواجهــة الأماميــة.

• الخلفيــة 	 الجهــة  العلــوي مــن  الملحــق  بتراجــع  يُوصــى 
للخدمــات. تتيــح توفيــر ســطح مخصــص  بمســافة كافيــة 

• يمكــن البنــاء علــي الصامــت فــي الواجهــة الجانبيــة )1( مــع منــع فتــح 	
أي نــوع مــن أنــواع الفتحــات أو النوافــذ  علــي كامــل الواجهــة.
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الكود العمراني
لمـدينة الرياض

اشتراطات التطوير وضوابط البناء

أمثلة توضيحية لتموضع الفلل

فيلا C – البديل الأول

فيلا C – البديل الثاني

حدود الملكية حوشدور أرضي  أدوار علوية

حدود الملكية فناءدور أرضي  أدوار علوية

مثــال 1

مثــال 6مثــال 5مثــال 4مثــال 3مثــال 2مثــال 1

مثــال 5مثــال 4مثــال 3مثــال 2

شارع شارعشارعشارع

Cنموذج

شارعشارع شارعشارع شارعشارع

شارع



الأفـنـيـة
02
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الكود العمراني
لمـدينة الرياض

الأفـنـيـة

الضوابط العامة للفناء والحوش

الفناء الداخلي

الحوش الخلفي أو الجانبي

Cنموذج

• يجب توفير فناء أو حوش خلفي أو جانبي لكل وحدة سكنية.	
• يجــب أن يحتــوي الفنــاء أو الحــوش علــى شــجرة واحــدة علــى 	

الأقــل.

• ـى 	 يُســمح باســتخدام مظــات خفيفــة مــع التأكــد ألّّا تــؤدي إلـ
ـى فراغــات داخليــة مغلقــة. تحويــل الأفنيــة أو الأحــواش إلـ

الفناء الداخلي : 
هــو فــراغ خارجــي مفتــوح محــاط بمــا لا يقــل عــن ثلاث 

جهــات تكــون ضمــن المبنى الرئيســي.

الحوش الخلفي أو الجانبي: 
الحــوش الخلفي/الجانبــي هــو فــراغ يحــده المبنــى 

ــل(. ــى الأق ــدة )عل ــة واح ــن جه م

 المساحة 
20م2 

كحد أدنى

4 متر كحد أدنى

 المساحة 
24م2 

كحد أدنى

3 متر كحد أدنى

الضوابط العامة للفناء الداخلي : 
• ــن 20 	 ــي ع ــاء الداخل ــاحة الفن ــل مس ــب أن لا تق يج

ــار . ــع عــن 4 أمت ــع وأن لا يقــل أقصــر ضل ــر مرب مت
• لا تحسب الارتدادات الجانبية ضمن مساحة 	

الفناء. 
• يجب أن يتم توجيه الأفنية حسب مخطط 	

تقسيمات الأراضي.

الضوابط العامة للحوش الخلفي أو الجانبي : 
• أو 	 الخلفــي  الحــوش  مســاحة  تقــل  لا  أن  يجــب 

الجانبــي عــن 24 متــر مربــع وأن لا يقــل أقصــر ضلــع 
عــن 3 أمتــار .

• مســاحة 	 ضمــن  الارتــدادات  باحتســاب  يســمح 
الجانبــي أو  الخلفــي  الحــوش 

• كمواقــف 	 الجانبــي  الحــوش  اســتخدام  يُمنــع 
رات. للســيا
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الكود العمراني
لمـدينة الرياض

الأفـنـيـة

ممارسات خاطئة غير مسموح بها في الأفنية و الأحواش

Cنموذج

• ــف 	 ــل وحــدات التكيي ــع وضــع عناصــر الخدمــات مث يمن
ــاء. ــة للفن ــات الداخلي ــى الواجه ــات عل ــدات الخدم وتمدي

• ــاورة 	 ــع المتج ــة فــي القط ــل الأفني ــأن تتقاب ــمح ب لا يس
ــة. ــى الخصوصي ــاً عل حفاظ

• ــاء 	 ــى الفن ــة عل ــن الأدوار العلوي ــل م ــروز أي كت ــع ب يمن
الداخلــي فــي حــال كانــت مســاحة الفنــاء علــى الحــد 
علــى  بروزهــا  ويكــون  الشــرفات  باســتثناء  الأدنــى، 
40 مــن  1  متــر كحــد أقصــى وألّا تتجــاوز %  الفنــاء  

الفنــاء. محيــط 

• يمنع تسقيف الفناء ووضع الخدمات فوقه.	



الارتفاعات
03
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الكود العمراني
لمـدينة الرياض

الارتفاعات

6

ارتفاع سترة السطح للملاحق الأرضية 7
والعلوية بمقدار 0.2 متر كحد أدنى، 

و 0.4 متر كحد أقصى.

ارتفاع سترة السطح )الدروة( 1.8 متر

Cنموذج

ضوابط الارتفاعات

يجب الالتزام بالاشتراطات والضوابط التالية فيما يتعلق بالارتفاعات

* يجب الالتزام بإجمالي الارتفاع لكامل المبنى. وفي حال اختلاف ارتفاع أي من الأدوار عن الارتفاعات المحددة أعلاه، فيُُخصم ارتفاع ذلك الدور من الارتفاع الإجمالي للمبنى، ثم تُُوزع الارتفاعات 
المتبقية على بقية الأدوار مع الالتزام بالحد الأقصى المسموح به لكل دور.

تفصيل سترة السطح

1

ارتفاع
الرصيف ومنطقة 

المواقف داخل 
حد الملكية عن 
مستوى الشارع 

5 سم

ارتفاع 
منسوب الدور 

الأرضي من 
مستوى الرصيف

صفر –30 سم

2

ارتفاع
الدور الأرضي

4 أمتار كحد 
اقصى

3

ارتفاع
الدور الاول

4 أمتار كحد 
اقصى

4

ارتفاع
الملحق الأرضي 

والعلوي

3 أمتار كحد 
اقصى

5

ارتفاع
سترة السطح

1.8 متر 

6

ارتفاع
سترة السطح 

للملاحق العلوية 
والارضية 

0.2 متر كحد أدنى
 0.4 متر كحد أقصى 

7

ارتفاع 
كامل المبنى من 

الرصيف

11 متر*

8

تفصيل ارتفاعات المباني

12

3

4

5
ى

بن
لم

ر ا
دا

ج

الرصيف

منسوب
الدور الأرضي

الملحق الأرضي

تر
 م

3.
00

ـى  الـ مــن صفــر 
كحــد  ســم   30

قصــى أ
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الكود العمراني
لمـدينة الرياض

الأســـــوار
04
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الكود العمراني
لمـدينة الرياض

الأسوار

2- السور ضمن الارتداد الأمامي

3- سور المدخل

Cنموذج

أسوار جانبية وخلفية

تر
 م

3.
00

تر
 م

3.
00

تر
 م

1.
60

تر
 م

1.
60

تحسب ارتفاعات الأسوار من مستوى الرصيف.

ضوابط الأسوار حسب أنواعها

• يجــب الالتــزام بارتفــاع 3 متــر للأســوار الجانبيــة  	
ــة. والخلفي

أسوار جانبية ضمن الارتداد

أسوار جانبية

3.00 متر

تـنـقـسم الأسوار حـسـب موقعها في قـطعة الأرض إلى :
أسوار حدود الملكية )جهة المجاورين(..1	
السور ضمن الارتداد الأمامي..2	
سور المدخل..3	

1 - أسوار حدود الملكية )جهة المجاورين(

سور المدخل

بديل 2

بديل 1

بديل 3

• يجــب الالتــزام بــأن يكــون الســور مصمتــاً )مــن دون فتحــات( 	
وبارتفــاع لا يتجــاوز 1.60 متــر.

• الملكيــة 	 حــدود  علــى  الأماميــة  الأســوار  تمتــد  أن  يجــب 
الأمامــي. الارتــداد  منطقــة  ضمــن  الجانبيــة 

• يُمنع إنشاء سور على حدود الملكية الأمامية.	

• يســمح ببنــاء ســور بارتفــاع 3 أمتــار كمدخــل خــاص للفنــاء 	
الداخلــي أو للحــوش الخلفي/الجانبــي، وذلــك للحفــاظ علــى 
الخصوصيــة، ويتــم ذلــك فــي حــال عــدم وجــود ملحــق أرضــي 

ــل 1(. )بدي
• ــي 	 ــق أرض ــود ملح ــال وج ــل فــي ح ــور المدخ ــل س ــن عم يمك

بأحــد البدائــل الموضحــة )بديــل 2و3(.
• يجــب أن يرتــد ســور المدخــل مســافة لا تقــل عــن 3 أمتــار مــن 	

حــد الملكيــة الأمامــي )بديــل 3(.
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الكود العمراني
لمـدينة الرياض

الأسوار

أحكام متعلقة بالأسوار

الأسوار الجانبية

يجــب بنــاء الأســوار الجانبيــة داخــل حــد الملكيــة وعــدم .1	
الاكتفــاء بجــدار الجــار.

يجــب الالتــزام بعمــل فاصــل انشــائي بيــن ســور الفيــا .2	
وســور الجــار علــى ان لا يقــل ســمك الفاصــل عــن 2.5 ســم 

وأن لا يزيــد عــن 5 ســم

)B-B( قطاع عرضي

فاصل انشائي بسمك 
2.5 سم ولا يزيد عن 

5 سم

اضافات ممنوعة للأسوار

سور
فيلا 1

سور
فيلا 2

سور

Cنموذج

)A-A( قطاع عرضي

حد 
الملكية

AA

B
B حد الملكية

سور

• لتغطيــة 	 إضافيــة  عناصــر  أي  أو  الســواتر  تركيــب  يُمنــع 
الأســوار أو زيــادة الارتفــاع، ويجــب الالتــزام بارتفــاع الســور 

المعتمــد.

جدار المبني
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الكود العمراني
لمـدينة الرياض

تنسيق الموقع
05
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الكود العمراني
لمـدينة الرياض

تنسيق المواقع

ضوابط تنسيق الموقع

WIP

Cنموذج

2

3

1

ملحق
غرفأرضي

الخدمات

مفتوح
لأعلى

0.80 2.80 2.80 1.90 2.00 2.000.20

يجــب توفيــر مــا لا يقــل عــن %2 مــن مســاحة الأرض، وبحــد أدنــى 6 .1	
أمتــار مربعــة، كمســطحات خضراء.

يجب زراعة شجرتين على الأقل في الارتداد الأمامي..2	

البيئيــة .3	 للظــروف  وملائمــة  محليــة  النباتــات  تكــون  أن  يجــب 
الدليــل. ضمــن  المذكــورة  النباتــات  وفــق  المحليــة 

ارشادات تنسيق الارتداد الأمامي

123

يجــب اســتخدام مــواد رصــف مناســبة لمواقــف الســيارات، 
مثــل بلاط الإنترلــوك أو أي مــواد أخــرى ملائمــة، شــريطة 
أهميــة  مــع  للانــزلاق،  وقابلــة  ملســاء  الأســطح  تكــون  أالّا 
تصميــم الميــول باتجــاه الأحــواض الزراعيــة بمــا يضمــن تحمــل 
الأحمــال وتحقيــق جــودة تشــطيب متوافقــة مــع الهويــة 

العمرانيــة.

الطابــع  مــع  متوافقــة  ألــوان  باســتخدام  الالتــزام  يجــب 
المحيطــة. البيئــة  مــع  ومتناغمــة  المحلــي  المعمــاري 

RAL
7035

RAL
1013

RAL
7042

RAL
1015

RAL
7044

RAL
0506020

يجب أن تكون الأحواض ضمن حدود الملكية وألا تتجاوزها..1	
يجب أن تكون الأحواض على مستوى الرصيف دون حواف مرتفعة..2	
يجب الالتزام بمواقع الأحواض الزراعية..3	
يجب الالتزام بعزل الأحواض الزراعية..4	

أحكام عامة لأحواض الزراعة

الملحق
الأرضي

حد الملكية

أشجار

شجيرات

أشجار

 نباتات مغطيات 
التربة
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الكود العمراني
لمـدينة الرياض

Cنموذجتنسيق الموقع

عناصر التشجير والموقع العام

الاشجار

الاسم المحلي: 
سنط قنديلي

الاسم العلمي:
 Acacia

pruniocarpa

الاسم المحلي: 
بوهينيا فاريغاتا

الاسم العلمي:
 Bauhinia
variegata

الاسم المحلي: 
بوهينيا بوربوريا

الاسم العلمي:
 Bauhinia
purpurea

الاسم المحلي: 
كاليستيمون 

سيترينوس

الاسم العلمي:
 Callistemon

citrinus

الاسم المحلي: 
كورديا

الاسم العلمي:
 Cordia

sebestena

الاسم المحلي: 
فرشاة الزجاج

الاسم العلمي:
 Callistemon

vimialis

الاسم المحلي: 
كاسيا جلوكا

الاسم العلمي:
Cassia glauca

الاسم المحلي: 
لاجيرستروميا

الاسم العلمي:
 Lagerstromia

speciosa

الاسم المحلي: 
سنط ملحي

الاسم العلمي:
 Acacia

ampliceps

الاسم المحلي: 
سنط مولقا

الاسم العلمي:
Acacia aneura
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الكود العمراني
لمـدينة الرياض

Cنموذجتنسيق الموقع

الاسم المحلي: 
ذيل القط الأحمر

الاسم العلمي:
 Acalypha

hispida

الاسم المحلي: 
شجيرة النحاس

الاسم العلمي:
 Acalypha

wilkesiana

الاسم المحلي: 
الجهنمية

الاسم العلمي:
 Bougainvillea

spectabilis

الاسم المحلي: 
بونسيانا جيليسي

الاسم العلمي:
 Caesalpinia

gilliesii

الاسم المحلي: 
سيزالبينيا احمر

الاسم العلمي:
 Caesalpinia
pulcherrima

الاسم المحلي: 
انسيليا الشجيرة 

الهشة

الاسم العلمي:
Encelia farinosa

الاسم المحلي: 
كاسيا نيموفيل

الاسم العلمي:
 Cassia

Nemophila

الاسم المحلي: 
ملكة الليل

الاسم العلمي:
 Cestrum

nocturnum

الاسم المحلي: 
دودونيا الشت

الاسم العلمي:
Dodonea viscosa

الاسم المحلي: 
ديورنتا اخضر

الاسم العلمي:
Duranta repens

عناصر التشجير والموقع العام

الشجيرات
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الكود العمراني
لمـدينة الرياض

Cنموذجتنسيق الموقع

الاسم المحلي: 
انتيجنون- المرجان 

المتسلق

الاسم العلمي:
 Antigonon

leptopus

الاسم المحلي: 
الفيل الزاحف - 

سلك التلفون

الاسم العلمي:
Argyreia nervosa

الاسم المحلي: 
الجهنمية

الاسم العلمي:
 Bougainvillea

glabra

الاسم المحلي: 
طربوش الملك

الاسم العلمي:
 Clerodendrum

splendens

الاسم المحلي: 
الكتلة الزرقاء

الاسم العلمي:
 jacquemontia

pentantha

الاسم المحلي: 
الياسمين البلدي

الاسم العلمي:
 Jasminum

polyanthum

الاسم المحلي: 
الياسمين الوردي

الاسم العلمي:
 Jasminum

polyanthum

الاسم المحلي: 
الياسمين الأحمر- 

الهندي

الاسم العلمي:
 Quisqualis

indica

الاسم المحلي: 
الكرمة 

المكسيكية

الاسم العلمي:
 Senecio

confusus

عناصر التشجير والموقع العام

المتسلقات
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الكود العمراني
لمـدينة الرياض

Cنموذجتنسيق الموقع

الاسم المحلي: 
التيرنانثيرا

الاسم العلمي:
 Antigonon

leptopus

الاسم المحلي: 
زهرة الشمس

الاسم العلمي:
 Aptenia

cordifolia

الاسم المحلي: 
الشيح

الاسم العلمي:
 Artemisia

sieberi

الاسم المحلي: 
زهر الهواء الخشن

الاسم العلمي:
 Asparagus
densiflorus

الاسم المحلي: 
الياسمين البلدي

الاسم العلمي:
 Jasminum

officinale

الاسم المحلي: 
كاريسا

الاسم العلمي:
 Carissa green

carpet

الاسم المحلي: 
كاريسا

الاسم العلمي:
 Carissa

grandiflora

الاسم المحلي: 
الجازانيا الد صنف 

لوكلاينا

الاسم العلمي:
 Gazania

leucolaena

الاسم المحلي: 
ايبوما بالماتا

الاسم العلمي:
Ipomea palmata

الاسم المحلي: 
اريسين

الاسم العلمي:
Iresine herbstii

عناصر التشجير والموقع العام

نباتات مغطيات التربة
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الكود العمراني
لمـدينة الرياض

Cنموذجتنسيق الموقع

الاسم المحلي: 
زنبق اسيوي

الاسم العلمي:
 Crinum

asiaticum

الاسم المحلي: 
حشيشة الليمون

الاسم العلمي:
 Cymbopogon

citratus

الاسم المحلي: 
الكادي

الاسم العلمي:
 Pandanus

sanderi

الاسم المحلي: 
الحلفا احمر

الاسم العلمي:
 Pennisetum

Rubra

الاسم المحلي: 
الحلفا اخضر

الاسم العلمي:
 Pennisetum

Setaceum

عناصر التشجير والموقع العام

الأعشاب
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الكود العمراني
لمـدينة الرياض

مواقف السيارات
06
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الكود العمراني
لمـدينة الرياض

مواقف السيارات

ضوابط واشتراطات مواقف السيارات

Cنموذج

5.5 متر
2.8 متر

يجــب توفيــر موقفــي ســيارات داخــل حــدود الملكيــة مــع إضافــة  .1	
مظلــة حســب المواصفــات أدنــاه.

 يجــب الالتــزام بالحــد الأدنــى لأبعــاد الموقــف الواحــد، بحيــث .2	
تكــون: 5.50 متــر × 2.80 متــر.

ضوابط واشتراطات مظلات مواقف السيارات:

• يتــواءم 	 وأن  الســيارات،  مواقــف  مظــات  بتصميــم  الاعتنــاء  يجــب 
ــكل،  ــوان والش ــواد والأل ــث الم ــن حي ــى م ــم المبن ــع تصمي ــا م تصميمه

مــع التأكــد مــن عــدم اجتيــاز المظــات حــدود الملكيــة.
• يجب أن لا يتجاوز ارتفاع المظلة عن 3 أمتار.	
• المــواد 	 مــن  مصنوعــة  الســيارات  مواقــف  مظــات  تكــون  أن  يجــب 

التصميميــة. الموجهــات  فصــل  فــي  المذكــورة  الفرعيــة 
• يجــب التأكــد مــن تناغــم ألــوان مظــات مواقــف الســيارات مــع الطابــع 	

المعمــاري للمبنــى بحســب درجــات الألــوان المرفقــة. 

تر
 م

3.
ملحق00

أرضي Fresh Dates
7020-Y60R

Intense Graphite
8005-G80Y

Cashew
1515-Y20R



الملاحق الأرضية
07
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الكود العمراني
لمـدينة الرياض

123

4.00 متر

الأرضيالملحق

الأرضيالملحق

الملاحق الأرضية

ضوابط واشتراطات الملاحق الأرضية

أبواب الملاحقالمسافة بين الملحق وبروز المبنى الرئيسي

ضوابط الملحق الأرضي

Cنموذج

3.60 متر

1.00 متر 
كحد أدنى

• ــروز 	 ــق وب ــن الملح ــد أدنــى  بي ــر كح ــافة 1 مت ــرك مس ــب ت يج
المبنــى الرئيســي .

• لا يُسمح بتوجيه فتحات أبواب الملاحق باتجاه الشارع.	

يســمح ببنــاء ملحــق أرضــي فــي الواجهــة الأماميــة علــى أن لا .1	
تزيــد أبعــاده عــن 3.6x4 متــر مــع وجــود حــوض زراعــة علــى طــول 

ــة بعــرض لا يقــل عــن 80 ســم. الواجهــة الأمامي

تحسب الملاحق الأرضية ضمن النسبة المحددة )%60(..2	
فــي حــال عمــل مدخنــة يجــب أن لا يزيــد ارتفاعهــا عــن ســترة .3	

ســم(.  40-20( بمقــدار  الملحــق  ســطح 
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الكود العمراني
لمـدينة الرياض

الـخــدمــــــات
08
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الكود العمراني
لمـدينة الرياض

Cنموذجالخدمات

1.101.00
3.00

2.00

3.60

1.60

1.60

4.00

1.00

حائط
الخدمات

الخدمات ضمن حدود الملكية

• ــاء 	 ــاه والكهرب ــدادات المي ــة بع ــات الخاص ــع الخدم ــب وض يج
وحاويــات النفايــات وخــزان الغــاز ضمــن منطقــة مخصصــة 

بالأســوار وحســب المواصفــات الموضحــة.
• يجب أن لا يقل عرض خزان الغاز  عن 80سم 	
• يجــب أن تكــون الغرفــة المخصصــة لخــزان الغــاز مفتوحــة مــن 	

الأعلــى.
• المســاحة 	 بيــن  ســم   80 عــن  تقــل  لا  مســافة  تــرك  يجــب 

الكهربــاء. وعــدادات  الميــاه  لعــدادات  المخصصــة 

ضوابط واشتراطات العناصر الخدمية

منطقة الخدمات

الخزانات الأرضية

دور أرضي 

خزان مياه

ملحق أرضي

وصلة منزلية )مياه(

أدوار علوية 

خزان صرف صحي

حدود الملكية 

وصلة منزلية )كهرباء(

خزان غاز

رصيف

• ــدم 	 ــة ع ــرف الصحــي إلا فــي حال ــات الص ــاء خزان ــع إنش يمن
ــرف صحــي. ــبكة ص ــود ش وج

• يجــب تخصيــص موقــع الخزانــات الأرضيــة )الميــاه - الصــرف 	
الصحــي( ضمــن منطقــة الارتــداد الامامــي المقــدرة بـــ 6 

أمتــار.
• يجــب أن لا تقــل المســافة بيــن خــزان الميــاه والصــرف 	

الصحــي عــن 1متــر.
• الــردم، 	 لأحمــال  مقــاوم  الميــاه  خــزان  يكــون  أن  يجــب 

حســب  ومواصفاتــه  الخــزان  تنفيــذ  طريقــة  وتعتمــد 
الجوفيــة. الميــاه  ومنســوب  التربــة  طبيعــة 

• يجــب أن يكــون خــزان الصــرف الصحــي معــزول حســب 	
الإنشــائية. الضوابــط 

• ضمــن 	 المدفــون  الغــاز  خــزان  وتنفيــذ  تصميــم  يُســمح 
منطقــة الارتــداد الجانبــي، مــع الالتزام الكامل باشــتراطات 
الأمــن والســامة المعتمــدة مــن قبــل الجهــات المختصــة.
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الخدمات

الخدمات ضمن حدود الملكية

ضوابط واشتراطات العناصر الخدمية

مكيفات الملاحق الأرضية

3.00 متر

مسقط أفقي لموقع وحدة التكييف الخارجية

الملحق العلوي

الدور الأول

الدور الأرضي

123

Cنموذج

ملحق
أرضي

• )ســاتر 	 بســواتر  الخارجيــة  التكييــف  وحــدات  تغطيــة  يجــب 
ــث  ــن حي ــى م ــات المبن ــع واجه ــا م ــل تصميمه ــات( يتكام مكيف

المعماريــة. والتفاصيــل  والألــوان  المــواد 
• يجــب ان تكــون الســواتر قابلــة للتهويــة والصيانــة، وألا تتســبب 	

فــي تشــويه المظهــر العــام أو إعاقــة حركــة الهــواء حــول وحــدات 
التكييــف.

عناصر الخدمات ضمن الأسطح العلوية

يجــب وضــع الخزانــات والمعــدات وعناصــر الخدمــات الأخــرى علــى .1	
ــى أن لا تتجــاوز  ارتفــاع  الســطح الخلفــي ) ســطح الخدمــات ( عل

الخزانــات ارتفــاع ســترة الســطح.
يمنع وضع أي عناصر خدمات على سطح الملحق العلوي..2	

يجــب تــرك مســافة ارتــداد لا تقــل عــن 3 أمتــار مــن الواجهــة .3	
الأماميــة، ويمنــع البنــاء عليهــا أو وضــع عناصــر الخدمــات بهــا.

يســمح باســتخدام المنطقــة الأماميــة كمنطقــة جلــوس مظللــة .4	
بعناصــر تظليــل متوافقــة مــع الموجهــات التصميميــة.

الملحق

الأرضي

تر
 م

3.
00

0.
20

0.
20

0.
60

2.
00

• لا يســمح بوضــع وحــدات التكييــف فــي أماكــن ظاهــرة علــى الواجهــات 	
الرئيســية أو فــوق ســطح الملحــق الأرضــي.
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أحكام
متعلقة بالخصوصية

09
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Cنموذجأحكام متعلقة بالخصوصية

أحكام متعلقة بالخصوصية

في حال وجود ارتداد في الدور الأرضيفي حال بناء الدور الأرضي على الصامت )دون ارتداد(

ارتفاع نوافذ الدور الأرضي في الواجهة الرئيسية

الملحق 
العلوي

ية
لف

لخ
ة ا

ه
اج

لو
ا

ية
لف

لخ
ة ا

ه
اج

لو
ا

الدور الأول

رفع سترة الدور 
الأرضي 1.8 متر

رفع سترة الدور 
الأرضي 1.8 متر

2 م

حدالدور الأرضي
 الملكية

الدور الأول
1.2 م

الدور الأرضي
حد

 الملكية

الملحق 
العلوي

• يجــب تــرك مســافة ارتــداد فــي الــدور الأول لا تقــل عــن 2 متــر 	
مــن الواجهــة الخلفيــة.

• يجب رفع سترة الدور الأرضي بمقدار 1.80 متر.	

• يجــب تراجــع الــدور الأول مســافة لا تقــل عــن 1.2 متــر فــي 	
الواجهــة الخلفيــة فــي حــال وجــود نوافــذ.

• يجب رفع سترة الدور الأرضي بمقدار 1.80 متر.	

• النافــذة 	 )عتبــة  النافــذة  جلســة  ارتفــاع  يزيــد  لا  أن  يجــب 
الســفلية( مــن الرصيــف عــن 1.6 متــر للواجهــات المطلــة علــى 

الشــارع فــي الــدور الأرضــي.

•  يمكــن وضــع شــبك الأمــان / الخصوصيــة لنافــذة الــدور الارضــي 	
ــة لا تقــل عــن  ــة علــى الشــارع علــى أن تكــون ذات نفاذي المطل
50 ٪ ، مــع ضــرورة الالتــزام بالألــوان والمــواد والتصاميــم وفــق 

الموجهــات التصميميــة المعتمــدة.

شبك الأمان / الخصوصية للنوافذ 

متر
 1.

60
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أحكام متعلقة بالخصوصية

أحكام متعلقة بالخصوصية

الواجهة الجانبية )1(

Cنموذج

داخل
المبنى

الساتر
Shutterشباك

خارجي

جدار
خارجي

جدار
خارجي

• يســمح باســتخدام ســواتر النوافــذ )Shutter( علــى أن يكــون 	
الواجهــات  فــي  يظهــر  وألّا  الداخــل  مــن  المبنــى  باتجــاه 

الخارجيــة.

• يمنــع فتــح أي نــوع مــن الفتحــات أو النوافــذ فــي الواجهــة 	
)1( الجانبيــة 

• يُســمح بفتــح نوافــذ الملحــق العلــوي علــى الفنــاء الداخلــي أو 	
علــى ســطح الــدور الأول فقــط. 

سور المدخل

الواجهة الجانبية )1(سواتر نوافذ الدور الارضي

نوافذ الملحق العلوي

خارج
المبنى

• يُســمح ببنــاء ســور بارتفــاع لا يزيــد عــن 3 أمتــار لفصــل منطقــة 	
مــن  الداخليــة  المفتوحــة  الفراغــات  عــن  الأمامــي  الارتــداد 

أحــواش و أفنيــة للمحافظــة علــي الخصوصيــة. 
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الموجهات التصميمية 
لـعـمـــــارة الـريـــــــاض
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Cنموذجالموجهات التصميمية لعمارة الرياض

 تنقسم الموجهات التصميمية إلى: 

 1- ضوابط تصميم إلزامية، يجب التقيد بها كاملة، 
وتتضمن المحددات التالية:

1.1-  الألوان
1.2-  المواد

1.3-  التكوين و كتلة المبنى
1.4-  النوافذ والفتحات
1.5-  الأبواب والمداخل

1.6-  سترة السطح )الدروة(

2- إرشادات تصميم توجيهية، يجب التقيد باثنين منها كحد أدنى، ويوصى 
الاخذ بأكبر عدد منها، وهي تتضمن المحددات الإضافية التالية:

2.1-  الانماط والزخارف.
2.2-  توظيف الأسطح.

2.3-  السواتر وكاسرات الشمس.

آلية التطبيق

1- ضوابط التصميم الإلزامية

1.1- الألوان

الضوابط التي يجب الإلتزام بها:

ألوان الكتل والحوائط الخارجية لكافة الواجهات: 
• يجــب اختيــار لــون واحــد رئيســي مــن لوحة الألــوان الأساســية، مــع الالتزام باســتخدامه 	

بنســبة %80 كحــد أدنــى من مســاحة الحوائــط لجميــع الواجهات.
• يمكــن اختيــار لــون واحــد ثانــوي من لوحــة الألوان الأساســية، مــع الالتزام باســتخدامه 	

بنســبة %20 كحــد أقصــى مــن مســاحة الحوائط لجميــع الواجهات.
• يمكــن إختيــار لــون أو أكثــر مــن لوحــة الألــوان الفرعيــة وذلــك لإســتعمالات معينــة 	

ومحــدودة ضمــن الابــواب والزخــارف.

ألوان الابواب: 
• يمكن اختيار أي من الألوان الأساسية أو الفرعية للأبواب الخارجية.	

ألوان الزخارف: 
• يمكن اختيار أي من الألوان الأساسية أو الفرعية للزخارف.	

الألوان الفرعيةالألوان الأساسية

OR -0006
Old Ivory 

OR -0348
Safari

YL-0250
Classic Beige

OR -0308
Dark Latte

YL-0276
Cocoa

OR -0064
Light Sand

OR -0384
Antiquarian Brown

OR -0244
Cashew

YL-0084 
Pure 

OR -0250
Golden Blonde

OR -0266
Cookie Crumble

W -0026
Almond Milk

OR -0246
Dusty Cloud

OR -0544
Powder

OR -0366
Bisque

OR -0326
Najd

YL-0128
Cool Agate

OR -0268
Agate

GR -0974
Green 
Mountain

OR -0446
Tan

OR -0600
Fresh 
Dates

OR -0452
R um 
Valley

GR -0020
Ocean 
Mysteries

GR -0174
Herbal

3030-Y50R
Safari

2020-Y20R
Dusty Cloud

4040-Y40R
Cocoa

3030-Y40R
Dark latte

2040-Y20R
Golden Blonde

2040-Y10R
Classic Beige

2020-Y60R
Bisque

2020-Y40R
Najd

2010-Y60R
Antiquarian Brown 

3020-Y40R
Cookie Crumble

1505-Y40R
Powder

1015-Y20R
Old Ivory

0907-Y30R
Light Sand

1515-Y20R
Cashew

0907-Y10R
Almond Milk

0515-Y20R
Pure

8005-G80Y
Intense
Graphite

7020-Y60R
Fresh
Dates

0530-Y10R
Cool Agate

3020-Y70R
Tan

3030-Y30R
Agate

3050-Y70R
Rum
Valley

5010-G10Y
Spring
Mysteries

5540-G70Y
Pine Forest
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Cنموذجالموجهات التصميمية لعمارة الرياض
1.2- الـمــــواد

الضوابط التي يجب الإلتزام بها:
• المــواد 	 مــن  شــكلين  أو  مادتيــن  مــن  أكثــر  اســتخدام  عــدم  يجــب 

قائمــة  مــن  إختيارهــا  يتــم  أن  علــى  الرئيســية،  الواجهــة  لمعالجــة 
الأساســية. المــواد 

• يمكــن إســتخدام مــادة أو أكثــر مــن قائمــة المــواد الفرعيــة وذلــك 	
لإســتعمالات محصــورة ضمــن الزخــارف وحليــات الواجهــة والســواتر 
وعناصــر التظليــل، شــريطة التقيــد بالضوابــط المحــددة مــع كل مــادة 

ضمــن قســم المــواد فــي هــذا الدليــل. 

الأحجار الطبيعية:
• يســمح باســتخدام جميــع الأحجــار الطبيعيــة بشــرط أن تكــون مماثلــة 	

للأحجــار المحليــة مــن حيــث اللــون والمظهــر.
• يمكــن اســتخدام الأحجــار الطبيعيــة علــى كامــل الواجهــة الرئيســية 	

وجميــع الواجهــات الأخــرى.

التكسيات المصنعة:
• ــم 	 ــز بتصمي ــرط  أن تتمي ــة بش ــيات المصنع ــتخدام التكس ــمح باس يس

وتصنيــع عالــي الجــودة وبمظهــر يحاكــي الأحجــار الطبيعيــة المحليــة 
مــن حيــث اللــون والمظهــر والملمــس.

اللياسة الطينية:
• يسمح باستخدام اللياسة الطينية بشرط أن تكون عالية الجودة.	

اللياسة:
• يســمح باســتخدام اللياســة الملونــة بشــرط أن تتوافــق مــع لوحــة 	

الألــوان الأساســية المعتمــدة ضمــن قســم الألــوان فــي هــذا الدليــل.

الخرسانة الملونة:
• ــة 	 ــع لوح ــق م ــرط أن تتواف ــة بش ــانة الملون ــتخدام الخرس ــمح باس يس

ــل. ــوان فــي هــذا الدلي ــوان الأساســية المعتمــدة ضمــن قســم الأل الأل

المواد الخشبية:
• يســمح باســتخدام مــواد خشــبية فــي الواجهــات بشــرط ألّا تتجــاوز 	

%10 مــن مســاحة الواجهــة.

زجاج النوافذ:
• يســمح باســتخدام الزجــاج الشــفاف أو الملــون بدرجــات لونية مشــتقة 	

مــن لوحــة الألــوان الأساســية المعتمــدة ضمــن قســم الألــوان فــي هــذا 
الدليل.

• يمنع استخدام الزجاج الملون بدرجات ألوان زاهية.	

• يُمنــع اســتخدام المــواد ذات الأســطح العاكســة أو اللامعــة أو البراقــة 	
فــي واجهــات المبانــي، مثــل أنــواع الرخــام أو الجرانيــت اللامعــة، أو 

ألــواح الألمنيــوم.
• نهائــي 	 تشــطيب  دون  الاســمنتية  الإنشــائية  العناصــر  تــرك  يُمنــع 

. ســب منا
• يُمنــع تنفيــذ الملحــق العلــوي بمــواد أو ألــوان تختلــف عــن باقــي أجــزاء 	

التقيــد بلوحــة الألــوان الأساســية المعتمــدة ضمــن  المبنــى، ويجــب 
ــل. ــوان فــي هــذا الدلي قســم الأل

TravertineLimestoneSandstone

الأحجار الطبيعية

اللياسة الطينية

Mud Plaster

التكسيات المصنعة

)GRES )Porcelain

اللياسة

Plaster

الخرسانة الملونة

Colored Concrete

عناصر الواجهة الخشبية

Wood

أمثلة قائمة المواد الأساسية

أمثلة قائمة المواد الفرعية

النماذج الموضحة هي أمثلة فقط ولا يجب أن تحد من إمكانية إستخدام تماذج أخرى تلتزم بالموجهات 
التصميمية.

النماذج الموضحة هي أمثلة فقط ولا يجب أن تحد من إمكانية استخدام نماذج أخرى متوافقة مع 
الموجهات التصميمية.

CNC

التكسيات والكاسرات 
)CNC( المعدنية

 التكسيات والكاسرات المعدنية:
• )مثــل 	 المعدنيــة  الكاســرات  التكســيات،  باســتخدام  يســمح 

الواجهــة. مســاحة  مــن   5% يتجــاوز  لا  بمــا  الحديــد(   أو  الألومنيــوم 
• يســمح باســتخدام المعــادن كإطــار أو مظــات أو كاســرات الشــمس 	

فيهــا  والفتحــات  الزخــارف  تكــون  أن  علــى  المزخرفــة  المعدنيــة 
ــل. ــارف فــي الدلي ــد الزخ ــره فــي بن ــم ذك ــا ت ــع م ــة م متوافق
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Cنموذجالموجهات التصميمية لعمارة الرياض
1.3- التكوين و كتلة المبنى 

• يجــب مراعــاة عــدم التناظــر فــي تشــكيل كتلــة المبنــى، ويمكــن تحقيــق ذلــك مــن 	
خــال الأســطح والبــروزات.

• يجــب مراعــاة عــدم التناظــر فــي تشــكيل الواجهــة الرئيســية، ويمكــن تحقيــق ذلــك 	
مــن خــال تنظيــم وترتيــب النوافــذ والشــرفات والمداخــل لخلــق تبايــن يتوافــق مــع 

تصميــم فراغــات المبنــى الداخليــة.
• يجب تعزيز العناصر التي توفر الظل والظلال.	

1.4- النوافذ والفتحات 

1 متر

2 متر

1 متر

2 متر

1.5- الأبواب والمداخل 

الضوابط التي يجب الإلتزام بها:
• يجب تحديد المدخل الرئيسي للمبنى بشكل واضح.	
• يجــب أن يكــون المدخــل الرئيســي مظلــل، ويمكــن تحقيــق ذلــك بــأن يكــون البــاب 	

غائــراً أو تحــت مظلــة أو شــرفة أو كتلــة مبنــى بــارزة. 

1.2 متر

2.2 متر

1.5 متر

3 متر

النماذج الموضحة هي أمثلة فقط ولا يجب أن تحد من إمكانية إستخدام نماذج أخرى 
متوافقة مع الموجهات التصميمية.

النماذج الموضحة هي أمثلة فقط ولا يجب أن تحد من إمكانية إستخدام نماذج أخرى تلتزم 
بالموجهات التصميمية.

تشكيل النوافذ والفتحات:
• يجــب أن تكــون النوافــذ، وبالأخــص نوافــذ الواجهــة الرئيســية، متناســقة مــن حيــث 	

الحجــم والنســب.
• يجب أن تقتصر أشكال النوافذ المستخدمة على نمطين أو ثلاثة كحد أقصى.	
• النوافــذ بأشــكال مربعــة أو مســتطيلة ) ذات محــور عمــودي 	 يمكــن اســتخدام 

وليــس أفقــي (.

الضوابط التي يجب الإلتزام بها:

نسبة النوافذ على الواجهة الرئيسية
• يجــب أن لا تقــل نســبة النوافــذ ضمــن الواجهــة الرئيســية عــن %20 كحــد أدنــى مــن 	

كل دور.
• يجــب اســتخدام كاســرات شــمس )ذات زخــارف محليــة( علــى النوافــذ التــي تزيــد 	

مســاحتها عــن 50% مــن مســاحة الواجهــة الرئيســية.
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Cنموذجالموجهات التصميمية لعمارة الرياض

2- إرشادات التصميم التوجيهية

2.2- توظيف الأسطح 

• يوصى أن تكون الأسطح مستوية وبسيطة. 	
• علــى مناطــق جلــوس وشــرفات وتشــجير، منســقة 	 الســطح  يحتــوي  أن  يوصــى 

الخصوصيــة. يحفــظ  بشــكل 
• يوصى باستخدام عناصر التظليل لتوفیر الظلال والخصوصیة.	

2.1- الأنماط والزخارف 

0.5 متر

XX

X X

Y

النماذج الموضحة هي أمثلة فقط ولا يجب أن تحد من إمكانية إستخدام نماذج أخرى تلتزم 
بالموجهات التصميمية.

2.4- السواتر  وكاسرات الشمس 

• الإضــاءة 	 دخــول  تتيــح  بطريقــة  الشــمس  أو كاســرات  الســواتر  بتصميــم  يُوصــى 
المحلــي. المعمــاري  الطابــع  يعــزّز  وبمــا  الطبيعيــة، 

• يوصــى باســتخدام الســواتر أو كاســرات الشــمس للحــد مــن الكســب الحــراري، لا 	
ســيما للنوافــذ الواقعــة ضمــن الواجهــات الجنوبيــة والغربيــة. 

• التصميــم الأفقــي ضمــن 	 الشــمس ذات  أو كاســرات  الســواتر  باســتخدام  يوصــى 
الجنوبيــة. الواجهــات 

• الرأســي ضمــن 	 يوصــى باســتخدام الســواتر أو كاســرات الشــمس ذات التصميــم 
والشــرقية. الغربيــة  الواجهــات 

• يمكــن أن تكــون الســواتر أو كاســرات الشــمس مصنوعــة مــن المعــدن، وفــي هــذه 	
الحــال لا يتــم احتســابها مــن نســبة %5 المســموح بهــا ضمــن الواجهــة.

النماذج الموضحة هي أمثلة فقط ولا يجب أن تحد من إمكانية إستخدام نماذج أخرى تلتزم 
بالموجهات التصميمية.

1.6- سترة السطح )الدروة(

الضوابط التي يجب الإلتزام بها:
• يجــب أن تكــون المــواد المســتخدمة فــي ســترة الســطح )الــدروة( مماثلــة مــع 	

مــواد المبنــى.
• يمكــن تشــكيل ســترة الســطح )الــدروة( بأشــكال هندســية وعناصــر مســتوحاة 	

بأســلوب تجريــدي مــن العمــارة المحليــة، وتكــون متســاوية مــع خــط المبنــى 
الرئيســي.

النماذج الموضحة هي أمثلة فقط ولا يجب أن تحد من إمكانية إستخدام نماذج أخرى تلتزم 
بالموجهات التصميمية.

• يوصى باستخدام أنماط وزخارف مستوحاة من الزخارف التراثية المحلية.	
• يوصــى بوضــع الزخــارف أعلــى أو ضمــن الأبــواب والنوافــذ، أو ضمــن الأحزمــة الأفقية، 	

أو ضمــن أركان المبنــى، أو الســواتر، أو ســترة الســطح )الــدروة(.
• ــاً، إلا أنــه عنــد اختيــار توظيفهــا يجــب أن 	 اســتخدام الأنمــاط والزخــارف ليــس إلزامي

ــة  ــارف التقليدي ــاط والزخ ــن الأنم ــدي م ــلوب تجري ــتوحاة بأس ــم مس ــون التصامي تك
ــة. للمنطق

• يمنع استخدام الزخارف المرتبطة بطرز معمارية أخرى.	
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أحكام عامة
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القبو

العناصر الإنشائية

حد
 الملكية

6.00 متر

)A-A( قطاع طولي

تشطيب الواجهات

• القواعــد 	 أو  المبنــى  أساســات  تمتــد  ألّّا  يجــب 
ـى داخــل  إلـ لــه  أو الأســوار أو أي هيــاكل تابعــة 

المجــاورة. الأراضــي 

اشتراطات الإنارة

A
A

)1(

)2(

• يجــب تشــطيب جميــع الواجهــات مــن قبــل مالــك 	
العقــار بمــا يتوافــق مــع أحــكام الدليــل مــن الألــوان 

والمــواد.
دهان الواجهة المصمتة في حال وجود جار قائم:

• بدهــان 	 الالتــزام   )1( الأرض  مالــك  علــي  يجــب 
الواجهــة المصمتــة جهــة الجــار القائــم باســتخدام 
الجــار. لــدى  المســتخدمة  الألــوان  المــواد و  نفــس 

• يحــق لمالــك الأرض )2(  تغييــر دهــان الواجهــة 	
القائــم. للجــار  المصمتــة 

• مــع 	 الأرض،  حــدود  ضمــن  قبــو  ببنــاء  يســمح 
الالتــزام بتــرك مســافة أماميــة تعــادل الارتــداد 

الأمامــي البالــغ 6 أمتــار.
• عنــد زيــادة ارتفــاع القبــو عــن مســتوى أرضيــة 	

0.30 متــر مــن الرصيــف(  الــدور الأرضــي )عــن 
الــدور  ارتفــاع  مــن  الزيــادة  تلــك  خصــم  يتــم   ،

الأرضــي.

• بيــن 	 الإنــارة  لــون  تتــراوح درجــة حــرارة  أن  يجــب 
ــع اســتخدام الإضــاءات  2200–2700 كلفــن، ويُمن
ذات الألــوان المتغيــرة )RGB( فــي الواجهــات أو 

الفراغــات الخارجيــة.
• عــن 	 بعيــدًا  الاصطناعيــة  الإضــاءة  توجيــه  يجــب 

المبانــي المجــاورة، مــع ضبــط زوايــا الإضــاءة بدقّــة 
نوافــذ  علــى  تســليطها  أو  انعكاســها  لتجنّــب 
الغــرف الســكنية المجــاورة أو بإتجــاه الســيارات أو 

المشــاة فــي الفراغــات العامــة.
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مثال 1

مثال 2

متر
 2.

60

2.00 متر

1.20 متر

2.00 متر

 الأراضي المظاهرة للشوارع / الفراغات العامة:

الأراضي المطلة على شوارع / فراغات عامة )زاوية(*:

• يجــب تــرك مســافة ارتــداد لا تقــل عــن )2( متــر للــدور الأرضــي 	
مــن الواجهــة الخلفيــة.

• مــن 	 الخلفيــة  الواجهــة  فــي  متــر   )1.20( بالبــروز  يُســمح 
ــاء  ــبة البن ــن نس ــروز م ــاب الب ــم احتس ــى ألا يت ــدور الأول، عل ال

الدليــل. فــي  المعتمــدة 
• يجب ألا يتجاوز ارتفاع السور الخلفي )2.60( متر.	
• مــع 	 رئيســية،  كواجهــة  الخلفيــة  الواجهــة  تصميــم  يجــب 

والنوافــذ. الفتحــات  نســبة  بتحقيــق  الالتــزام  مراعــاة 
• الألــوان 	 مــع  يتطابــق  بمــا  الخلفــي  الســور  تصميــم  يجــب 

أدنــاه. الموضحــة 
• يُســمح بفتــح بــاب فــي ســور الواجهــة الخلفيــة، بشــرط عــدم 	

ــم كبــاب واجهــة  يُصمَّ أن  البــاب، علــى  فــوق  وجــود عتبــة 
رئيســية.

• ــاب 	 ــة فــي حــال وجــود ب ــع وضــع درج خــارج حــدود الملكي يُمن
ــة. ــى ســور الواجهــة الخلفي ــح عل يُفت

• يُمنــع بــروز أي نــوع مــن العناصــر خــارج حــدود الملكيــة مثــل: 	
)المداخــن، المشــبات، المظــات، وغيرهــا(.

• يجــب تــرك مســافة ارتــداد لا تقــل عــن )2( متــر مــن الواجهــة 	
الجانبيــة المطلــة علــى الشــارع / الفراغــات العامــة.

• يجــب ألا يتجــاوز ارتفــاع الســور الخلفــي والأســوار الجانبيــة 	
المطلــة علــى الشــارع / الفراغــات العامــة )2.60( متــر.

• الجانبيــة 	 الواجهــة  ضمــن  ونوافــذ  فتحــات  عمــل  يمكــن 
المطلــة علــى الشــارع / الفراغــات العامــة، باســتثناء الملحــق 

العلــوي.
• او 	 الشــارع  علــى  المطلــة  الجانبيــة  الأســوار  تصميــم  يجــب 

الفراغــات العامــة بمــا يتطابــق مــع الألــوان الموضحــة أدنــاه.
• يُســمح للأراضــي الواقعــة ضمــن هــذه الحالــة الخاصــة بتوجيــه 	

 / الشــارع  علــى  المطلــة  الجانبيــة  الواجهــة  باتجــاه  الفنــاء 
الفراغــات العامــة، حســب الأمثلــة التوضيحيــة فــي الرســومات 

المرفقــة.

لوحة الألوان الخاصة بالاسوار الجانبية والخلفية.

*لا تنطبق هذه الحالة في حال كان الفراغ العام عبارة عن ممر مشاة )سكة( 
بعرض )10( أمتار أو أقل.

Powder
OR-0544

Light Sand 
OR-0064

0907-Y30R
Light Sand

1505-Y40R
Powder

2020-Y30R
Misty Orange
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